Projekt

z dnia 21 pazdziernika 2021 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR .....ccovvvuueneene
RADY GMINY LUZINO
zdnia ......cc.ooeeel 2021 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Dabréwka, gmina Luzino

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz.U.
72021 r. poz. 1372, 1834) oraz art. 20, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922) oraz w zwiazku z uchwala Nr VII/119/2019 Rady Gminy
Luzino z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Dabrowka, gmina Luzino.

Rada Gminy Luzino uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Dabrowka, gmina Luzino.

§ 2. Plan obejmuje obszar na terenie wsi Dabrowka w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym
zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw na okreslone cele oraz ustalenie zasad ich
zagospodarowania i zabudowy, przyjmujace tad przestrzenny i zrownowazony rozwdj za podstawe tych ustalen.

2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktadajg si¢ z:
1) czesci tekstowej ogdlnej zawartej w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty — ustalenia ogodlne;
2) czgsci tekstowej szczegdlowej zawartej w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty — ustalenia szczegotowe;

3) czesci graficznej w formie rysunku planu stanowigcego zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly — rysunek planu
w skali 1:1000.

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zatacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig integralng cze$¢ planu w zakresie okre§lonym jako
ustalenia planu. Pozostate oznaczenia tj. informacje i zalecenia majg charakter informacyjny, niecobowiazujacy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Ustala si¢ nastepujace definicje uzytych pojg¢ w ustaleniach planu:

1) strefa funkcyjna — fragment terenu (objetego granicami opracowania planu), ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslong funkcjg ijednolitymi zasadami zagospodarowania oraz
oznaczony wlasnym symbolem literowo-cyfrowym,;

2) karta terenu — zapis slowny ustalen szczegolowych planu dla jednej lub kilku stref funkcyjnych;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to nieprzekraczalna linia lokalizacji §cian zewnetrznych budynkow
oznaczona graficznie na rysunku planu. Nie dotyczy: schodoéw zewngtrznych, podestow, pochylni, zej$é
izjazdow do piwnic igarazy wbudowanych, tarasow naziemnych (niepodpiwniczonych), zadaszen nad
wejsciem oraz balkonow i wykuszy wystajacych na maksymalnie 1,5m i o szeroko$ci maks. 30% szerokosci
frontu budynku;
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4) obowigzujaca linia zabudowy — jest to linia wyznaczajaca lokalizacj¢ budynku o funkcji wiodacej, ktorego
$ciana frontowa pokrywa si¢ z obowigzujaca linia zabudowy na szeroko$ci minimum 60%. Nie dotyczy
schodoéw zewngetrznych, podestow, pochylni, zej$¢ izjazdow do piwnic igarazy wbudowanych, taraséw
naziemnych (niepodpiwniczonych), zadaszen nad wejSciem oraz balkonéw 1wykuszy wystajacych
na maksymalnie 1,5m i o szeroko$ci maks. 30% szerokosci frontu budynku. Obowigzujaca linia zabudowy dla
zabudowy towarzyszacej (budynki gospodarcze, garaze wolnostojace itp.) stanowi nieprzekraczalng lini¢
zabudowy;

5) kondygnacja — definicja zgodna zobowiazujacym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie. Dla kondygnacji
podziemnych dopuszcza si¢ realizacj¢ wjazdow do garazy i wejs¢ do budynku;

6) dachy dwuspadowe — dachy o symetrycznych katach nachylenia potaci, stanowigcych pokrycie gtownych bryt
budynku, ktére zajmujg powierzchni¢ minimum 70% powierzchni rzutu budynku (zapis o stosowaniu dachow
dwuspadowych nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand, tarasow, przedsionkow itp.);

§ 5. 1. Ustala si¢ podziat terenu objetego granicami planu na poszczego6lne strefy funkcyjne oddzielone liniami
rozgraniczajacymi wyznaczajacymi tereny o réznych funkcjach Iub réznych zasadach zagospodarowania terenu.

2. Strefy funkcyjne oznacza si¢ symbolem cyfrowo-literowym, okreslajacym w kolejnosci:
1) tereny komunikacji:

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu komunikacji wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi. Kolejny numer terenu poprzedza cyfra 0 (bez kropki),

b) symbol drugi — jedna Iub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych klasyfikacje terenu
komunikacji.

2) pozostate tereny funkcyjne:

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi.

b) symbol drugi — jedna Iub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych rodzaj funkcji terenu.

3. Dla obszaru objetego planem okresla si¢ nastepujace ustalenia ogdlne dotyczace funkcji projektowanych
w planie. Funkcje okreslone w ustaleniach szczegotowych, inne niz w ustaleniach ogolnych, sa obowigzujace.

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej; dopuszcza si¢  towarzyszace
zabudowie mieszkaniowej ustugi o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
catkowitej budynku, wbudowane w budynek mieszkalny, typu: rzemioslo nieuciazliwe (np. szewc,
krawiec, fryzjer, kosmetyczka), dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodow
(np. gabinet lekarski, biuro projektowe, biuro prawnicze);

- instalacje i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja wiodaca;

b) towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej:

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.,
- lokalizacja obiektow matej architektury,

- lokalizacja skwerow, zielencow, placow zabaw itp.,

- lokalizacja sztucznych zbiornikow wodnych otwartych i podziemnych,

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych 1inieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

2) Tereny komunikacji:
- KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j,
- KDW - tereny drog wewnetrznych klasy dojazdowe;.
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§ 6. Dla obszaru objetego planem okreSla si¢ nastepujace ustalenia ogoélne dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu. Zasady zagospodarowania okre$lone w ustaleniach szczegélowych, inne niz
w ustaleniach ogolnych, sa obowigzujace.

1. Dopuszcza si¢ wydzielenie nieoznaczonych na rysunku planu dréog wewngtrznych lub ciggéw pieszo-
jezdnych wewngtrznych, o minimalnej szerokosci pasow drogowych:

- 10 m dla dr6g wewnetrznych,

-8 m dla ciaggéow pieszo-jezdnych stanowigcych dojazd do maksymalnie pigciu dziatek budowlanych,
zlokalizowanych po jednej stronie ciagu pieszo-jezdnego.

2. Minimalna powierzchnia dziatki okreslona w ustaleniach szczegdétowych nie dotyczy wydzielen dla potrzeb
obiektow infrastruktury technicznej oraz dojazdéw i dojs¢ koniecznych.

3. Wszelkie projektowane obiekty state i tymczasowe o wysokosci rownej i wigkszej od 50 m n.p.t. podlegaja
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe zgloszeniu do wlasciwego organu wojskowego - Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

4. Dla obszaru objetego planem zapewnié przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ do zewngtrznego gaszenia
pozaru zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 7. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly wyodrgbnione 4 strefy
funkcyjne, ujete w 3 kartach terenu.

1. KARTA TERENU Nr 1

2. PRZEZNACZNIE TERENU
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

3. Nr STREFY 1 MN

POWIERZCHNIA ok. 1,32 ha

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 W obszarze planu zlokalizowana jest istniejgca zabudowa ustugowo-gospodarcza o funkcji schroniska dla bezdomnych
zwierzat, zrealizowana bez wymaganego pozwolenia na budowe, ktora nalezy zlikwidowac.

4.2 W planie teren przeznacza si¢ na lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug towarzyszacych.

4.3 Jako zabudowe uzupehiajaca dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw gospodarczych o gabarytach okre§lonych w punkcie 9.

4.4 W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 400 m? powierzchni dziatki budowlanej, z zaleceniem
lokalizacji zieleni wysokiej wzdtuz szlakow komunikacyjnych.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody podziemne oraz systemy drenarskie:
5.1.1 W maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen.

5.1.2  Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odplywu wod opadowych, nie
dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sgsiednich.

5.1.3  Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy
drenaz nalezy go bezwzglgdnie zachowacé lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

6.1 Nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbg terenu (nie dotyczy robot
niwelacyjnych niezbednych do prawidlowego posadowienia obiektéw budowlanych) oraz zielen.

6.2 W maksymalnym stopniu kontynuowa¢ walory krajobrazu kulturowego charakterystyczne dla danego regionu w zakresie
formy architektonicznej budynkéw i detalu architektonicznego, wedlug zasad okreslonych w pkt 9.

7. ZASADY’OCHRONY DZIEDZI,CTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystgpuja.

8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

8.1 Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
9.1 Linie zabudowy: Zachowa¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy jak na

Id: B69284E8-3985-4A27-B3DD-98869CE11A33. Projekt Strona 3




rysunku planu.
9.2 Intensywnos$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 0,5.
9.3 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 50%.
9.4 Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy Do 30%.
w stosunku do powierzchni dzialki:
9.5 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji wiodacej:
9.5.1 Wysokos$¢ zabudowy: Max 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna.
Wysokos¢ budynkow: max 10 m.
Dla budowli nie bedacych budynkami: nie okresla sie.
9.5.2 Geometria dachow: Dwuspadowe, o katach nachylenia potaci od 30° do 45°.
9.6 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji towarzyszacej:

9.6.1 Wysokos¢ zabudowy: Max 1 kondygnacja nadziemna.
Wysoko$¢ max 6 m; nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej.

9.6.2 Geometria dachow: Dowolne.
9.7 Ksztaltowanie formy Kolorystyka elewacji w tonacji bieli, bezéw, odcieni szarosci, pasteli. Wyklucza si¢
architektonicznej: wszelkie jaskrawe barwy.

Ujednolicona kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, brazow.

10.

GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO

ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW

PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

10.1  Teren znajduje si¢ w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego. Wszelkie dziatania na tym obszarze powinny
by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

10.2  Fragment terenu znajduje si¢ w granicach korytarza ekologicznego doliny rzecznej, ustalonego w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Luzino. Ustalenia planu nie naruszaja zasad ochrony korytarza
ekologicznego okre§lonych w studium.

11.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach:
- minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?.

12.2  Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz regulacje¢ dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach wynikajacych z
technologii i przepisow odrgbnych.

12.3  Dopuszcza si¢ lokalizacje budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki.

13.

KOMUNIKACJA
13.1 Dojazd z istniejacych drog dojazdowych oraz z projektowanych drog i ciagéw pieszo-jezdnych.
13.2 W granicach wlasno$ci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w iloSci:
- min. 2 miejsca parkingowe / 1 lokal mieszkalny,
- min. 1 miejsca parkingowe / 40m? powierzchni uzytkowej ustug,
- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

14.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Woda: Z ujecia whasnego lub z sieci wodociggowe;.

Scieki bytowe : Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do zbiornikéw bezodptywowych
z udokumentowanym wywozem do oczyszczalni jako rozwiazanie tymczasowe, do czasu wykonania
kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed
zaleganiem wod opadowych i zalewaniem teren6w sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy
podczysci¢ w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta. Zaleca si¢
stosowanie paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych (ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe itp.).

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Gaz: Indywidualnie lub z sieci gazowe;.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoz zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢ selektywna
zbiorke odpadow.

Pozostale uzbrojenie (np. Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia sieci teletechnicznej i telekomunikacyjnej itp.

sieC teletechniczna,

telekomunikacyjna itp.):

Zasady realizacji Dopuszcza si¢ realizacj¢ instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energie

instalacji OZE: promieniowania stonecznego, energi¢ aerotermalna, geotermalna, hydrotermalna, wykorzystywanga dla
potrzeb wiasnych obiektu zlokalizowanego na terenie nieruchomosci gruntowej. Moc wytwarzanej
energii nie moze przekracza¢ SOkW. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji wiatrakéw wytwarzajacych prad.

15.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sig.

16.

STAWKA PROCENTOWA
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30 %

17.

INNE USTALENIA PLANU

17.1  Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych o funkcji publicznej zgodnie z ustaleniami ogélnymi dla poszczegdlnych
stref funkcyjnych okreslonymi w § 5 niniejszej uchwaty.

17.2  Zarzadca schroniska zobowigzany jest do zlikwidowania schroniska bez szkody dla zamieszkujacych schronisko zwierzat.

KARTA TERENU Nr 2

PRZEZNACZNIE TERENU
KDD Tereny drog publicznych klasy dojazdowej

Nr STREFY OI.KDD

POWIERZCHNIA ok. 0,06 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Obszar stanowi rezerwe terenu na poszerzenie istniejacej drogi dojazdowe;.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie
dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi biorgc pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych.

53 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowe;j: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nie ustala sie.

ZASADY'OCHRONY DZIEDZI'CTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem obiektow o ktoérych mowa w pkt. 8.

10.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
Teren znajduje si¢ w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego. Wszelkie dziatania na tym obszarze powinny
by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

11.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1  Szeroko$¢ pasa przeznaczonego na poszerzenie drogi: 5 m jak na rysunku planu; nie dotyczy naroznych $cie¢ i skrzyzowan.

12.2 W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

12.3  Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowigzujacym przepisom
szczegotowym oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wlascicielami.

12.4 Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz regulacj¢ dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach wynikajacych z
technologii i przepiséw odrebnych.

13.

KOMUNIKACJA
Droga dojazdowa wchodzi w sktad istniejacego i projektowanego uktadu drog publicznych.

14.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem spelnienia wymagan okre§lonych
w obowiazujacych przepisach.

15.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16.

STAWKA PROCENTOWA
1%

17.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU Nr 3

PRZEZNACZNIE TERENU
KDW Tereny droég wewnetrznych klasy dojazdowe;j

Nr STREFY 02.KDW 03.KDW
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POWIERZCHNIA ok. 0,06 ha ok. 0,04 ha

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Obszar stanowi rezerw¢ terenu na poszerzenie istniejacych drég dojazdowych.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie
dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi biorgc pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych.

5.3 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nie ustala sie.

7. ZASADY'OCHRONY DZIEDZI'CTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury techniczne;j,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem obiektow o ktorych mowa w pkt 8.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO

ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW

PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

10.1  Teren znajduje si¢ w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego. Wszelkie dziatania na tym obszarze powinny
by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

10.2  Fragment terenu 03.KDW znajduje si¢ w granicach korytarza ekologicznego doliny rzecznej, ustalonego w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Luzino. Ustalenia planu nie naruszaja zasad ochrony
korytarza ekologicznego okreslonych w studium.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1  Szerokos$¢ pasa przeznaczonego na poszerzenie drogi: 6 m jak na rysunku planu; nie dotyczy naroznych §ciec i skrzyzowan.

12.2 W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

12.3  Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowa¢ obowigzujacym przepisom
szczegdtowym oraz uzgodni¢ z zarzagdcami lub wiascicielami.

12.4 Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz regulacj¢ dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajacych z
technologii i przepiséw odrebnych.

13. | KOMUNIKACJA
Drogi dojazdowe powiazane sg z istniejacym i projektowanym uktadem drég publicznych.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych
w obowiazujacych przepisach.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA
1%

17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

Rozdzial 4.
Stwierdzenie zgodnoSci planu ze studium

§ 8. Stwierdza si¢, iz Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nie narusza ustalen polityki
przestrzennej Gminy okreslonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Luzino zatwierdzonym uchwalg Nr XX/137/2000 Rady Gminy Luzino z dnia 31 sierpnia 2000 roku w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego tekst jednolity
zostal przyjety uchwala Nr XVI/172/2012 Rady Gminy Luzino z dnia 15 marca 2012 roku oraz Zarzadzeniem
Zastepczym Wojewody Pomorskiego z dnia 30 wrze$nia 2019 r. w sprawie wprowadzenia udokumentowanych
z¥6z kopalin do studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Luzino
w miejscowosci: Dabrowka, Robakowo, Zelewo, Zelewo I, Zielnowo I (ujednolicony tekst studium).
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Rozdzial 5.
Zaltaczniki do uchwaly
§ 9. Integralna czescig uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna — rysunek planu — zatgcznik Nr 1do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag — zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — zatacznik Nr 4 do niniejszej uchwatly.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa

Pomorskiego.
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr
Rady Gminy Luzino

zdnia .......ccoeune. 2021 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

fragmentu wsi DABROWKA, gmina LUZINO

10/7

skala 1:1000

droga
Bowlatowa | USTALENIA PLANU
nr 1336G o
1. Ustalenia ogdlne
13/3
granice obszaru objetego planem miejscowym
linie rozgraniczajgce tereny o réznym
sposobie zagospodarowania
/A A | nieprzekraczalne linie zabudowy
A A | obowigzujgce linie zabudowy
2. Ustalenia funkcji terenow
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
/ ‘ KDD | tereny drég publicznych klasy dojazdowej
RVI (o)
KDW | tereny drog wewnetrznych klasy dojazdowej
~ -4 _a | granica korytarza ekologicznego doliny rzecznej
Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw OZNACZENIA: » . — —]| proponowane podziaty nieobowigzujgce
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Luzino granica obszaru objetego pl iejscowy RV
skala1:10 000 granice administracyjne gminy

=g
o\ | tasy

wody

OBSZARY OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH
OCHRONA WALOROW PRZYRODNICZYCH

otulina Tréjmiejskiego Parku Krajok

g

PONADLOKALNE | LOKALNE WARTO$CI ZASOBOW SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO | KULTUROWEGO WSKAZANE DO OBJECIA OCHRONA

.. . " Data
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4N e
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\\‘:"\\&\S‘L‘\h“ﬁ\ e stanowiska archeologiczne w strefach ochrony archeologicznej Sp.z0.0. 0 . . h A Czmislewsk Tom
o e oy W :\ f\\\' - — (numeracja wg spisu w czesci opisowej) %rraa%%\g:gle mgrinz. arch. Anna Lzmielewska 112205-06-20/PP/l
v \\“;\\& \‘: ZAGROZENIE SRODOWISKA, WYMAGANE DZIALANIA MINIMALIZUJACE
romsey
\ ™ W .\ ' : tereny zagrozone powodzia . ]
""" KIERUNKI Umowa Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
™ POTENCJALNE TERENY DO ZAINWESTOWANIA 2109/03119 fragmentu wsi Dabréwka, gmina Luzino
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Luzino

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Dabrowka,
gmina bedzie musiata przeznaczy¢ srodki na infrastrukture techniczna, ktoére nalezg do zadan wiasnych gminy.
Wydatki te beda spowodowane poszerzeniem drogi gminnej oznaczonej w planie symbolem 01.KDD wraz
z wykupem gruntéw pod ta droge oraz budowg infrastruktury technicznej zzakresu sieci wodociagowych
i kanalizacji sanitarne;j.

Finansowanie inwestycji gmina realizuje w oparciu o kazdorazowo uchwalony budzet, w ktérym przewiduje
nalezno$¢ srodkdw, ktore moze przeznaczy¢ na inwestycje. Kazdego roku gmina moze wystgpi¢ o pozyskanie
srodkow celowych (dotacje i inne fundusze zwiazane z ochrong srodowiska, w tym fundusze unijne).

Z wyzej wymienionych dwoch elementéw tj. budzetu is$rodkéw ewentualnych dotacji, gmina bedzie
sukcesywnie realizowata obowigzki wynikajace z uchwalenia niniejszego planu.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Luzino

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Dabrowka, gmina Luzino wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat dwukrotnie wylozony do publicznego wgladu.

Pierwsze wylozenie odbylo si¢ w dniach od 07.04.2021 r. do 07.05.2021 r. W dniu 28.04.2021 r. odbytla si¢
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Uwagi mozna bylo sklada¢ do dnia
27.05.2021 r. W okresie tym nie wptynety uwagi.

Drugie wylozenie odbylo si¢ w dniach od 25.08.2021 r. do 23.09.2021 r. W dniu 16.09.2021r. odbyta si¢
dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu. Uwagi mozna bylo sktada¢ do dnia
14.10.2021 r. W okresie tym nie wplynely uwagi.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Luzino

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Uchwatg Nr VII/119/2019 Rady Gminy Luzino z dnia 26 czerwca 2019 r. przystapiono do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Dabrowka, gmina Luzino.

Plan miejscowy obejmuje obszar dzialek nr 15/9 i 15/2 o powierzchni 1,48 ha potozony na terenie wsi
Dabréwka w gminie Luzino. Plan miejscowy sporzadza si¢ w celu przeznaczenia tego terenu na funkcje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Ustalenia planu wptywaja w r6znym stopniu na elementy z zakresu zagadnien przyrodniczych, kulturowych,
gospodarczych lub spotecznych:

- Projekt planu uwzglednia wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. tad
przestrzenny zostanie zapewniony, poniewaz zachowana jest kontynuacja funkcji, oraz kontynuacja
istniejagcego gabarytu i formy zabudowy. Ponadto w planie wprowadza si¢ zasade taczenia zabudowy z zielenia
przydomowg poprzez okre§lenie minimalnej ilosci zieleni wysokiej w obrebie nieruchomosci.

- Wszystkie walory architektoniczne ikrajobrazowe, ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych ile$nych, zostaly zachowane. W projekcie planu obejmuje si¢ ochrona
walory krajobrazu przyrodniczego tj. istniejgca rzezbe terenu oraz zielen. Charakterystyczne dla danego regionu
walory krajobrazu kulturowego chroni si¢ poprzez kontynuacje w zakresie formy architektonicznej budynkow,
detalu architektonicznego, elementéw matej architektury oraz zieleni przydomowej. W ramach sporzadzania
planu nie wystgpita konieczno$¢ uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntdow rolnych ilesnych na cele
nierolnicze i niele$ne, poniewaz w obszarze planu nie wystgpuja grunty lesne oraz grunty rolne chronione klasy
1T 1 wyzszej, dla ktorych jest wymagana zgoda na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze.

- Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspédlczesnej, zostaly
zapewnione. W obszarze planu nie wystepuja zabytki objete ochrong prawna. Charakterystyczne dla danego
regionu walory krajobrazu kulturowego chroni si¢ poprzez kontynuacj¢ w zakresie formy architektoniczne;j
budynkow, detalu architektonicznego, elementow matej architektury oraz zieleni przydomowe;.

- Spetlnione zostalty wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
os6b niepelnosprawnych. W projekcie planu okreslono zasady ochrony $rodowiska. Potrzeby o0sob
niepetnosprawnych zostaly uwzglednione poprzez wymog realizacji miejsc postojowych dla osob z kartg
parkingowa.

- Nie zmienily si¢ rowniez walory z zakresu ekonomii przestrzeni, prawa wlasnos$ci, obronnosci, potrzeb
interesu publicznego oraz infrastruktury technicznej, poprzez przeznaczenie niezb¢dnego terenu dla potrzeb
drog publicznych i wewnetrznych, co w konsekwencji przyczyni si¢ do poprawy komunikacji kotowej dla
przylegajacych terenéw przeznaczonych do zabudowy.

- W procesie procedowania planu zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym
poprzez: ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu, wytozenie do publicznego wgladu, zorganizowanie
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

- Procedura planowania zachowala wymagang jawno$¢ iprzejrzystos¢ procedur planistycznych.
W procedowaniu planu nie wptyne¢ta Zadna uwaga jakiejkolwiek ze stron, nalezy stwierdzi¢, ze organ dopehit
interesu spolecznego i prywatnego. Potwierdza to rowniez analiza ekonomiczna, $rodowiskowa i spoteczna
sporzadzona do planu.

- W planie uwzgledniono potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia
ludno$ci, poprzez ustalenie zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowe;.

- Zmiana planu zachowuje wymagania ladu przestrzennego i efektywne gospodarowanie przestrzenia
oraz walory ekonomiczne przestrzeni zachowujac istniejacy uktad komunikacyjny.

- Zachowano minimalng transportochlonno$é ukladu przestrzennego, poniewaz projekt planu w zadnej
mierze nie narusza dotychczasowego uktadu z zakresu transportu zbiorowego, publicznego. Mozliwe jest
korzystanie ze wszystkich form transportu zbiorowego, publicznego, gdyz teren posiada dostep do drog
publicznych.

- Zachowany jest rowniez warunek dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach
o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, poniewaz obszar planu zlokalizowany w obszarze
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wskazanym w studium jako tereny rozwojowe z przeznaczeniem na funkcje zabudowy mieszkaniowe;j
z dopuszczeniem ushug. Obejmuje tereny zlokalizowane przy istniejacych drogach, a projektowana w planie
nowa zabudowa, stanowi kontynuacje istniejgcej zabudowy.

- Odnosnie zagadnienia dotyczacego art.32ust 1. Ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, W9jt nie dokonal analizy oceny aktualnosci studium i planéw
miejscowych. Jest to wynikiem znikomej liczby wnioskdéw sktadanych w sprawie sporzadzenia plandéw. Wiadze
Gminy w miare potrzeby przychylaja si¢ do potrzeb spotecznych i przystepuja niezwlocznie do sporzadzenia
planow miejscowych, w sytuacji, gdy takie zapotrzebowanie si¢ pojawi ijezeli to nie koliduje z przepisami
odrgbnymi.

- W zakresie finanséw publicznych, sporzadzona dla potrzeb planu analiza, wykazata, ze plan spowoduje
skutki ekonomiczne, ktore obcigza budzet gminy w zakresie wykupu gruntdow na poszerzenie drogi gminnej
oraz realizacje¢ niezbednego uzbrojenia tej drogi. Jednoczes$nie poprzez przeznaczenie nowych obszaréw pod
zabudowe, zwickszg si¢ wplywy z podatkow. Bilans kosztow i obcigzen bedzie uzalezniony od dynamiki
procesow inwestycyjnych.

Bioragc powyzsze od uwage Wojt Gminy Luzino przedstawia do rozpatrzenia projekt uchwaty, ktorego
przedmiotem sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Dabréwka,
gmina Luzino.
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