UCHWALANR ..o
GMINY LUZINO
zdnia .o r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodavania przestrzennego
fragmentu wsi Dabrowka, gmina Luzino

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 usistawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samdeze
gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713, 1378) oeaz 20, art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrganf.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741) oraz
w zwigzku z uchwa Nr VI1/119/2019 Rady Gminy Luzino z dnia 26 ocmen 2019 r.

w sprawie przysipienia do sporgzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsilidéwka, gmina Luzino.

Rada Gminy Luzino uchwala co nasfpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
81
Uchwala s¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggmieatu wsi Rbrowka,
gmina Luzino.

§2
Plan obejmuje obszar na terenie wgbBwka w granicach oké®nych na rysunku planu,
stanowjcym zahcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3
1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenianderena okrélone cele oraz
ustalenie zasad ich zagospodarowania i zabudowzyjrpujace tad przestrzenny
I zrownowaony rozwoj za podstagych ustalé.
2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania peagstego skiadajsic z:
1) czesci tekstowe] ogolnej zawartej w Rozdziale 2 nirdejs uchwaty -
ustalenia ogdlne;
2) czesci tekstowej szczegotowej zawartej w Rozdzialer8ajszej uchwaty — ustalenia
szczegotowe;
3) czesci graficznej w formie rysunku planu stan@eego zadcznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty — rysunek planu w skali 1:1000.
4) dane przestrzenne, o ktdrych mowa w art. 67a ussta8vy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ostage zagcznik Nr 4
do niniejszej uchwaty.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stapawiegralry cze$¢ planu w zakresie
okreslonym jako ustalenia planu. Pozostate oznaczeniafgrmacje i zalecenia mgj
charakter informacyjny, nieobogaujacy.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne
§4
Ustala s¢ nastpujace definicje aytych pogé¢ w ustaleniach planu:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

1.

strefa funkcyjna — fragment terenu (odfego granicami opracowania planu),
ograniczony liniami rozgraniczggymi, charakteryzacy sk okreslong funkcjs

i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz ozmaczviasnym symbolem literowo-
cyfrowym;

karta terenu — zapis stowny ustate szczegotowych planu dla jednej lub kilku stref
funkcyjnych;

nieprzekraczalna linia zabudowy —jest to nieprzekraczalna linia lokalizagjcian
zewretrznych budynkoéwoznaczona graficznie na rysunku planu. Nie dotyszyiodow
zewretrznych, podestéw, pochylni, 2éji zjazdow do piwnic i gatey wbudowanych,
tarasow naziemnych (niepodpiwniczonych), zadasmad wejciem oraz balkonow
I wykuszy wystagcych na maksymalnie 1,5m i o szerééianaks. 30% szerokoi frontu
budynku;

obowiyzujaca linia zabudowy —jest to linia wyznaczaga lokalizact budynku o funkcji
wiodacej, ktoregosciana frontowa pokrywa &iz obowgzujgca linia zabudowy na
szerokdci minimum 60%. Nie dotyczy schodéw zestnznych, podestow, pochyini,
zeg¢ | zjazdow do piwnic i gatyy wbudowanych, tarasOw naziemnych
(niepodpiwniczonych), zadaszanad wejciem oraz balkondéw i wykuszy wysiajch
na maksymalnie 1,5m ioszerdkdb maks. 30% szerokoi frontu budynku.
Obowigzujgca linia zabudowy dla zabudowy towarzyszj (budynki gospodarcze,
garae wolnostajce itp.) stanowi nieprzekraczaltini¢ zabudowy;

kondygnacja — definicja zgodna z obowiujgcym Rozporzdzeniem Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych,ifakpowinny odpowiada budynki

i ich usytuowanie. Dla kondygnacji podziemnych degmrza si realizacg wjazdoéw
do garay i wejs¢ do budynku;

dachy dwuspadowe -dachy o symetrycznychatach nachylenia potaci, stanaeych
pokrycie gtébwnych bryt budynku, ktore zajmujpowierzchng minimum 70%
powierzchni rzutu budynku (zapis o stosowaniu dacliwuspadowych nie dotyczy
wykuszy, lukarn, werand, taraséw, przedsionkow;itp.

§5
Ustala st podziat terenu objego granicami planu na poszczegolne strefy fumecyj
oddzielone liniami rozgraniczgjymi wyznaczajcymi tereny o rénych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania terenu.
Strefy funkcyjne oznaczagssymbolem cyfrowo-literowym, okg&ajacym w kolejndgci:
1) tereny komunikacji:

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kraploznaczajca kolejny numer terenu
komunikacji wydzielonego liniami rozgraniczaymi. Kolejny numer terenu
poprzedza cyfra O (bez kropki),

b) symbol drugi — jedna lub kilka dych liter alfabetu (bez kropki) okikajacych
klasyfikacg terenu komunikacji.

2) pozostate tereny funkcyjne:

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z krgploznaczajca kolejny numer terenu
wydzielonego liniami rozgraniczgjymi.

b) symbol drugi — jedna lub kilka dych liter alfabetu (bez kropki) okikajacych
rodzaj funkcji terenu.

Dla obszaru olfego planem ok&a sk nastpujace ustalenia ogoélne dotygre funkcji
projektowanych w planie. Funkcje oklene w ustaleniach szczegoétowych, inne ni
w ustaleniach ogélnychg ®bowizujace.



1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne
a) wiodgce funkcje, obiekty oraz formyzytkowania i zagospodarowania terenu:
— lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinmejnostojcej;
dopuszcza sgitowarzysace zabudowie mieszkaniowej ustugi o powierzchni
catkowite] nieprzekraczagej 30 % powierzchni catkowitej budynku,
wbudowane w budynek mieszkalny, typu: rzemiostaucigliwe (np. szewc,
krawiec, fryzjer, kosmetyczka), dziatakto gospodarcza zwzana
z wykonywaniem wolnych zawodéw (np. gabinet lekarbkuro projektowe,
biuro prawnicze);
— instalacje i urzdzenia techniczne zg#ane z funkej wiodaca;
b) towarzysace funkcje, obiekty oraz formyzytkowania i zagospodarowania terenu
towarzyszce zabudowie mieszkaniowej:
- lokalizacja zabudowy towarzygzej w formie wiat, garay, budynkoéw
gospodarczych itp.,
— lokalizacja obiektéw matej architektury,
— lokalizacja skwerow, ziefedw, placow zabaw itp.,
- lokalizacja sztucznych zbiornikow wodnych otwartygodziemnych,
- lokalizacja obiektéw budowlanych liniowych i nielwvych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i kamkacyjnej.

2) Tereny komunikacji:
— KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej,
— KDW - tereny drog wewgtrznych klasy dojazdowe;.

§6

Dla obszaru olfego planem ok&ta sk nastpujace ustalenia ogolne dotyge zabudowy

I zagospodarowania terenu.

Zasady zagospodarowania ofome w ustaleniach szczegotowych, inng wi ustaleniach

ogolnych, § obowizujace.

1. Dopuszcza si wydzielenie nieoznaczonych na rysunku planu dré@yvmgtrznych lub
ciggow pieszo-jezdnych wewtrznych, o minimalnej szeroko paséw drogowych:

- 10 m dla drég wewtrznych,
- 8 m dla cygoéw pieszo-jezdnych stanaygiych dojazd do maksymalniegpiu dziatek
budowlanych, zlokalizowanych po jednej stroniggai pieszo-jezdnego.

2. Minimalna powierzchnia dziatki okélwna w ustaleniach szczego6towych nie dotyczy
wydzielen dla potrzeb obiektow infrastruktury technicznejaordojazdéw i déf
koniecznych.

3. Wszelkie projektowane obiekty state i tymczasowsysokaci rownej i wickszej od 50
m n.p.t. podlegaj przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowgtoszeniu
do wiaciwego organu wojskowego - SzefostwaZBlyi Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych
RP.

4. Dla obszaru oliego planem zapewhi przeciwpagarowe zaopatrzenie w wed
do zewrtrznego gaszenia paru zgodnie z przepisami gthnymi.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe
87
W granicach miejscowego planu zagospodarowaniaspzamnego zostaty wyaghmnione
4 strefy funkcyjne, ytte w 3 kartach terenu.



KARTA TERENU Nr 1 Dabréwka 2205-06-20/PP/II

PRZEZNACZNIE TERENU

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Nr STREFY 1 MN

POWIERZCHNIA  ok. 1,32 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNE GO

4.1 W obszarze planu zlokalizowana jest istniejgca zabudowa ustugowo-gospodarcza o funkcji schroniska dla bezdomnych zwierzat,
zrealizowana bez wymaganego pozwolenia na budowe, ktérg nalezy zlikwidowaé.

4.2 W planie teren przeznacza sie na lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug towarzyszacych.

4.3 Jako zabudowe uzupetniajgca dopuszcza sig realizacje budynkéw gospodarczych o gabarytach okreslonych w punkcie 9.

4.4 W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan,
brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m? powierzchni dziatki budowlanej, z zaleceniem lokalizacji zieleni
wysokiej wzdtuz szlakéw komunikacyjnych.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejgca zielen, wody podziemne oraz systemy drenarskie:

5.1.1 W maksymalnym stopniu zachowac istniejgca zielen.

5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodnag poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wéd opadowych, nie
dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejgcy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozyé zachowujgc sp6jnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Nalezy zapewni¢ ochroneg siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczgcymi
ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong, dziko
wystepujgcych grzybow objetych ochronag.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

6.1 Nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbe terenu (nie dotyczy rob6t niwelacyjnych
niezbednych do prawidiowego posadowienia obiektéw budowlanych) oraz zielen.

6.2 W maksymalnym stopniu kontynuowa¢ walory krajobrazu kulturowego charakterystyczne dla danego regionu w zakresie formy
architektonicznej budynkéw i detalu architektonicznego, wedtug zasad okreslonych w pkt 9.

ZASADY’OCHRONY DZIEDZ[CTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
8.1 Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej
i komunikacyjnej.
8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

PARAMETRY | WSKA ZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
9.1 Linie zabudowy: Zachowa¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku
planu.
9.2 Intensywno $¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla sie. Maksymalna: 0,5.
9.3 Udziat powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 50%.
9.4 Maksymalna wielko $¢& powierzchni zabudowy Do 30%.
w stosunku do powierzchni dziatki:
9.5 Parametry i wska zniki dla zabudowy o funkcji wiod  gcej:
9.5.1 Wysoko $¢ zabudowy: Max 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza sie kondygnacje podziemna.
Wysokos$¢é budynkéw: max 10 m.
Dla budowili nie bedgcych budynkami: nie okresla sie.
9.5.2 Geometria dachéw: Dwuspadowe, o katach nachylenia potaci od 30° do 45°.
9.6 Parametry i wska zniki dla zabudowy o funkcji towarzysz  acej:
9.6.1 Wysoko $¢ zabudowy: Max 1 kondygnacja nadziemna.
Wysoko$é max 6 m; nie dotyczy obiektéw infrastruktury technicznej.
9.6.2 Geometria dachoéw: Dowolne.
9.7 Ksztaltowanie formy Kolorystyka elewacji w tonacji bieli, bezéw, odcieni szarosci, pasteli. Wyklucza sie wszelkie
architektonicznej: jaskrawe barwy.

Ujednolicona kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, brgzéw.

10.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE, NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO

ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH ZAGOSPO DAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WOJIEWODZTWA

10.1 Teren znajduje sie w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego. Wszelkie dziatania na tym obszarze powinny by¢
zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

10.2 Fragment terenu znajduje sie w granicach korytarza ekologicznego doliny rzecznej, ustalonego w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Luzino. Ustalenia planu nie naruszajg zasad ochrony Kkorytarza ekologicznego
okreslonych w studium.

11.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAL U NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
12.1 Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach:

- minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?.




12.2 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajgcych z technologii
i przepis6w odrebnych.
12.3 Dopuszcza sie lokalizacje budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki.

13. | KOMUNIKACJA
13.1 Dojazd z istniejgcych dr6g dojazdowych oraz z projektowanych drég i ciagéw pieszo-jezdnych.
13.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 2 miejsca parkingowe / 1 lokal mieszkalny,
- min. 1 miejsca parkingowe / 40m? powierzchni uzytkowej ustug,
- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z przepisami odrebnymi.
14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Woda: Z ujecia wkasnego lub z sieci wodociggowe;j.
Scieki bytowe : Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych
z udokumentowanym wywozem do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe, do czasu wykonania
kanalizacji sanitarnej.
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem
wod opadowych i zalewaniem terenéw sagsiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczyscié
w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrédta ciepta. Zaleca sie stosowanie
paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych (ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe itp.).
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Gaz: Indywidualnie lub z sieci gazowe;j.
Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wyw6z zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. Zaleca si¢ selektywng zbiorke
odpadow.
Pozostate uzbrojenie Dopuszcza sie budowe uzbrojenia sieci teletechnicznej i telekomunikacyjnej itp.
(np. sie ¢ teletechniczna,
telekomunikacyjna itp.):
Zasady realizacji Dopuszcza sie realizacje instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych energie promieniowania
instalacji OZE: stonecznego, energie aerotermalng, geotermalng, hydrotermalng, wykorzystywang dla potrzeb wiasnych
obiektu zlokalizowanego na terenie nieruchomosci gruntowej. Moc wytwarzanej energii nie moze przekraczac
50kW. Nie dopuszcza sig lokalizacji wiatrakéw wytwarzajgcych prad.
15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.
16. | STAWKA PROCENTOWA
30 %
17. | INNE USTALENIA PLANU
Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw budowlanych o funkcji publicznej zgodnie z ustaleniami ogélnymi dla poszczegoéinych stref
funkcyjnych okreslonymi w § 5 niniejszej uchwaty.
1. KARTA TERENU Nr 2 Dabréwka 2205-06-20/PP/II
2 PRZEZNACZNIE TERENU
KDD Tereny drég publicznych klasy dojazdowej
3. Nr STREFY

01.KDD

POWIERZCHNIA  ok. 0,06 ha

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNE GO
Obszar stanowi rezerwe terenu na poszerzenie istniejgcej drogi dojazdowej.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjg wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu woéd opadowych, nie dopuszczajgc

do ich zalegania i do zalewania dziatek sgsiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi biorgc pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych.

5.3 Nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi
ochrony gatunkowej: dziko wystepujgcych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko
wystepujgcych grzybéw objetych ochrong.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

Nie ustala sie.
7. ZASADY’OCHRONY DZIEDZ[CTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.
8. WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej
i komunikacyjnej.
9. PARAMETRY | WSKA ZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wytgczeniem obiektéw o ktérych mowa w pkt. 8.

10. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODARQWANIA TERENOV\! LUB OBIEKTOW PODLEGAJ AC;YCH OCHRQNIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPI§OW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGRQZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH ZAGOSPO DAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJIEWODZTWA

Teren znajduje sie w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego. Wszelkie dziatania na tym obszarze powinny by¢
zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAL. U NIERUCHOMOSCI

Nie ustala sig granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.
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12.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Szeroko $¢€ pasa przeznaczonego na poszerzenie drogi: 5 m jak na rysunku planu; nie dotyczy naroznych $cie¢ i skrzyzowan.

12.2 W obrebie linii rozgraniczajgcych dopuszcza sig lokalizacje obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej.

12.3 Przebieg i lokalizacje sieci, obiektéw i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé¢ obowigzujgcym przepisom szczegétowym
oraz uzgodnié z zarzadcami lub wtascicielami.

12.4 Dopuszcza sig¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajacych z technologii
i przepis6w odrebnych.

13. | KOMUNIKACJA
Droga dojazdowa wchodzi w skfad istniejgcego i projektowanego uktadu drég publicznych.
14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych
w obowigzujgcych przepisach.
15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.
16. | STAWKA PROCENTOWA
1%
17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

1. KARTA TERENU Nr 3 Dabréwka 2205-06-20/PP/I1
PRZEZNACZNIE TERENU
KDW Tereny drég wewnetrznych klasy dojazdowej

3. |Nr STREFY

02.KDW 03.KDW
POWIERZCHNIA ok. 0,06 ha ok. 0,04 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNE GO
Obszar stanowi rezerwe terenu na poszerzenie istniejgcych drég dojazdowych.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjg wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu woéd opadowych, nie dopuszczajgc

do ich zalegania i do zalewania dziatek sgsiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi biorgc pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych.

5.3 Nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi
ochrony gatunkowej: dziko wystepujgcych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko
wystepujgcych grzybéw objetych ochrona.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

Nie ustala sie.
7. ZASADY’ OCHRONY DZIEDZ[CTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.
8. WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej
i komunikacyjne;j.
9. PARAMETRY | WSKA ZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wytgczeniem obiektéw o ktérych mowa w pkt 8.
10. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOV\! LUB OBIEKTOW PODLEGAJ AC;YCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGRQZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLQNYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH ZAGOSPO DAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA
10.1 Teren znajduje sie w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego. Wszelkie dziatania na tym obszarze powinny byé
zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

10.2 Fragment terenu 03.KDW znajduje si¢ w granicach korytarza ekologicznego doliny rzecznej, ustalonego w studium uwarunkowan
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Luzino. Ustalenia planu nie naruszajg zasad ochrony korytarza ekologicznego
okreslonych w studium.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAL. U NIERUCHOMOSCI

Nie ustala sie granic terenéw wymagajgcych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
12.1 Szeroko $¢ pasa przeznaczonego na poszerzenie drogi: 6 m jak na rysunku planu; nie dotyczy naroznych $cie¢ i skrzyzowan.
12.2 W obrebie linii rozgraniczajgcych dopuszcza sig lokalizacje obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury

technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej.

12.3 Przebieg i lokalizacje sieci, obiektéw i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé¢ obowigzujgcym przepisom szczegétowym
oraz uzgodni¢ z zarzagdcami lub wtascicielami.

12.4 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz regulacje dla potrzeb budowili i obiektéw liniowych o parametrach wynikajgcych z technologii
i przepis6w odrebnych.

13. | KOMUNIKACJA

Drogi dojazdowe powigzane s3 z istniejgcym i projektowanym uktadem drég publicznych.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych

w obowigzujacych przepisach.




15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA
1%

17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

Rozdziat 4
Stwierdzenie zgodnéci planu ze studium

§8

Stwierdza i, iz Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennegonareéisza ustabe
polityki przestrzennej Gminy okinej] w Studium Uwarunkowa i Kierunkow

Zagospodarowania Przestrzennego gminy Luzino zedwa@mym uchwat Nr XX/137/2000

Rady Gminy Luzino z dnia 31 sierpnia 2000 roku waspe uchwalenia Studium
uwarunkowa i kierunkobw zagospodarowania przestrzennego, tiaego tekst jednolity
zostat przygty uchwah Nr XVI/172/2012 Rady Gminy Luzino z dnia 15 mar2@12 roku

oraz Zaradzeniem Zasgpczym Wojewody Pomorskiego z dnia 30 wirma 2019 r.

w sprawie wprowadzenia udokumentowanych zz#opalin do studium uwarunkowa
i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gmingirlo w miejscowsci: Dabrowka,

Robakowo, Zelewo, Zelewo |, Zielnowo | (ujednoligaiekst studium).

Rozdziat 5
Zataczniki do uchwaty

§9

Integralry czeéciag uchwaly g:

1) cze$¢ graficzna — rysunek planu — zetnik Nr 1do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygngcie o sposobie realizacji zapisanych w planie iny@is z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nale do zadé wtasnych Gminy oraz zasadach ich
finansowania — zakznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnicie o sposobie rozpatrzenia uwag -geahik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

4) Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a dusistawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymaezaik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat 6
Przepisy kaicowe
§10

Uchwata wchodzi wzycie z uptywem 14 dni od ogtoszenia jej w Dziennilduzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.



Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr .................
Rady Gminy Luzino
zdnia ..o, r.

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KT ORE
NALE ZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodar@mvarzestrzennego fragmentu
wsi Dabréwka, gmina &dzie musiata przeznaozyrodki na infrastruktuy techniczm, ktére
naleza do zada wiasnych gminy. Wydatki te ¢bla spowodowane poszerzeniem drogi
gminnej oznaczonej w planie symbolem 01.KDD wrazykupem gruntow podytdrog; oraz
budowg infrastruktury technicznej z zakresu sieci wodgowych i kanalizacji sanitarne;.
Finansowanie inwestycji gmina realizuje w oparciukadorazowo uchwalony budt,

w ktorym przewiduje nalaos¢ srodkow, ktGre mee przeznaczy na inwestycje. Kadego
roku gmina mee wystpi¢ o pozyskaniesrodkow celowych (dotacje iinne fundusze
zwigzane z ochrapsrodowiska, w tym fundusze unijne).

Z wyzej wymienionych dwéch elementow tj. bigdu i srodkow ewentualnych dotacji, gmina
bedzie sukcesywnie realizowata obaweki wynikajace z uchwalenia niniejszego planu.



Zatacznik nr 3
do uchwaty Nr .................

Rady Gminy Luzino
zdnia .....ccoeeeeeeninnnn, r.

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

Projekt planu wraz z progngoddziatywania ndrodowisko zostat wyloony do publicznego
wgladu w dniach od 07.04.2021 r. do 07.05.2021 r. \\ @8.04.2021 r. odbytagdyskusja

publiczna nad rozwrzaniami przygtymi w projekcie planu. Uwagi mma bylo skiada
do dnia 27.05.2021 r. W okresie tym nie wglynuwagi.



Zatacznik nr 4
do uchwaty Nr .................

Rady Gminy Luzino
zdnia ..o, r.

DANE PRZESTRZENNE
O KTORYCH MOWA W ART. 67 A UST. 3 USTAWY Z DNIA 27 MARCA
2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENN YM
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UZASADNIENIE

Uchwah Nr VII/119/2019 Rady Gminy Luzino z dnia 26 czean2019r.
przysgpiono do sporgzenia miejscowego planu zagospodarowania przestne
fragmentu wsi Bbréwka, gmina Luzino.

Plan miejscowy obejmuje obszar dziatek nr 15/9 i216 powierzchni 1,48 ha
potozony na terenie wsi fbrowka w gminie Luzino. Plan miejscowy spgiiza s¢ w celu
przeznaczenia tego terenu na fugkmbudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Ustalenia planu wptywaj w réznym stopniu na elementy z zakresu zagatnie

przyrodnlczych kulturowych, gospodarczych lub spahych:

Projekt planu uwzgkdnia wymaganiatadu przestrzennege w tym urbanistyki

i architektury. tad przestrzenny zostanie zapewniony, poniewsachowana jest
kontynuacja funkcji, oraz kontynuacja ista@ggo gabarytu i formy zabudowy. Ponadto
w planie wprowadza sizasad tgczenia zabudowy z zieleniprzydomowy poprzez
okreslenie minimalnej ildci zieleni wysokiej w obgbie nieruchomgci.

Wszystkie walory architektoniczne i krajobrazowe, ochrony srodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i ésnych, zostaly zachowane.
W projekcie planu obejmuje ¢siochrory walory krajobrazu przyrodniczego tj. istrjed
rzezbe terenu oraz ziete Charakterystyczne dla danego regionu walory krajpu
kulturowego chroni si poprzez kontynuag¢j w zakresie formy architektonicznej
budynkow, detalu architektonicznego, elementéw madechitektury oraz zieleni
przydomowej.

W ramach sporglzania planu nie wyspita konieczné¢ uzyskania zgody na zmian
przeznaczenia gruntéw rolnych istgich na cele nierolnicze i niglee, poniewa
w obszarze planu nie wyglujs grunty lgne oraz grunty rolne chronione klasy Il
i wyzszej, dla ktorych jest wymagana zgoda na zm@areznaczenia na cele nierolnicze.
Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkébw oraz dob kultury
wspoiczesnegj zostaly zapewnione. W obszarze planu nie gpygé zabytki obgte
ochrory prawry. Charakterystyczne dla danego regionu walory krajpu kulturowego
chroni s¢ poprzez kontynua¢jw zakresie formy architektonicznej budynkow, detal
architektonicznego, elementéw matej architektuzarieleni przydomowe.

Spetnione zostaly wymagan@chrony zdrowia oraz bezpieczéstwa ludzi i mienia,

a takze potrzeby os6b niepetnosprawnychw projekcie planu okétono zasady ochrony
srodowiska. Potrzeby oso6b niepetnosprawnych zostatygkdnione poprzez wymog
realizacji miejsc postojowych dla oséb z kgvarkingove.

Nie zmienity s¢ réwniez walory z zakresuekonomii przestrzeni, prawa wtasnéci,
obronnosci, potrzeb interesu publicznego oraz infrastruktury technicznej poprzez
przeznaczenie niegzbnego terenu dla potrzeb drég publicznych i wevemych,
co w konsekwencji przyczyni ¢gido poprawy komunikacji kotowej dla przylegeych
terenow przeznaczonych do zabudowy.

W procesie procedowania planu zapewniadaiat spoteczéstwa w pracach nad planem
miejscowym poprzez: ogtoszenie o przypséniu do sporgdzenia planu, wylzenie
do publicznego wgdu, zorganizowanie dyskusji publicznej nad pgiayni w projekcie
planu rozwjzaniami.

Procedura planowania zachowata wymaga@awnos¢ i przejrzystos¢ procedur
planistycznych W procedowaniu planu nie wphta zadna uwaga jakiejkolwiek ze stron,
nalezy stwierdzé, ze organ dopetnit interesu spotecznego i prywatndgmwierdza to
rowniez analiza ekonomicznarodowiskowa i spoteczna spadzona do planu.
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* W planie uwzgfdniono potrzebe zapewnienia odpowiedniej iléci i jakosci wody
do celow zaopatrzenia ludnéci, poprzez ustalenie zaopatrzenia w wod sieci
wodochgowej.

* Zmiana planu zachowuje wymagatgau przestrzennego i efektywne gospodarowanie
przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni zachowwc istniepcy uktad
komunikacyjny.

» Zachowano minimakn transportochtonnosé uktadu przestrzennego, poniewarojekt
planu w zadnej mierze nie narusza dotychczasowego ukiladuakregu transportu
zbiorowego, publicznego. Mbwe jest korzystanie ze wszystkich form transportu
zbiorowego, publicznego, géyeren posiada dagt do drég publicznych.

» Zachowany jest rowniewarunek gdzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy
na obszarach o wyksztatconej strukturze funkcjonaln-przestrzennej poniewa
obszar planu zlokalizowany w obszarze wskazanymuaiwm jako tereny rozwojowe
z przeznaczeniem na funkgabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug. rolyej
tereny zlokalizowane przy istniglych drogach, a projektowana w planie nowa zabudowa
stanowi kontynuagjistniegcej zabudowy.

* Odnanie zagadnienia dotygezego art. 32 ust 1. Ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wuog dokonat analizy oceny
aktualngci studium i planow miejscowych. Jest to wynikiemkomej liczby wnioskow
skladanych w sprawie spadzenia planow. Wiadze Gminy w m¢gpotrzeby przychylaj
sic do potrzeb spotecznych i przystja niezwtocznie do spogezenia planow
miejscowych, w sytuacji, gdy takie zapotrzebowasite pojawi i jezeli to nie koliduje
Z przepisami ogbnymi.

* W zakresie finansow publicznych sporadzona dla potrzeb planu analiza, wykazala,
ze plan spowoduje skutki ekonomiczne, ktére ghlcibudzet gminy w zakresie wykupu
gruntdw na poszerzenie drogi gminnej oraz realiza®@zlzdnego uzbrojenia tej drogi.
Jednoczénie poprzez przeznaczenie nowych obszarow pod palgidzwickszy sie
wptywy z podatkow. Bilans kosztow i olyéen bedzie uzaleniony od dynamiki procesow
inwestycyjnych.

Bioragc powyzsze od uwag Wojt Gminy Luzino przedstawia do rozpatrzenia pkoj
uchwaly, ktérego przedmiotem g sustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsilidéwka, gmina Luzino.
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