Umowa: Tom:
2205/06/21 1/2202/SE/IV

Nazwa opracowania:Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmtu wsi Dabréwka, gmina Luzino

Prognoza skutkoéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przezennego

Inwestor: Urzad Gminy Luzino
ul. Ofiar Stutthofu 11
84-242 Luzino

Autorzy mgr inz. arch. Maria Krystyna Sikorska
opracowania: upr. nr 1491/99/PUMIRM
Wspotpraca: mgr inz. arch. Anna Czmielewska

Gdansk — maj — 2021 r.



Miejscowy plan zagospodarowania rzestrzennegcfragmentu wsi Dabréwka, gmina Luzino
PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCH 1/2205-06-20/SE/IV

CZESC | - TEKSTOWA

1.0Bilans terenéw dla prognozy skutkéw finansowychwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
2.00bliczanie wielkdci kwot stanowicych sktadniki naktadéw obgiajacych gmirg i
przychodoéw do budktu gminy
2.1 Naktady
2.1.1 Koszty wykupu gruntéw przez gmima cele publiczne
2.1.2 Szacunkowe naktady inwestycyjne na uzbrojenie tavgoublicznych
gminnych
2.1.3t3czne nakiady
2.2Przychody
2.2.1 Naleznos¢ za wyhczenie z produkcji gruntdw rolnych isleych projektowanych
do przeznaczenia na cele nierolnicze
2.2.2 Renta planistyczna
2.2.3Wplywy ze sprzedsay gruntdw gminnych
2.2.4Wptywy do budetu gminy z podatkéw od nieruchokeo
2.2.5t3czne przychody
3.0Bilans naktadéw i przychodéw wynikggych z uchwalenia planu
4.0 Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestygakresu infrastruktury technicznej,

ktére naleg do zadéa wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania

CZESC Il - GRAFICZNA

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowsgou zagospodarowania
przestrzennego
rys. SE-1 skala 1:1500

DIOGENESTUDIO sp. z o0.0. str nr: 1
80-430 Gdask, ul. Mierostawskiego 27/1 tel. fax. (0-58) 398-31
e-mail: denes@studio.gda.pl http://diogenes.studio.gda.pl




Miejscowy plan zagospodarowania rzestrzennegcfragmentu wsi Dabréwka, gmina Luzino
PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCH 1/2205-06-20/SE/IV

1.0. Bilans terenow dla prognozy skutkow finansowych uowalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego
Bilans terenéw dla prognozy skutkéw finansowych walenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przedstawiohabgli nr 1.

Tabela nr 1
A. TERENY B. TERENY C. TERENY
PRZEZNACZONE | PRZEZNACZONE PRZEZNACZONE
_ NA CELE NA CELE NA CELE
Oznaczenie NIEPUBLICZNE PUBLICZNE PUBLICZNE
jednostki |5 L nia NIEGMINNE GMINNE
przestrzennej| . , . . , .
wedhug jednostki _ Tereny wias_nmm Tereny wiasr_lmm Tereny wiasr_lmm
. przestrzennej prywatnej, prywatnej prywatnej
projektu . .
na ktorych nastapi
planu ,
wzrost wartosci
gruntéw w wyniku
uchwalenia planu
[ha] [ha] [ha] [ha]
1. 2. 3. 4. 5.
1.MN 1,3200 1,3200 - -
01.KDD 0,0600 - - 0,0600
02.KDW 0,0600 - 0,0600 -
03.KDW 0,0400 - 0,0400 -
RAZEM 1,4800 1,3200 0,1000 0,0600

W obszarze planu wygiuja nastpujace rodzaje gruntdw wg klasyfikacji magj wptyw

na oszacowanie skutkéw ekonomicznych uchwaleniauptaiejscowego:

A. Tereny przeznaczone na cele niepublicznedade wiasnécia prywatr, na ktorych
nastapi wzrost wartosci nieruchoméci w wyniku uchwalenia miejscowego planu,
poniewa zmienia s¢ ich przeznaczenie z funkcji rolnej na funkepieszkaniow.
Powierzchnia tych gruntéw wyno$j3200 ha

B. Tereny przeznaczone na cele publiczne niegminnecdgcb wilasnécia 0séb
prywatnych. Powierzchnia tych gruntéw wyn6s1000 ha.

C. Tereny przeznaczone na cele publiczne gminnegdace wiasnécia prywatry
a zatem przeznaczone do potencjalnego wykupu pye@re. Powierzchnia tych
gruntow wynosiD,0600 ha.

Podsumowujc, dla okrélenia skutkéw ekonomicznych uchwalenia planu, zearz
majg grunty zawarte w Tabeli nr 1 oznaczone jako: Ai C

2.0.Obliczanie wielkasci kwot stanowiacych sktadniki nakiadéw obchzajacych gming
i przychoddw do budzetu gminy

2.1.Naktady
2.1.1. Koszty wykupu gruntéw przez gmig na cele publiczne

W projekcie planu wyspuja tereny, ktére przeznacza sia cele publiczne
gminne tj. na poszerzenie istriegj drogi gminnej. Hone wiasnéciag 0séb
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prywatnych a wjc wystpig koszty zwjzane z wykupem gruntdw na cele
publiczne gminne.

Powierzchnia gruntow, ktore gmina musi wyktpynosiO,0600ha.

Cena 1 rigruntu rolnego niezabudowanego wynosi ok. 40Zt/m

Koszty jakie poniesie gmina w zgwku z wykupem gruntow wynias

600 nf x 40 zt/nf =24 000 z}

2.1.2. Szacunkowe naklady inwestycyjne na uzbrojemiterendw publicznych
gminnych
Zgodnie z ustaw o samorzdach gminnych, gmina jest zobewana
do wybudowania drog oraz ich uzbrojenia w kanajizaanitarg, wodochgi
(kanalizacg deszczow jezeli jest niezbdna). Pozostate uzbrojenie tj. sieci
teletechniczne, elektryczne, gazowe itd. wykgnaperatorzy tych sieci.
W tabeli nr 2 podano koszty nakladow inwestycyjnyctbrojenia terenow
publicznych gminnych.
Naktady inwestycyjne zwrzane z uzbrojeniem terenéw publicznych dotyczy
beda przebudowy i niezfinego uzbrojenia drogi gminnej oznaczonej
w planie symbolem 01. KDD.

Tabela nr 2
Budow:aj\ Iub_ remont KanqllzaCJa Wodociag Ogélem
. rogi sanitarna
Lp Nazvv_a D}ugo_sc Cena Cena Cena
" | drogi drogi | . Cena . Cena . Cena
jednostko . jednostk . jednostkow . 5+7+9
. catkowita . | catkowita . catkowita
wa owa a
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
01. 110x1300= 110 x 260 = 110 x 240 =

1. KDD 110m 1300 143 000 260 28 600 240 26 400 198 000
Ogodtem 198 000

*  Przyjeto wredniory cere jednostkow metra bieacego infrastruktury technicznej.

Koszty jakie poniesie gmina w zywku z budow i uzbrojeniem drog wynias
tacznie198 000 zt

2.1.3. taczne naktady
taczne naktady, ktdre poniesie gmina w gzkiu z uchwaleniem planu dotycz
wykupu gruntdw na poszerzenie i przebudowlrogi oraz uzbrojenie.
Szacowany koszt wykupu gruntow, budowy drogi i opEmia wynosidcznie:
24 000 zt + 198 000 z 222 000 zi

2.2. Przychody

2.2.1. Naleznos¢ za wylaczenie z produkcji gruntéw rolnych projektowanych
do przeznaczenia na cele nierolnicze
Naleznosci za wyhczenie z produkcji gruntdw rolnych projektowanych
do przeznaczenia na cele nierolnicze nie rozpatrsie w niniejszej
prognozie, gd¥ nie wptywap do budetu gminy.
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2.2.2. Renta planistyczna
W wyniku uchwalenia planu wzé¢nie wart@¢ gruntow lgdacych wtasnécia
prywatrg o powierzchnil,3200 ha gdyz 3 to uzytki rolne, ktére przeznacza
si¢ na tereny o funkcji mieszkaniowej.
Cena jednostkowa gruntdw budowlanych wynosi ok. H0n® cena
jednostkowa gruntéw rolnych wynosi ok. 40 A/m
Wielko$¢ renty planistycznej w projekcie planu dla strefyMlN (stawka
procentowa = 30%) wynosi:
[13 200m? x (100 - 40) zt ] x 30% 237 600 zt

2.2.3. Wplywy ze sprzeday gruntow gminnych
Plan miejscowy nie d¢aizie miat wptywu na wplywy ze sprzegagruntow
gminnych, poniewa w obszarze planu nie wypujg grunty ledace
whasndciag gminy, ktore przeznaczacsia cele komercyjne.

2.2.4. Wptywy do budzetu gminy z podatku od nieruchoméci
W rezultacie uchwalenia planu do ket gminy dodatkowo dalzie mogt
wptywaé podatek od nieruchorai.

2.2.4.1. Wielkos¢ podatkow od gruntow
Na obszarze oblym planem miejscowym wygbuja grunty,
od ktérych wzrénie podatek od gruntow. gSto grunty rolne
przeznaczone w planie na funkenieszkaniow. Ich powierzchnia
wynosi13 200 nf.
Stawka podatkowa od gruntéw mieszkalnych, wy@gsi ztnf.
Podatek od gruntow przeznaczonych na zabgdoweszkaniow
wyniesie:
13 200 Mix 0,51 zHnf= 6 732 zHrok

2.2.4.2. Wielkosé¢ podatkow od budynkow
Na gruntach wymienionych powsj, w pkt. 2.2.4.1, mge powsta
zabudowa, od ktérej gmina ¢tizie mogta pobieka podatek
od budynkoéw.
Stawka podatkowa od budynkéw mieszkalnych wyQg88 zinf.
Podatek od zabudowy mieszkaniowej — strefa funkcyjnMN
(przyjeto pow. zabudowy 30%, 2 kondygnacje nadziemne) @gjai
(13 200 i x 30% x 2 x 0,8) x 0,83 zl/fr= 5 258 zl/rok

£ aczny dochdd z podatkéw od nieruchonei wyniesie:
6 732 zt/rok + 5 258 zi/rok = 11 990 zi/rok

2.2.5. Laczne przychody
taczne przychody z renty planistycznej i podatkdwnaduchoméci wynios:
237 600 zH/rok + 11 990 zt/rok = 249 590 z#/rok
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3.0. Bilans naktadow i przychodow wynikagcych z uchwalenia planu

Przychody i naktady PLN
Nakfady: pkt 2.1. - 222 000 z
Przychody: pkt2.2. + 249 590 zt
Raznica: + 27 590 zt

Jak wykazata prognoza skutkow finansowych w ogélnpifansie gmina zyska
na uchwaleniu planu, gdypotencjalne wptywy do gminy z xdicy pomidzy kosztami
I przychodem wynikajcymi z uchwalenia planu wynigs 27 590zt.

4.0 Spos6b realizacji, zapisanych w planie inwestfycz zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadai wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania
W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodar@vanizestrzennego
fragmentu wsi Bbréwka, gmina kdzie musiata przeznaczyrodki na infrastruktuy
techniczi, ktére nalea do zada whlasnych gminy. Wydatki te gdola spowodowane
poszerzeniem drogi gminnej oznaczonej w planie syemb 01.KDD wraz z wykupem
gruntdow pod 4 drog oraz budow infrastruktury technicznej z zakresu sieci
wodocigowych i kanalizacji sanitarne;.
Finansowanie inwestycji gmina realizuje w oparcikaadorazowo uchwalony buet,
w ktorym przewiduje nalaos¢ srodkow, ktore mee przeznaczy na inwestycje.
Kazdego roku gmina me@ wyshpi¢ o pozyskaniesrodkéw celowych (dotacje iinne
fundusze zwgzane z ochrapsrodowiska, w tym fundusze unijne).
Z wyzej wymienionych dwoch elementéw tj. bigdu i srodkow ewentualnych dotacji,
gmina legdzie sukcesywnie realizowata obawki wynikajagce z uchwalenia niniejszego
planu.

DIOGENESTUDIO sp. z o0.0. str nr: 5
80-430 Gdask, ul. Mierostawskiego 27/1 tel. fax. (0-58) 398-31
e-mail: denes@studio.gda.pl http://diogenes.studio.gda.pl




Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
T , fragmentu wsi DABROWKA, gmina LUZINO

PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCH
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
100 m

03.KDW |

10/7

15/13

{. skala 1:1500
/‘
1. Ustalenia ogdlne A. Tereny przeznaczone na cele niepubliczne
granice obszaru objetego planem miejscowym I:I Tereny prywatne, na ktérych nastapi wzrost
wartosci gruntow w wyniku uchwalenia planu
linie rozgraniczajgce tereny o réznym . . .
sposobie zagospodarowania B. Tereny przeznaczone na cele publiczne niegminne
2. Ustalenia funkciji terenow I:I Tereny wiasnosci prywatnej
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej C. Tereny przeznaczone na cele publiczne gminne
KDD | tereny drog publicznych klasy dojazdowej Tereny wtasnosci prywatnej

KDW | tereny drég wewnetrznych klasy dojazdowej

. . . Data
DIOGENES Generalny mgr inz. arch. Maria Krystyna Sikorska
Projektant upr.urb.1491/99/PUMIRM czerwiec 2021r.
STUDIO P
Sp.20.0. Tom
Opracowanie mgr inz. arch. Anna Czmielewska
graficzne 1/2205-06-20/SE/V
3 . e .
g [ Umowa Migjscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
i 2100/03119 fragmentu wsi Dabréwka, gmina Luzino N rysunku

80—;;0 Gdansk, Mierostawskiego 27 1S|1(Z:0 Skutki ekonomiczne uchwalenia planu




