Projekt

z dnia 18 wrze$nia 2025 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWAELA NR ...ccovvuverevrunnee
RADY GMINY LUZINO
zdnia ....cccoovennnenn. 2025 r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino (obreb
geodezyjny Luzino), gm. Luzino

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r. poz. 1153) oraz art. 20, art. 27, art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 .
poz. 527, 680) oraz w zwigzku z uchwatg nr XXXIX/576/2023 Rady Gminy Luzino z dnia 30 maja 2023 roku
W sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Luzino (obrgb geodezyjny Luzino), gm. Luzino w zakresie dziatek: nr 898/9, 898/10, 898/11, Rada Gminy
Luzino uchwala, co nastepuje:

DZIAL I.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Luzino, uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Luzino (obrgb geodezyjny Luzino), gm. Luzino w zakresie dziatek: nr 898/9, 898/10, 898/11, obejmujaca
obszar o powierzchni ok. 2,49 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do
uchwaty.

§ 2. Integralng czg¢scig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Czes¢ tekstowa uchwaty zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Dzial I zawierajacy postanowienia ogolne;
2) Dzial 11 zawierajacy ustalenia ogdlne;
3) Dzial 111 zawierajacy ustalenia szczegotowe dla terenu wyrdznionego w planie;
4) Dzial IV zawierajacy ustalenia koncowe.

DZIAL II.
Ustalenia ogélne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany planu, o ktérej mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
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3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng, stanowigca zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ roznice pomig¢dzy wysoko$cia najwyzej polozonego
punktu budynku na dachu, S$cianie lub attyce, z wylgczeniem komina, nadbudowki mieszczacej
maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia zbudynku, a $rednig
wysokoscig najnizszego inajwyzszego poziomu terenu mierzong na obwodzie rzutu poziomego S$cian
zewnetrznych budynku, oraz najwyzej i najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktore nie moga wykraczaé
$ciany zewnetrzne budynkow; okap, wykusze, schody, podjazdy i balkony nie moga by¢ wysunigte poza t¢
linie wiecej niz 1,5 m;

7) udziale powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni rzutu poziomego

budynkow, mierzonej po zewnetrznym obrysie rzutu poziomego $cian zewnetrznych tych budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

8) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
biologicznie czynnych znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;;

9) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ stawke okreslong w stosunku procentowym do naliczenia
oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wzrosta jej warto$¢, pobieranej w przypadku zbycia nieruchomosci, na
zasadach okreslonych w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

10) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia mniejszym lub rownym 12 stopni.

11) jaskrawej kolorystyce — nalezy przez to rozumie¢ kolor materialdw budowlanych przejaskrawiony,
polyskujacy, o wysokiej intensywno$ci barw oraz nie bedacy kolorem naturalnym - tradycyjnych
materialow budowlanych (tzn.: cegla ceramiczna, dachéwka ceramiczna, tynk mineralny w odcieniach
bieli, bezy, jasnoszarych, kamien naturalny w partii cokotowej, drewno);

12) zieleni krajobrazowo-izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas wielowarstwowej zieleni rodzimej
formowanej pigtrowo: niskiej, $redniej oraz wysokiej, o szerokosci jak na rysunku planu. Dopuszcza si¢
przerwanie pasa zieleni w miejscach wjazdu na dziatkg oraz urzadzenie miejsc postojowych przedzielonych
zielenig z drzewami (zgrupowanie maksymalnie po 5 miejsc postojowych) zzachowaniem obowigzku
zagospodarowania min. 60% powierzchni oznaczonego pasa zieleni krajobrazowo-izolacyjnej jako
powierzchnia biologicznie czynna.

§ 5. 1. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego opracowaniem planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole cyfrowo-literowe okreslajace przeznaczenie terenow.
5) projektowana zielen krajobrazowo-izolacyjna.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Ustala si¢ przeznaczenie terenu jako U — teren ustug oraz KR - teren komunikacji drogowej
wewnetrzne;j.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Zasady okreslone sg w Dziale III uchwaty.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Dla przedsigwzi¢¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem ustala si¢:

1) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie obszaru nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodnego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom §rodowiskowym z racji dopuszczonej funkeji;

2) zakres ucigzliwos$ci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci musi by¢ ograniczony do granic obszaru, dla
ktorego inwestor posiada tytut prawny (poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktore nalezy
rozpatrywa¢ i lokalizowa¢ w oparciu o przepisy odrebne), aznajdujace si¢ w granicach obszaru
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed
tymi ucigzliwosciami.

2. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja.

3. Standardy ochrony akustycznej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska oraz rozporzadzenia
dotyczacego dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku dla terenu o symbolu U nalezy przyja¢ jak dla
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego. W przypadku wystapienia przekroczenia akustycznych standardow
jakosci $rodowiska, na terenach wymagajacych ochrony akustycznej ustala si¢ zastosowanie S$rodkow
ograniczajacych hatas, co najmniej do poziomdéw dopuszczalnych np. poprzez nasadzenie pasa zieleni
o charakterze izolacyjnym lub zastosowanie sztucznych ekranow akustycznych z mozliwoscia obsadzenia ich
zielenia.

4. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochrony
gatunkéw, zgodnie zobowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko
wystepujacych: roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrong. Realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki do
uzyskania odstepstwa od zakazow w stosunku do gatunkéw chronionych.

5. Ewentualng wycinke drzew powinno przeprowadzi¢ si¢ poza okresem legowym ptakéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Przed wycinkg drzewa powinny zosta¢ zinwentaryzowane pod katem zasiedlenia
przez ptaki, owady (i nietoperze) oraz wystepowania na nich porostow.

6. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) bioragc pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych
na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu
drenazowego catego obszaru.

7. Planowane zagospodarowanie terenu nie moze spowodowaé zmiany stosunkéw wodnych na terenie
objetym planem oraz terenach sgsiednich.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow retencyjnych o charakterze krajobrazowym lub zbierajgcym wody
deszczowe. Lokalizacja zbiornikow retencyjnych powinna by¢ poprzedzona opracowaniem programu
gospodarki wodami opadowymi dla calego obrgbu lub fragmentu obrebu stanowiacego zlewni¢ Iub czes¢
zlewni wod powierzchniowych. W programie gospodarki wodami deszczowymi nalezy zbilansowac ilos¢ wod
i podaé sposdb ich odprowadzenia np. poprzez budowe kanalizacji deszczowej ze wskazaniem odbiornikow Iub
z uwzglednieniem niezbednej retencji wod opadowych. W przypadku podejmowania dzialan inwestycyjnych,
przed opracowaniem w/w programu gospodarki wodami opadowymi inwestor winien zapewni¢ odprowadzenie
wod opadowych w granicach wiasnych dziatki zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi i w sposob indywidualnie
okreslony dla danej lokalizacji wynikajacy z istniejacych uwarunkowan hydrogeologicznych (zbiorniki
retencyjne, doty chtonne, studnie chlonne, rozsaczanie itp.) oraz po uzyskaniu stosownych decyzji okreslonych
w przepisach odrebnych.

9. Wszelkie cieki wodne naturalne irowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja
ochronie, konserwacji 1izapewnieniu nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ likwidacje lub
skanalizowanie ciekow wodnych i rowoéw melioracyjnych z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod
ipod warunkiem uzyskania wymaganych opinii zgodnie z przepisami odrebnymi. Wlasdciciele terenu
zobowigzani sg utrzymywac i konserwowa¢ rowy melioracyjne i urzadzenia wodne istniejace na ich wiasnos¢
oraz maja obowiagzek zapewni¢ do nich dostep odpowiednim stuzbom w celu ich utrzymania i konserwacji.
Dopuszcza si¢ zmiang brzegéw zbiornikéw wodnych w celu poprawy i aranzacji przestrzeni dla zachowania
fadu przestrzennego, jednoczesnie przy zachowaniu wymogow technicznych i funkcjonalnych.
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Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. Zasady okreslone sg w Dziale III uchwaty.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej

§10. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty 1iobszary podlegajace ochronie
konserwatorskie;.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspoétczesnej podlegajace ochronie.

3. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku
zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§11. 1. Na obszarze objetym planem nieustala si¢ przestrzeni publicznych, o ktérych mowa
w art. 2 pkt. 6 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680).

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslone sa
w Dziale III uchwaty.

2. W odniesieniu do parametréw i wskaznikow zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegotowych:
1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkows;

2) ustalenie wysoko$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej;

3) ustalenia dotyczace linii zabudowy nie dotycza budowli oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

4) ustalenia dotyczace linii zabudowy obowiazuja dla budynkéw, nie dotycza budowli z zakresu tacznosci
publiczne;j.

3. Ustalenia dotyczace podziatow geodezyjnych: dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia dziatki
o powierzchni mniejszej, niz ustalono w kartach terenu w celu powigkszenia sasiedniej dziatki, dla poprawy
warunkow zagospodarowania nieruchomosci przyleglej albo w celu regulacji granic pomiedzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami.

4. Ustalone w planie zasady podziatu terenu nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci iurzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej oraz terenow uktadu komunikacyjnego. Dla urzadzen infrastruktury
technicznej oraz terenow ukladu komunikacyjnego dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni
i parametrach dowolnych.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze obszaréow szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 13. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2.Na dzien uchwalenia planu nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu
art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z2015r. poz. 774, 1688), wzwigzku zczym w granicach planu
nie zostaty wyznaczone krajobrazy priorytetowe.
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Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci przeznaczonych
na cele inne niz rolne i leSne w procedurze wynikajacej z ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 100°;
2) szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimum 21 m;
3) minimalna powierzchnia dziatki zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.
3. Zasady dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych zostaly ustalone w Dziale III uchwaty.

Rozdzial 10.
Szczegblne warunki zagospodarowywania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
§ 15. 1. Ustalenia dotyczace istniejgcego zagospodarowania:
1) zainwestowanie iuzytkowanie zgodne z prawem istniejace w dniu wejscia w zycie planu uznaje si¢ za

zgodne z planem. Dopuszcza si¢ zachowanie, remont, przebudowe oraz nadbudowe istniejagcego budynku
usytuowanego niezgodnie z wyznaczong linig zabudowy, wedlug stanu istniejagcego oraz zakazuje si¢ jego

rozbudowy poza wyznaczona linie;
2) uznaje si¢ za zgodne z planem istniejace w dniu wejscia w zycie planu podzialy i powierzchnie dziatek.
Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 16. 1. Obsluge komunikacyjna terenu U ustala sig:
- 7 istniejacego zjazdu z drogi powiatowej lezacej poza granicami planu - dla ustug turystyki (hotel), zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,
-z drogi gminnej KR idrog gminnych lezacych poza granicg opracowania skomunikowanych poprzez
istniejacy zjazd z drogi powiatowej - dla pozostatych ushug, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) 2 miejsca postojowe na 80 m? powierzchni uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowe;j),
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal ustugowy,
b) 1 miejsce postojowe na 1 pokdj goscinny w obiektach hotelowych,
¢) 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne w obiektach gastronomicznych,
d) dla posiadaczy kart parkingowych - 1 miejsce postojowe na 1 lokal ustugowy oraz 0 miejsc postojowych
dla pozostatych obiektow;
2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku;

3) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych obiektéw, lokalizacja nowych obiektow o funkcjach
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla terenu elementarnego jako podstawowe przeznaczenie
terenu, a takze zmiana sposobu uzytkowania istniejacych lokali i budynkow, wymaga zaspokojenia potrzeb

parkingowych zgodnie z zasadami ustalonymi w niniejszym ustepie.
§ 17. 1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

l)na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, a takze
przebudowy, rozbudowy sieci iurzadzen istniejacych; ustalenie nie dotyczy terendw drog publicznych,
gdzie sytuowanie infrastruktury dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ zmiane lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposob
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;
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3) w obrebie terenow budowlanych i drog nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne dla celow gasniczych oraz
drog dojazdowych dla samochodoéw pozarniczych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg: z istniejacej sieci wodociggowe;j;
2) w zakresie odprowadzenia $ciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej,
3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow obiektow kubaturowych — lokalne odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu lub do systemu
kanalizacji deszczowej lub do zbiornikow w celu podzniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow p. poz.,

b) z terenéw parkingow, drog utwardzonych, placow manewrowych odprowadzenie do odbiornika (.
rowu, gruntu, zbiornika lub kanalizacji deszczowej ), zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c¢) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;,

d) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na analizowanym
terenie, a takze na terenach przyleglych nie naruszy¢ stosunkéw wodnych;

4)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zsieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego
napigcia; obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen przesytu energii elektrycznej w zakresie niezb¢dnym do
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zabudowy na calym terenie opracowania;

5)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: obowiazuje zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych Zzroédet; mozna stosowaé¢ odnawialne zrodta energii;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) w sposob indywidualny lub z sieci gazowej,
b) w przypadku wykonania sieci gazowej, zagospodarowanie terenu w strefie ochronnej sieci gazowej
nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) w zakresie utylizacji odpadow statych:
a) po segregacji wywo6z na sktadowisko odpadéw za posrednictwem specjalistycznych jednostek, zgodnie
ze stosownymi uchwatami Rady Gminy Luzino,

b) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1587 z p6zn. zm.);

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejaca
i projektowang sie¢ telekomunikacyjng.

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§18. 1. Na calym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie =z ustaleniami planu dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

2. Wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem zabudowy zwigzanej
z procesem budowlanym.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.
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DZIAL III.
Ustalenia szczegolowe

§ 20. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug. W granicach terenu:

a) dopuszcza si¢:

- lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

- lokalizacje¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty,
b) wyklucza sie:

- lokalizacje ushug zdrowia i pomocy spolecznej, nauki, edukacji, kultu religijnego i bezpieczenstwa
i porzadku publicznego;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 10,0 m i 6,0 m od granicy opracowania, zgodnie z rysunkiem planu,
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu KR;
b) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 60%;
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 7,0;
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 6,3;
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 25%;
f) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynku hotelu: maksymalnie 25,0 m,
- dla pozostatych budynkéw ustugowych: maksymalnie 16,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: maksymalnie 6,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: maksymalnie 10,0 m,
g) geometria glownej polaci dachu:

- dla budynkow ustugowych — dachy ptaskie z dopuszczeniem stropodachéw zielonych lub
dwuspadowe i wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu o spadku 25°-45";

- dla budynkoéw gospodarczych i garazowych - dachy ptaskie lub dwuspadowe i wielospadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu o spadku 25°-45"

h) poziom posadzki parteru: maksymalnie 0,5 m nad poziomem terenu mierzonego od strony gtéwnego
wejscia do budynku;

i) nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachow stromych w obiektach budowlanych w wykonczeniu
matowym w odcieniach naturalnego spieku ceramicznego; pokrycie dachéw wylacznie dachdéwka lub
blachodachowka;

j) nakaz wykonczenia elewacji w nowych obiektach budowlanych materiatami o charakterze mineralnym
lub naturalnym, np. tynk, cegla, materialy ceramiczne (klinkier), drewno, kamien w partii cokotowej;
dopuszcza si¢ deskowanie lub licowanie cegla; zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki;

k) forma zabudowy: wolno stojaca;

3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: minimalnie 2000 m?,

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: na zasadach okreslonych w § 16 ust. 1 uchwaty;

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;
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5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) obowigzek realizacji zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym,
b) nalezy lokalizowa¢ na terenie rodzimga zielen wysoka,
¢) pozostate warunki, jak w § 8 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

a) dla instalacji odnawialnych zrodet energii lokalizowanych na gruncie ustala si¢ maksymalng wysokos¢
do 4,0 m; instalacje¢ OZE lokalizowana na gruncie nakazuje si¢ lokalizowa¢ na zapleczu dziatki i w
miejscach niewidocznych z ul. Ofiar Stutthofu;

b) ustala sie obowigzek nasadzenia zieleni krajobrazowo-izolacyjnej w miejscu wskazanym na rysunku
planu.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci
i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty;

2) parametry i wyposazenie:

a) kategoria drogi: droga gminna;
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
¢) wyposazenie w liniach rozgraniczajacych: dopuszcza si¢ urzadzenia chodnika i §ciezki rowerowej,
d) dostepnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen.
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Luzino.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Gminy Luzino

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z2025r. poz. 527, 680) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688, 22024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527) projekt planu zostat wylozony do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680) kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete
w projekcie planu moze wnie$¢ uwagi w terminie nie krotszym niz 14 dni od daty zakonczenia wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino (obreb geodezyjny
Luzino), gm. Luzino zostal wylozony do publicznego wgladu w Urzedzie Gminy Luzino w dniach od
22 lipca 2025 r. do 14 sierpnia 2025 r.

W wyznaczonym zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym terminie
zglaszania uwag do dnia 29 sierpnia 2025 r. nie wplynely uwagi.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Gminy Luzino

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680) art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r. poz. 1153) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530, 1572, 1717, 1756, 1907, z 2025 r. 39, 1079, 1180)
Rada Gminy Luzino rozstrzyga, co nastepuje:

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wlasnych gminy zzakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudzialem S$rodkow
z budzetu gminy zalicza si¢:

- budowe drog gminnych wraz z ich o§wietleniem,
- budowe wodociagow i urzadzen wodociagowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane sg zudziatem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE.

Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre§lone wart. 7 ust. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie wte media realizuja
przedsicbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sa finansowane z udziatem S$rodkow
z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej budzetu,
obejmujg wykonanie o$wietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadcg - czyli drég gminnych.

I1. Budowa drég
W granicach planu nie przewiduje si¢ budowy drog gminnych.
II1. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
Zaopatrzenie z istniejacej sieci wodociggowe;.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

Obowigzuje pelne skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe i odprowadzanie Sciekéw do
oczyszczalni sciekow poprzez system kanalizacji sanitarne;j.

IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zrédta finansowania bedg stanowié: érodki pochodzace zbudzetu gminy ($rodki wthasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, ogoélnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) opracowanie planu finansowego zapewniajgcego realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetow rocznych,
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2) wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzie¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji,

3) zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial wilasny
niezbedny do ubiegania si¢ o $rodki pomocowe,

4) wsparcie finansow gminy $rodkami zewngtrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia §rodkow na szczeg6lnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac si¢ w kontekScie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2. 7Zrbdla finansowe zwiazane z korzySciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (oplaty planistyczne, oplaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj
przestrzenny i infrastrukturalny.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Luzino

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680)
ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Luzino (obreb geodezyjny Luzino), gm. Luzino

Projekt zmian planu miejscowego opracowany zostat w oparciu o Uchwale nr XXXIX/576/2023
Rady Gminy Luzino z dnia 30 maja 2023 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino (obreb geodezyjny Luzino), gm.
Luzino w zakresie dziatek: nr 898/9, 898/10, 898/11. Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni
ok. 2,49 ha.

Celem przedmiotowego planu jest korekta parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu w celu
poprawy warunkéw do lokalizacji nowych inwestycji oraz korekta zwigzana z poszerzeniem drogi
wewngtrzne;.

Rozwigzania przedmiotowego planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Luzino”.

Zgodnie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 1. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680) w uzasadnieniu nalezy przedstawi¢ w
szczegOlnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680):

e plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegdlnie w
zakresie: wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i
krajobrazowych, wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i1 le$nych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej, wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob
niepetnosprawnych, waloréw ekonomicznych przestrzeni, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
prawa wlasnosci, potrzeb interesu publicznego — poprzez poszczegodlne ustalenia w planie miejscowym,
jak rowniez poprzez ustawowa procedure uzgodnien i opinii;

e w zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych plan nie
ogranicza mozliwo$ci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogdlnych tresci uchwaty. Na
obszarze opracowania planu zapewnia si¢ potrzeby zwigzane z odpowiednig iloscia i jakoscig wody do
celow zaopatrzenia ludnosci;

e w trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwos¢ udzialu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez mozliwos$¢ zlozenia wnioskow, badz uwag droga e-mailowa, informujac o tym
w odpowiednich ogloszeniach i obwieszczeniach. Projekt przedmiotowego planu miejscowego byt
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 22.07.2025 r. do 14.08.2025 r. w siedzibie Urzgdu
Gminy Luzino. Ponadto w dniu 07.08.2025r. odbyla si¢ publiczna dyskusja na temat rozwigzan
przyjetych w projekcie przedmiotowego planu, tym samym zachowano jawnosc¢ i przejrzysto$¢ procedur
planistycznych. Do projektu planu miejscowego po wytozeniu do publicznego wgladu w ustawowym
terminie do dnia 29.08.2025 r. nie wptyngty uwagi.

e przy ustalaniu przeznaczenia terendéw oraz okre$laniu sposobow zagospodarowania i korzystania z
terenow uwzgledniono wnioski i uwagi sktadane w trakcie sporzadzania planu przez osoby prywatne jak
iorgany publiczne, wazac przy tym interes publiczny i prywatny oraz majac na uwadze ochrong
istniejgcego stanu zagospodarowania terenow;

e nowa struktura przestrzenna zostala wyznaczona w oparciu o istniejagcy uktad komunikacyjny,
z uwzglednieniem minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;
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2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527,
680):

e nie zbadano zgodnos$ci planu z analiza w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Luzino oraz miejscowych plandow zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na brak takiego opracowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

e w obszarze planu nie przewiduje si¢ realizacji nowej infrastruktury technicznej nalezacej do zadan
wlasnych gminy,

Podsumowujac, plan sporzadzony zostat zgodnie z obowigzujaca procedura (ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym), spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.
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