Projekt

z dnia 17 grudnia 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY GMINY LUZINO

z dnia 27 listopada 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino (obreb
geodezyjny Luzino), gm. Luzino

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572) oraz art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130), w zwiazku z Uchwata Nr XLII1/611/2023
Rady Gminy Luzino z dnia 29 wrzes$nia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino (obreb geodezyjny Luzino) gm. Luzino (w zakresie
dziatek nr 1265/2 inr 151/14), stwierdzajac ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Luzino zatwierdzonego Uchwalg Nr XX/137/2000 Rady Gminy
Luzino z dnia 31 sierpnia 2000 r. z pdzn. zmianami, Rada Gminy Luzino uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino (obrgb
geodezyjny Luzino), gm. Luzino, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objgtego planem przedstawiono na rysunkach planu (arkusz nr 1, arkusz nr 2) w skali
1:1000, stanowigcych zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:

1) zatgcznik nr 1 — rysunki planu na arkuszu nr 1 i arkuszu nr 2 - sporzadzone w skali 1:1000, wraz z wyrysem
ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Luzino;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Gminy Luzino o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy Luzino o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne utworzone dla planu.
4. Rozstrzygniecia, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 2 i 3 nie stanowig ustalen planu miejscowego.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) jaskrawych kolorach — rozumie si¢ przez to kolor o wysokiej intensywnosci barw, polyskujacy oraz
niebedacy kolorem naturalnym tradycyjnych materialow budowlanych (tzn. cegla ceramiczna, dachéwka
ceramiczna, tynk mineralny w odcieniach bieli, bezy, jasnoszarych, kamien, drewno);

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ ograniczajaca obszar dziatki budowlanej, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie $cian czesci nadziemnej budynku, wiat, paneli fotowoltaicznych przy
czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy budynku jak: schody zewnetrzne,
pochylnie, gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia, ganki, okapy, jednak nie wigcej niz o 1,5 m;

3) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonym symbolem cyfrowo literowym;
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4) zieleni izolacyjnej — rozumie si¢ przez to pas wielowarstwowej zieleni, zgodng z warunkami
siedliskowymi, formowanej pigetrowo - niskiej, Sredniej oraz wysokiej o szeroko$ci, co najmniej 10 m, przy
czym nasadzenia nalezy realizowac w trzech rzedach, tak by ros§linno$¢ tworzyta zwarty pas zieleni.

§ 3. 1. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujace obowiazujace ustalenia planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiary;

5) przeznaczenie terenu — oznaczone barwa i symbolem cyfrowo-literowym;

6) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

7) strefa zieleni izolacyjne;j;

8) granica strefy zieleni izolacyjne;j;

9) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcie 15kV wraz z pasem technologicznym.
2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig oznaczenia informacyjne.

§ 4. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) tereny ustug, oznaczone symbolem: 1.1U, 2.1U;
2) teren lasu, oznaczony symbolem: 2.1L;
3) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem 1.1KDZ;
4) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone symbolem: 1.1KR, 2.1KR.
§ 5. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen w zakresie:
1) granic i sposobu zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
2) granic i sposobu zagospodarowania obszarow osuwania si¢ mas ziemnych i terend6w gorniczych;

3) granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu
1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw i wiat z wytaczeniem obiektow infrastruktury technicznej i ekranow akustycznych,
zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunkach planu, oraz zuwzglednieniem ograniczen
zapisanych w §11;

2) nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachow stromych obiektow budowlanych do tonacji kolorow -
grafit, braz, ceglasty o matowym wykonczeniu;

3) zakaz stosowania sidingu winylowego 1ijaskrawych kolorow w wykonczeniu elewacji obiektow
budowlanych.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody
1. W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych z wylaczeniem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji zwigzanych
z infrastrukturg techniczng i drogowa;

2) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowych;

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;
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4) ochrona, konserwacja izapewnienia nienaruszalnego przeptywu wod dla wszelkich ciekéw wodnych
naturalnych i rowéw melioracyjnych, oczek wodnych i innych zbiornikéw wodnych, przy czym dopuszcza
si¢ likwidacj¢ lub skanalizowanie rowow melioracyjnych pod warunkiem spelnienia przepisow odrebnych;

5) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych;

6) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopdw, o dopuszczalnej zawartosci substancii,
powodujacych ryzyko w glebie Iub w ziemi na dzialce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do
ksztaltowania terenow zieleni towarzyszacej inwestycjom lub wywoz mas ziemnych poza dziatke
budowlana, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr Kkultury wspélczesnej W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej dla obszaru strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych wustala si¢: przy prowadzeniu robdt ziemnych lub zmianie charakteru
dotychczasowej dziatalnosci, mogacych doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytkow
archeologicznych postgpowanie zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych W zakresie wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych i krajobrazu ustala si¢ dla terenu komunikacji
drogowej publicznej oznaczonego symbolem KDZ stosowanie ujednoliconych typow nawierzchni oraz
przystosowanie dla 0séb ze szczeg6lnymi potrzebami w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

1. Nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen iwtornego podziatu
nieruchomosci.

2. W zakresie szczegélowych zasad i1warunkoéw scalania ipodzialu nieruchomosci w procedurze
wynikajgcej z ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala si¢ nast¢pujace parametry:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry dzialek zapisane w pkt 1, pkt2ipkt3 nie dotyczg dziatek przeznaczonych wylacznie pod
infrastrukture techniczng czy drogowa.

§ 11. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej iurzadzen melioracji zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV o szerokosci 7 m od
osi linii w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

3) do czasu skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15kV w pasie
technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia obowigzywanie ograniczen
w mozliwo$ci zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakaz lokalizacji wolno stojacych urzadzen, instalacji i obiektow do produkcji energii z odnawialnych
zrodet o mocy powyzej S00kW;

5) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni.
§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi;
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2) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego: z drég publicznych w tym znajdujacych si¢
poza granicami opracowania planu, w tym poprzez dojazdy idrogi wewnetrzne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, Sciezek rowerowych,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz zzewng¢trznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

4) lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym dla terenéw U nie mniejsza niz 1 miejsce na kazde 20 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych, przy czym obowigzek ten nie musi by¢ speliony przy realizacji miejsc
postojowych dla samochodow osobowych w ilo$ci mniejszej niz 5;

5) wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych w tacznej liczbie: nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe
na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej ustug;

6) realizacje miejsc postojowych w budynkach lub w formie parkingu niezadaszonego.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sig:

a) lokalizacje, rozbudowg, modernizacje i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

b) ewentualng likwidacje sieci, przylaczy, budowli i instalacji infrastruktury technicznej wylaczonych
z eksploatacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

¢) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
e) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig Sredniego lub niskiego napigcia, odpowiednio do potrzeb,
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z zastrzezeniem pkt 2 lit. a);

g) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi;

h) odprowadzanie §ciekéw sanitarnych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie do szczelnych zbiormnikow bezodptywowych lub do
przydomowych oczyszczalni §ciekoOw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
- dla terenu 1.1 U - do kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. j);

- dla pozostatych terenow - na wlasny nieutwardzony teren z uwzglednieniem wprowadzenia urzadzen
ograniczajacych ilo$ci odprowadzanych wod na rzecz ewaporacji, do dotow chtonnych, zbiornikow
retencyjnych lub rowéw melioracyjnych lub do kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. j);

j) nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni utwardzonych (placow
i parkingdw) na terenach U — zgodnie z przepisami odrebnymi;

k) zaopatrzenie w ciepto — stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza sig:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pozyskang z odnawialnych zrodet energii, o ktorych mowa w lit. b);

b) w miejscach niewidocznych z drég publicznych lokalizacje wolno stojacych obiektow i urzadzen
0 wysokosci maksymalnej - 4,0 m, zwigzanych zprodukcja energii z odnawialnych Zrdédet energii
o mocy nieprzekraczajacej S00kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni;

¢) mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno stojacych
matogabarytowych lub stupowych;
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d) lokalizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu, lecz zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenéw W
zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terendw ustala si¢
zakaz lokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlanych.

§ 14. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu

1. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu:

1) dla terenow U - 30%,
2) dla pozostatych terenow — 0%.

Rozdzial II.
Ustalenia szczegoélowe

§.15. W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami 1.1U:

1. Ustala si¢:
1) teren ushug;
2) zakaz lokalizacji:
a) ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) ustug edukac;i,
¢) doméw opieki spoteczne;;
3) obowiazek lokalizacji wolno stojacej zabudowy ustugowe;;

4) obowiazek lokalizacji zieleni izolacyjnej w strefie zieleni izolacyjnej o szerokosci 10,0 m, wyznaczonej na
rysunku planu;

5) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych postgpowanie zgodnie z § 8;
6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalng — 0,01, maksymalng — 1,0;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%;
9) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — nie wyzej niz 10,0 m;
b) dla budowli — nie wyzej niz 15 m;
10) geometria dachu:

a) dla budynkow ustugowych - dach symetryczny, dwuspadowy i wielospadowy, o kacie nachylenia potaci
dachowej od 30° do 45° z gléwna kalenica dachu budynku usytuowana réwnolegle lub prostopadle
wzgledem granicy frontowej dziatki,

b) dla budynkow gospodarczych imagazynowych - dach symetryczny, dwuspadowy i wielospadowy,
o kacie nachylenia potaci dachowej od 25° do 45°;

11) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 4, 5;
12) dostep do terenu zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 2;
13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;

14) zakaz lokalizacji zewnetrznych klimatyzatoréw, czerpni iinnych urzadzen generujacych ucigzliwos¢
zwigzang z hatasem w odleglos$ci mniejszej niz 16 m od granicy strefy zieleni izolacyjne;j.
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2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) ekranow akustycznych;
2) obiektdéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
3) drog wewngtrznych o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m.

§.16. W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1.1KDZ ustala si¢:

1) teren drogi zbiorczej — komunikacji drogowej publiczne;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu tj.: nie mniejsza niz 13,3 m jako fragment
poszerzenia drogi znajdujacej si¢ poza granicami opracowania planu;

3) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych postgpowanie zgodnie z § 8;
4) lokalizacj¢ elementow infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§.17. W zakresie szczegblowych parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1.1KR ustala si¢:

1) teren komunikacji drogowej wewng¢trznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu tj.: nie mniejsza niz 5,0 m;

3)dla calego terenu znajdujacego si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych postepowanie zgodnie z § §;

4) lokalizacj¢ elementow infrastruktury transportowej i technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§.18. W zakresie szczegblowych parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami 2.1U:

1. Ustala sig:
1) teren ushug;
2) zakaz lokalizacji:
a) ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) ustug edukacji,
¢) domoéw opieki spoteczne;;

3) zakaz lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 300 m> — nie dotyczy
sumarycznego zestawienia powierzchni sprzedazy kilku lokali handlowych znajdujacych sie¢ w jednym lub
kilku budynkach w formie pawilonéw lub galerii;

4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: minimalng — 0,01, maksymalng — 1,8;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;

7) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 12,0 m;

8) geometria dachu: dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych od 7° do 45°, przy
czym dopuszcza si¢ dachy plaskie, tj. o kacie nachylenia do 7° na elementach dodatkowych budynkow
takich jak zadaszenia wej$¢ oraz wiaty;

9) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 4,5;

10) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 2;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) kondygnacji podziemnych, w tym parkingu podziemnego;
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2) obiektoéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
3) drog wewnetrznych o minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m.

§.19. W zakresie szczegdlowych parametrow iwskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 2.1KR ustala sig:

1) teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu tj.: nie mniejsza niz 10,0 m;
3) lokalizacje elementow infrastruktury transportowej i technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§.20. W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 2.1L:

1. Ustala sig:
1) teren lasu;
2) zakaz zabudowy;
3) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odregbnymi;
4) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 2.

2. Dopuszcza sig¢:
1) lokalizacj¢ urzadzen i sieci zwigzanych z gospodarka lesna;
2) lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

Rozdzial I11.
Ustalenia koncowe

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Luzino.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Luzino
z dnia 27 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Luzino o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino (obre¢b geodezyjny Luzino), gm.
Luzino w zakresie dzialek nr 1265/2 i 151/14

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130) w odniesieniu do art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688)
rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§1.

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
722024 r. poz.1130) w odniesieniu do art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
dla projektu zostaly przeprowadzone konsultacje spoleczne, w tym zbieranie uwag do planu w dniach od
11 pazdziernika 2024 r. do 11 listopada 2024 r. W ustawowym terminie wplynela jedna uwaga.

§2.

W zwiazku z powyzszym Rada Gminy Luzino rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionej uwagi,
o ktorej mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w odniesieniu do
art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY LUZINO O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAGI WNIESIONEJ
DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI
LUZINO (OBREB GEODEZYJINY LUZINO), GM. LUZINO W ZAKRESIE DZIALEK NR 1265/21 151/14

Rozstrzygnigcie
L Data Na;:l:i)sll(l(; zivivI:ie’ Oznaczenie Rady Gminy Luz.ino w S]?rawie
P wplywu . R obszaru, ktérego rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi jednostki dotyczy uwaga
g organizacyjnej ¥ g
uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 6 7 8
Zapisy planu wynikaja z
kompromisu wypracowanego
1. | 28.10.2024 Ldz'. nr 126.5/2 (I)lbr@fb . lea géi . przez strony, jak rOwniez z
osoba prywatna uzino, gmina Luzino nieuwzgledniona warunk6w uzgodnienia przez
Konserwatora Zabytkoéw
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Luzino
z dnia 27 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Luzino (obre¢b geodezyjny Luzino), gm. Luzino w zakresie dzialek nr 1265/2 i 151/14
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130), w odniesieniu do art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688)
Rada Gminy Luzino rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania dotyczy terenéw w czesci
uzbrojonych w podstawowe sieci infrastruktury technicznej jednak czg¢sciowo niezagospodarowanych.
Glownym projektowanym przeznaczeniem obszaru opracowania sg tereny ustug oraz komunikacji.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - komunikacyjnej, ktére naleza do
zadan wilasnych gminy:

Plan zaktada miejscowe poszerzenie istniejacej drogi gminnej planowanej pod droge zbiorcza, znajdujaca si¢
poza granicami opracowania planu. Poszerzenie to stanowi¢ moze obcigzenie budzetu gminy ze wzgledu na
konieczno$¢ wykupu terenu i przebudowy drég. Plan przewiduje réwniez lokalizacje drog wewnetrznych,
jednak one nie bedg stanowi¢ obcigzenia budzetu gminy.

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, na podstawie przepisoOw odrgbnych.

§ 3. W planie dla calego obszaru opracowania dopuszczono lokalizacj¢ obiektow lub sieci infrastruktury
technicznej. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy:

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkdéw zewnetrznych.

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygnigcie nie jest uchwata budzetowg w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Luzino

z dnia 27 listopada 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostana po kliknieciu w ikoneg
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UZASADNIENIE

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino
(obreb geodezyjny Luzino), gm. Luzino

1. Wstep
Obszar opracowania sktada si¢ z dwoch osobnych terendéw, stanowigcych na chwilg obecng
pojedyncze dziatki geodezyjne o nr 1265/2 i 151/14, obrgb Luzino. Laczna powierzchnia
opracowania wynosi okoto 3,5 ha.
Obszar opracowania przedstawiony zostal na dwoch arkuszach rysunku planu:

e Arkusz nr 1 - tj. obszar wyznaczony przez granice ewidencyjne dziatki nr 1265/2 o
powierzchni 1,9317 ha znajduje si¢ w potudniowej czgsci miejscowosci Luzino. Na wschod
od ul. Ofiar Stutthofu i na pétoc od ul. Zotierzy Nieztomnych. Wskazana dzialka na
chwilg obecng nie jest zabudowana — stanowi w wiekszo$ci uprawny grunt rolny. Od
potudniowego zachodu graniczy z zabudowa ustugowa oraz kosciolem, a od zachodu i
potudnia z pojedynczymi zabudowaniami mieszkalnymi. Od strony pdinocnej znajduje sig
grunt lesny z siedzibg Nadlesnictwa Strzebielino — jako zalozenie rekreacyjno — parkowe -
Arboretum.

e Arkusz nr 2 —tj. obszar o powierzchni 1,6347 ha obejmujacy dziatke nr ewid. 151/14 obrgb
Luzino, potozony w potudniowo wschodnim rogu skrzyzowania ulicy Wejherowskiej (drogi
wojewodzkiej nr 468) z ulica Wilczka (drogi powiatowej nr 1451) Na wskazanej dziatce
nie znajduja si¢ na chwile obecna zadne zabudowania. Dzialka jest poro$nieta w wiekszos$ci
ros§linno$cia §rodpolna, przy jej wschodniej granicy wystepuje na jej terenie grunt lesny z
istniejagcym gesto porosnietym drzewostanem. Od strony wschodniej i poludniowe;j
wskazana dziatka graniczy bezposrednio z lasem.

Obecnie na analizowanych terenach obowigzuje miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzony uchwatg nr XXXIX/353/2010 Rady Gminy Luzino z dnia 24 marca 2010 r (Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego z 07.06.2010 r. nr 81 poz. 1457 ze zm.) w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino (obreb geodezyjny Luzino), gm. Luzino, ktory
dla opracowywanych obszarow ustala nast¢pujace przeznaczenie:

— Arkusz nr 1 - teren zabudowy ustugowej (7.145-U) oraz teren zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i ustugowej (7.146-MN/U),
— Arkusz nr 2 — tereny rolnicze (4.35-R) oraz Lasy (4.3-ZL),

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Luzino przyjetego
Uchwatag Rady Gminy Luzino nr XX/137/2000 z dnia 31 sierpnia 2000 r. z pézn. zm., (tekst
jednolity zostat przyjety uchwata nr XXXVIII/563/2023 Rady gminy Luzino z dnia 30 marca 2023
r.) analizowane obszary znajdujg si¢ na potencjalnych terenach do zainwestowania dla zabudowy
mieszkaniowej z ustugami (arkusz nr 1) oraz na potencjalnych terenach do zainwestowania dla
zabudowy ustugowej (arkusz nr 2).

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
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2.1. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowane s3 wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czeSci tekstowej, oparte o
aktualne przepisy prawa. Ustalenia te zapewniaja spelnienie wymagan tadu przestrzennego,
urbanistyki i architektury.

2.2. Plan zawiera ustalenia stuzace ochronie walorow krajobrazowych i ich ksztattowaniu, stwarza
rowniez warunki prawne dla porzadkowania i estetyzacji przestrzeni. Nie uwzglgedniono
szczegblnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytu krajobrazowego, gdyz audyt
dla wojewddztwa pomorskiego nie zostat dotychczas sporzadzony.

2.3. Projekt miejscowego planu nie wymaga uzyskania decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
wyrazajacej zgod¢ na przeznaczenie gruntdow rolnych na cele nierolnicze ani nie wymaga
uzyskania decyzji wyrazajacej zgode na przeznaczenie gruntow lesnych na cele niele$ne.

Do planu zostata sporzadzona ,,Prognoza oddzialywania na $rodowisko na potrzeby zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino (obreb geodezyjny Luzino),
gm. Luzino”.

2.4. Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony zabytkow 1 dziedzictwa
kulturowego, w tym krajobrazéw kulturowych z uwagi na wystgpowanie (arkusz nr 1) obszaru
stanowiska archeologicznego w strefie ochrony archeologicznej nr 38 wpisanego do Gminnegj
Ewidencji Zabytkow.

Na obszarach opracowania nie wystepuja strefy ochrony konserwatorskiej, obiekty zabytkowe
wpisane do rejestru badz figurujacych w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

2.5. Plan miejscowy spelnia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.
Obszar objety planem nie jest potozony w obszarze osuwania si¢ mas ziemnych ani w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig. W jego granicach, ani w bezposrednim sgsiedztwie, nie
wystepuja obiekty stwarzajace zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowe;.
Zgodnie z planem zakazuje si¢ rowniez lokalizacji nowych zaktadow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia awarii przemystowych.

Plan miejscowy uwzglednia potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami, migdzy innymi poprzez
obowigzek zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa.

Realizacja ustalen planu odbywa si¢ zgodnie z przepisami powszechnie obowigzujacymi
odnoszacymi si¢ do kompleksowej ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi w tym potrzeb osob
ze szczegOlnymi potrzebami.

2.6. Plan miejscowy, z uwagi na projektowane przeznaczenie wigkszosci terendow pod zabudowe
inwestycyjna, przyniesie wymierne korzysci ekonomiczne zarowno dla gminy, jak i osob
prywatnych.

2.7. Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terenow okreslono majac na uwadze poszanowanie
prawa wlasnosci terenow, jak i potrzeby interesu publicznego.

Ze wzgledu na potrzeby interesu publicznego, w projekcie planu wprowadzono odpowiednio
strefy zieleni izolacyjnej, chronigce tereny bezposrednio sasiadujgce z terenem ushug,
wyznaczono rowniez poszerzenie drogi publicznej klasy zbiorcze;j.

Dla opracowywanych obszarow  wprowadzono dodatkowo odpowiednie zapisy w celu
dostosowania do obowigzujacych przepiséw prawa.

Przystapienie do sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wynikato z woli umozliwienia zagospodarowania obszaréw w sposob zgodny z
wytycznymi uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, kierunkami rozwoju
Gminy Luzino oraz zgodnie z zamierzeniami inwestycyjnymi wilascicieli terenow.
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2.8. Projekt planu podlega uzgodnieniu z organami wojskowymi oraz organami odpowiedzialnymi
za bezpieczefstwo panstwa. Zgodnie z w/w uzgodnieniami — projekt planu nie koliduje z
potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

2.9. Poprzez odpowiednie zapisy planu, jak dopuszczenie na calym obszarze planu robot
budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej zabezpieczono mozliwosc¢
rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych w tym potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Zgodnie z ustaleniami planu zaopatrzenie w
wodg ustalono z sieci wodociggowe;.

2.10. W procesie planistycznym zapewnia si¢ mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa na
poszczegblnych etapach procedury planistycznej, tj.

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy Luzino oraz w
sposob zwyczajowo przyjety w gminie w dniu 27 pazdziernika 2023 r. o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskow w terminie do
29 listopada 2023 r.;

b) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie internetowej Urzedu Gminy
Luzino (w tym BIP) oraz w sposob zwyczajowo przyjety w miescie w dniu 11 pazdziernika
2024 r. o rozpoczeciu konsultacji spotecznych w sprawie projektu zmiany miejscowego
planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. W celu zapewnienia udzialu mozliwie
szerokiego grona interesariuszy wybrano nastgpujace formy prowadzenia konsultacji
spolecznych:

— zbieranie uwag w terminie dluzszym niz 28 dni tj. od dnia 11 pazdziernika 2024 do
11 listopada 2024 r.,
— spotkanie otwarte online, poprzedzone prezentacja projektu planu w dniu 21
pazdziernika 2024 r. o godz. 15.35,
— punkt konsultacyjny w Urzgdzie Gminy Luzino, w dniu 25 pazdziernika 2024 r. o
godz. 15.35 do 16.30.
W trakcie trwania konsultacji spotecznych w ustalonym terminie wptyne¢ta jedna uwaga. Na
spotkanie otwarte nikt si¢ nie stawit. W trakcie trwania punktu konsultacyjnego stawily si¢
dwie osoby, ktorym zostaly udzielone stosowne wyjasnienia — nie zlozyly oficjalnej uwagi
do planu.
Przeprowadzone procedury planistyczne byty jawne i przejrzyste.

3. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Do projektu miejscowego planu w ustawowym terminie wplyneto 10 pism od
instytucji oraz cztery wnioski od oséb prywatnych (ktore wptynety przed terminem). Postulaty
instytucji, jak i osdb prywatnych zostaly rozpatrzone i czg$ciowo uwzglednione na etapie
opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W miejscowym planie wyznacza si¢ tereny inwestycyjne - teren ushug. Obszary
zabudowy maja m.in. zapewniony dostep do drogi publicznej, umozlwiajacy wykorzystanie
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publicznego transportu zbiorowego. Planowana i istniejaca zabudowa ponadto znajduje si¢ na
obszarze w czeSci o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (dotyczy
glownie Arkuszu nr 1).

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1

Nie zbadano zgodnosci planu z analiza w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Luzino oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na brak takiego opracowania.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Luzino przyjgtego
Uchwatg Rady Gminy Luzino nr XX/137/2000 z dnia 31 sierpnia 2000 r. z p6zn. zm., (tekst
jednolity zostal przyjety uchwatg nr XXXVIII/563/2023 Rady gminy Luzino z dnia 30 marca 2023

r.).

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie niewatpliwie
pozytywnie wptywaé na finanse publiczne, w tym na budzet gminy. Zgodnie z zalozeniami,
wnioskami i zaleceniami przedstawionymi w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ....”.
terenéw da dodatni bilans dla gminy. Ponadto w prognozie nie uwzgledniono potencjalnych zyskoéw

wynikajacych z zapiséw umozliwiajacych rozsadne zagospodarowanie i zainwestowanie terenow,

uchwalenie zamierzonych funkcji

zgodne planami i mozliwo$ciami inwestorow. Dodatkowo w przeciggu dziesigcioletniego okresu
obowigzywania planu koszty poniesione w zwigzku ze sporzadzeniem planu zwrdcag sie.
Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje zasadno$¢ realizacji planu, zarowno pod wzgledem
ekonomicznym, jak i formalno - prawnym.

7. Przebieg procedury planistycznej
Projekt planu miejscowego zostal poddany procedurze planistycznej stosownie do wymogow ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130), a takze zgodnie z przepisami odrebnymi. Wojt Gminy Luzino dokonat nastepujacych
czynnosci:

1) ogtosit o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow,
2) powiadomit na pismie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania,
3) rozpatrzyt wnioski do miejscowego planu zlozone przez instytucje oraz osoby prywatne,
4) sporzadzit projekt planu,
5) sporzadzit prognoze¢ oddziatywania na §rodowisko na potrzeby sporzadzenia miejscowego
planu,
6) sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu,
7) uzyskal niezbedne opinie i uzgodnienia,
8) wprowadzit zmiany do projektu planu miejscowego wynikajace z uzyskanych opinii 1
uzgodnien,
9) oglosit o rozpoczeciu konsultacji spotecznych,
10) przeprowadzil konsultacje spoleczne obejmujace: zbieranie uwag, spotkanie otwarte i
prowadzenie punktu konsultacyjnego,
11) przedstawit Radzie Gminy projekt planu wraz z raportem podsumowujacym przebieg
konsultacji spotecznych.
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Wejscie w zycie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino (obrgb
geodezyjny Luzino), gm. Luzino w zakresie dziatek nr 1265/2 i 151/14 z zastosowaniem procedury
przewidzianej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne
do wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pozwalajg na planowe wprowadzenie odpowiednich rozwigzan
inwestycyjnych, nowej zabudowy przy jednoczesnym zapewnieniu wiasciwego poziomu ochrony
poszczegblnych elementow §rodowiska i walorow krajobrazu.

W zwiazku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.
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