Uchwatanr ............
Rady Gminy Luzino
zdnia.... ... ........

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino (obreb geodezyjny
Luzino), gm. Luzino

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20, art. 27, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr XXXIX/576/2023 Rady
Gminy Luzino z dnia 30 maja 2023 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino (obreb geodezyjny Luzino), gm. Luzino w zakresie dziatek: nr 898/9, 898/10,
898/11, Rada Gminy Luzino uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Postanowienia ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Luzino, uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino (obreb geodezyjny
Luzino), gm. Luzino w zakresie dziatek: nr 898/9, 898/10, 898/11, obejmujaca obszar o powierzchni ok. 2,49 ha, w granicach
okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sa;

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik
nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Czesc tekstowa uchwaty zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Dziat | zawierajacy postanowienia ogdlne;
Dziat Il zawierajgcy ustalenia ogoine;
Dziat lll zawierajacy ustalenia szczego6towe dla terenu wyr6znionego w planie;
Dziat IV zawierajacy ustalenia kohcowe.
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Dziat Il
Ustalenia ogdlne

§ 4. llekroC w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany planu, o ktérej mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng stanowigca zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumieC obszar o okreSlonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rdznice pomiedzy wysoko$cig najwyzej potozonego punktu budynku na
dachu, $cianie lub attyce, z wytaczeniem komina, nadbuddwki mieszczacej maszynownie dzwigu lub innego pomieszczenia
technicznego oraz wyjscia z budynku, a $rednig wysoko$cia najnizszego i najwyzszego poziomu terenu mierzong na
obwodzie rzutu poziomego $cian zewnetrznych budynku, oraz najwyzej i najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu
budowli;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktére nie mogg wykracza¢ Sciany
zewnetrzne budynkoéw; okap, wykusze, schody, podjazdy i balkony nie moga by¢ wysuniete poza te lini¢ wiecej niz 1,5 m;

7) udziale powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni rzutu poziomego budynkdw,
mierzonej po zewnetrznym obrysie rzutu poziomego $cian zewnetrznych tych budynkéw zlokalizowanych na dziatce
budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;

8) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni biologicznie czynnych
znajdujacych sie na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;;

9) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ stawke okreslong w stosunku procentowym do naliczenia optaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzrosta
jej wartos¢, pobieranej w przypadku zbycia nieruchomosci, na zasadach okreslonych w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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10) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia mniejszym lub réwnym 12 stopni.

§ 5. 1. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego opracowaniem planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole cyfrowo-literowe okreslajace przeznaczenie terendw.

Rozdziat 1

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Ustala sie przeznaczenie terenu jako U — teren ustug.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 7. Zasady okre$lone sa w Dziale Il uchwaty.

Rozdziat 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Dla przedsiewzie¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem ustala sie:

1) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie obszaru nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla $rodowiska
wodnego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom
$rodowiskowym z racji dopuszczonej funkciji;

2) zakres ucigzliwosci dla Srodowiska prowadzonej dziatalnosci musi by¢ ograniczony do granic obszaru, dla ktérego
inwestor posiada tytut prawny (poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktére nalezy rozpatrywac i lokalizowa¢ w
oparciu o przepisy odrebne), a znajdujace sie w granicach obszaru pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

2. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozja.

3. Standardy ochrony akustycznej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz rozporzadzenia dotyczacego
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku dla terenu o symbolu U nalezy przyja¢ jak dla terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego. W przypadku wystapienia przekroczenia akustycznych standardéw jakosSci $rodowiska, na terenach
wymagajacych ochrony akustycznej ustala sie zastosowanie $rodkéw ograniczajgcych hatas, co najmniej do pozioméw
dopuszczalnych np. poprzez nasadzenie pasa zieleni o charakterze izolacyjnym lub zastosowanie sztucznych ekranow
akustycznych z mozliwo$cig obsadzenia ich zielenia,

4. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochrony gatunkéw, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystepujacych: roslin, zwierzat i grzybow objetych
ochrong. Realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki do uzyskania odstepstwa od zakazéw w stosunku do gatunkéw
chronionych.

5. Ewentualng wycinke drzew powinno przeprowadzi¢ sie poza okresem legowym ptakoéw zgodnie z przepisami odrebnymi.
Przed wycinkg drzewa powinny zosta¢ zinwentaryzowane pod katem zasiedlenia przez ptaki, owady (i nietoperze) oraz
wystepowania na nich porostow.

6. Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

7. Planowane zagospodarowanie terenu nie moze spowodowa¢ zmiany stosunkéw wodnych na terenie objetym planem oraz
terenach sasiednich.

8. Dopuszcza sie lokalizacje zbiornikéw retencyjnych o charakterze krajobrazowym lub zbierajgcym wody deszczowe.
Lokalizacja zbiornikéw retencyjnych powinna by¢ poprzedzona opracowaniem programu gospodarki wodami opadowymi dla
catego obrebu lub fragmentu obrebu stanowigcego zlewnie lub cze$¢ zlewni wdd powierzchniowych. W programie
gospodarki wodami deszczowymi nalezy zbilansowac¢ ilo$¢ wod i podaé sposob ich odprowadzenia np. poprzez budowe
kanalizacji deszczowej ze wskazaniem odbiornikéw lub z uwzglednieniem niezbednej retencji wéd opadowych. W przypadku
podejmowania dziatan inwestycyjnych, przed opracowaniem w/w programu gospodarki wodami opadowymi inwestor winien
zapewni¢ odprowadzenie wod opadowych w granicach wiasnych dziatki zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi i w sposdb
indywidualnie okreslony dla danej lokalizacji wynikajacy z istniejacych uwarunkowar hydrogeologicznych (zbiorniki
retencyjne, doty chtonne, studnie chtonne, rozsaczanie itp.) oraz po uzyskaniu stosownych decyzji okre$lonych w przepisach
odrebnych.
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9. Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i
zapewnieniu nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza sie likwidacje lub skanalizowanie ciekéw wodnych i rowow
melioracyjnych z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod i pod warunkiem uzyskania wymaganych opinii zgodnie z
przepisami odrebnymi. Wtasciciele terenu zobowigzani sg utrzymywac i konserwowac rowy melioracyjne i urzadzenia wodne
istniejace na ich wlasno$¢ oraz majg obowigzek zapewni¢ do nich dostep odpowiednim stuzbom w celu ich utrzymania i
konserwacji. Dopuszcza sie zmiane brzegow zbiornikéw wodnych w celu poprawy i aranzacji przestrzeni dla zachowania
tadu przestrzennego, jednoczes$nie przy zachowaniu wymogow technicznych i funkcjonalnych.

Rozdzial 4
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. Zasady okreslone sg w Dziale Il uchwaty.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolfczesnej

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty i obszary podlegajace ochronie konserwatorskiej.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujq dobra kultury wspdtczesnej podlegajace ochronie.

3. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku zastosowanie majq
przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem nie ustala sie przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w art. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

Rozdziat 7
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslone sg w Dziale Il uchwaty.

2. W odniesieniu do parametréw i wskaznikow zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegdtowych:

1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdw;

2) ustalenie wysoko$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

3) ustalenia dotyczace linii zabudowy nie dotyczg budowli oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

4) ustalenia dotyczace linii zabudowy obowigzujg dla budynkdw, nie dotycza budowli z zakresu tacznosci publicznej.

3. Ustalenia dotyczace podziatéw geodezyjnych: dopuszcza sie mozliwo$¢ wydzielenia dziatki o powierzchni mniejszej, niz
ustalono w kartach terenu w celu powiekszenia sasiedniej dziatki, dla poprawy warunkdw zagospodarowania nieruchomosci
przylegtej albo w celu regulacji granic pomigdzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami.

4. Ustalone w planie zasady podziatu terenu nie dotyczg wydzielen geodezyjnych dla sieci i urzadzen sieciowych
infrastruktury technicznej oraz terenéw uktadu komunikacyjnego. Dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz terendw
uktadu komunikacyjnego dopuszcza sie wydzielenie dziatki o powierzchni i parametrach dowolnych.

Rozdziat 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendéw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja; tereny gdrnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszary osuwania sie mas ziemnych.

2. Na dzien uchwalenia planu nie zostat sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 24
kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz.
774, 1688), w zwigzku z czym w granicach planu nie zostaty wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

Rozdziat 9
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i
podziatu nieruchomosci.
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2. Ustala sie nastepujace szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci przeznaczonych na cele inne niz
rolne i leSne w procedurze wynikajacej z ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 100°;

2) szeroko$¢ frontdw nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimum 21m;

3) minimalna powierzchnia dziatki zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi.

3. Zasady dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych zostaty ustalone w Dziale Ill uchwaty.

Rozdziat 10
Szczegolne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 15. 1. Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania:;

1) zainwestowanie i uzytkowanie zgodne z prawem istniejace w dniu wejscia w zycie planu uznaje sie za zgodne z planem.
Niezgodne z ustaleniami planu istniejace budynki i inne obiekty moga by¢ poddawane remontom, przebudowie, rozbudowie i
nadbudowie; Rozbudowa i nadbudowa zgodnie ze szczeg6inymi warunkami zagospodarowania terenu okre$lonymi w
Dziale Ill;

2) uznaje sie za zgodne z planem istniejace w dniu wejscia w zycie planu podziaty i powierzchnie dziatek.

Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Obstuge komunikacyjng terenow ustala sie z drég publicznych lezacych poza granicg opracowania: gminnych i drogi
powiatowej poprzez istniejace zjazdy.
2. Ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
1) ustala sie minimaine wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) 2 miejsca postojowe na 80 m2 powierzchni uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowej) lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na 1 lokal ustugowy,
b) 1 miejsce postojowe na 1 pokdj goscinny w obiektach hotelowych,
c) 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne w obiektach gastronomicznych,
d) dla posiadaczy kart parkingowych - 1 miejsce postojowe na 1 lokal ustugowy oraz 0 miejsc postojowych dla
pozostatych obiektow;
2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub poses;ji przynaleznej do budynku;
3) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych obiektéw, lokalizacja nowych obiektéw o funkcjach okreslonych
w ustaleniach szczegétowych dla terenu elementarnego jako podstawowe przeznaczenie terenu, a takze zmiana sposobu
uzytkowania istniejgcych lokali i budynkéw, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie z zasadami ustalonymi w
niniejszym ustepie.

§ 17. 1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
1) na catym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy
sieci i urzadzen istniejgcych. Ustalenie nie dotyczy terendw drdg publicznych, gdzie sytuowanie infrastruktury dopuszcza sie
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
2) dopuszcza sie zmiang lokalizacji istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w sposob nieograniczajacy
podstawowego przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
3) W obrebie terenéw budowlanych i drég nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne dla celéw gasniczych oraz drég
dojazdowych dla samochoddw pozarniczych.
2. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode: z istniejacej sieci wodociggowej;
2) w zakresie odprowadzenia Sciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej,
3) w zakresie odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych:
a) z dachow obiektéw kubaturowych — lokalne odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu lub do systemu kanalizacji
deszczowej lub do zbiornikow w celu pdzniejszego wykorzystania do nawodnienia trawnikow, zielencoéw, do prac
porzadkowych lub celéw p. poz.,
b) z terendw parkingdéw, drédg utwardzonych, placéw manewrowych odprowadzenie do odbiornika (fj. rowu, gruntu,
zbiornika lub kanalizacji deszczowej ), zgodnie z przepisami odrebnymi;
c) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej,
d) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na analizowanym terenie, a
takze na terenach przylegtych nie naruszy¢ stosunkéw wodnych;
4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng;: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia. Obowigzuje
rozbudowa sieci i urzadzen przesytu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do zaopatrzenia w energie elektryczng
zabudowy na catym terenie opracowania;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng: obowigzuje zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych zrodet; mozna stosowa¢ odnawialne zréda energi;
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6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) w sposob indywidualny lub z sieci gazowej,
b) w przypadku wykonania sieci gazowej, zagospodarowanie terenu w strefie ochronne;j sieci gazowej nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) w zakresie utylizacji odpadow statych:
a) po segregacji wywoz na skladowisko odpadéw za posrednictwem specjalistycznych jednostek, zgodnie ze
stosownymi uchwatami Rady Gminy Luzino,
b) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 ze
zm.);
8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢
telekomunikacyjna.

Rozdziat 12
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 18. 1. Na calym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Do czasu
realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu.

2. Wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem zabudowy zwigzanej z procesem
budowlanym.

Rozdziat 13
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

§ 19. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 30%.

Dziat Il
Ustalenia szczego6towe

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U wydzielonego liniami rozgraniczajacymi
sq nastepujace:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug. W granicach terenu:
a) dopuszcza sie:
- lokalizacje obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
- lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty,
b) wyklucza sie:
- lokalizacje ustug zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, kultu religiinego i bezpieczenstwa i porzadku
publicznego;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 10,0 m, 6,0 m i 4,0 m od granicy opracowania, zgodnie z rysunkiem planu,

b) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 70%;

c) intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 7,0;

d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 6,3;
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 20%;

f)  wysokos¢ zabudowy:

- dla budynku hotelu: maksymalnie 30,0 m,
- dla pozostatych budynkéw ustugowych: maksymainie 16,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: maksymainie 6,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych: maksymalnie 10,0m,

g) geometria gtdwnej potaci dachu:

- dla budynkéw ustugowych — dachy ptaskie z dopuszczeniem stropodachéw zielonych lub dwuspadowe i
wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu o spadku 25°-45°;

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych - dachy ptaskie lub dwuspadowe i wielospadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachu o spadku 25°-45°;

h)  poziom posadzki parteru; maksymalnie 0,5 m nad poziomem terenu mierzonego od strony gtéwnego wejscia do
budynku;

i) nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachéw stromych w obiektach budowlanych w wykonczeniu matowym w
odcieniach naturalnego spieku ceramicznego; pokrycie dachéw wytgcznie dachdwka lub blachodachéwka;

j) nakaz wykoriczenia elewacji w nowych obiektach budowlanych materiatami o charakterze mineralnym lub
naturalnym, np. tynk, cegta, materialy ceramiczne (klinkier), drewno, kamien; dopuszcza si¢ deskowanie lub
licowanie ceglg;
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powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: minimalnie 2000 m2,

zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drdg publicznych lezacych poza granicg opracowania: gminnych i drogi
powiatowej poprzez istniejace zjazdy;

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;

warunki wynikajace z ochrony Srodowiska i przyrody:

a) obowigzek realizacji zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym,

b) nalezy lokalizowa¢ na terenie rodzima zielen wysoka,

c) pozostate warunki jak w § 8 uchwaly;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

Dziat IV

Ustalenia korncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Luzino.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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