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Niniejszy aneks dotyczy prognozy sporzadzonej na potrzeby zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Luzino (obreb geodezyjny Luzino), gm. Luzino opracowanej przez firme¢ mgr Tomasza
Zapasnika, Ekozapas, Pracownia Ochrony Srodowiska, w maju 2009 r.

Powyzsza prognoza oddziatywania na Srodowisko zostata sporzadzona na potrzeby zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino (obreb geodezyjny Luzino), gm. Luzino — uchwata Nr
XXXIX/353/2010 z dnia 24 marca 2010 r. ze zmianami.

Potrzeba opracowania aneksu do prognozy oddziatywania na Srodowisko zostata podyktowana procedurg
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zainicjowang uchwaty
XLV/633/2023 Rady Gminy Luzino z dnia 1 grudnia 2023 roku w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino (obreb geodezyjny Luzino), gm. Luzino w rejonie ulicy
Ofiar Stutthofu i drogi ekspresowej S6 (w poblizu ronda).

Rys. 1. Obszar objety opracowaniem na tle gminy Luzino
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Prognoza oddziatywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino
(obreb geodezyjny Luzino), gm. Luzino opracowana w 2009 r. oraz niniejszy aneks, zostaly sporzadzone
zgodnie z przepisami ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz.
U.z2023r., poz. 1094 ze zm.).

Rejon obszaru w granicach zmiany planu miejscowego obejmuje tereny zurbanizowane, niezabudowane (na
kilku dziatkach ewidencyjnych) zlokalizowane w sasiedztwie zabudowy ustugowej oraz dalej mieszkaniowej
i zagrodowej. Strukture przestrzenng uzupetnia wezet drogi S6 wraz z weztem i rondem. Obstuge
komunikacyjng zapewniajq bezposrednio zjazd z wezla drogowego, ktory jest powigzany z ponadlokalnym
systemem drég: powiatowych (ul. Ofiar Stutthofu) i krajowych (wezet Luzino na drodze S6). Powierzchnia
objeta zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynosi ok. 4,34 ha. Dziatki nie posiadajg
bezposredniego dostepu do infrastruktury komunikacyjnej i technicznej — ale istnieje mozliwo$¢ podiaczenia do
tych sieci. Struktura uzytkowania gruntéw na analizowanym terenie jest wzglednie jednolita — przewazajg grunty
rolne RIVa, RIVb oraz uzytki zielone. Przez obszar objety opracowaniem przebiegajq sieci ponadlokalnej
infrastruktury technicznej — gazociagi wysokiego cisnienia oraz linie energetyczne $redniego napigcia 15 kV.

Rys. 2. Obszar opracowania na tle potudniowej cze$ci Luzina

T T ——— =TT g B vr«-_ !‘ = e = < /7

0 50 100 150 m

Jgranica opracowania S—— s

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie geoportal.gov.pl

Obszar w granicach zmiany planu miejscowego potozony jest poza granicami prawnych obszarowych form
ochrony przyrody. Zlokalizowanym najblizej jest Obszar Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy - Leby —
w odlegtosci ok. 0,6 km w kierunku zachodnim. W granicach opracowania nie ma zlokalizowanych cennych
form przyrodniczych ani chronionych siedlisk fauny i flory. Nie ma tu ptatéw roélinno$ci naturalnej — przewaza
Zielen nieurzadzona, ruderalna, uzytki rolne. Nie ma tu réwniez zbiornikdw i ciekéw wodnych. Obszar
zasadniczo charakteryzuje sig niskimi walorami przyrodniczymi i nie stanowi rowniez korytarza ekologicznego.
Otoczony jest istniejacq zabudowg mieszkaniowg i ustugowg oraz ponadiokalnym uktadem komunikacyjnym



Obszar pozbawiony jest praktycznie naturalnych zadrzewien (poza kilkoma pojedynczymi). Jest to teren objety
presjq inwestycyjng ze wzgledu na sasiedztwo waznego szlaku komunikacyjnego.

Na podstawie przeprowadzonej waloryzacji i oceny stanu $rodowiska obszaru zmiany planu oraz analizy
podstawowej wersji prognozy oddziatywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (2009 r.) stwierdza sie zgodno$¢ i aktualno$¢ zapiséw i ustalen zmiany planu oraz prognozy
w zakresie charakterystyki istanu $rodowiska przyrodniczego, obszardw i obiektow prawnie chronionych
(ktérych granice przebiegajg poza terenami zmiany planu miejscowego) oraz pod wzgledem przyrodniczym.
Pewnym zmianom podlegaty w tym czasie jedynie przepisy prawa dotyczace obszaréw chronionych oraz ich
poszczegoinych komponentéw, jednak nie zmienity one zasadniczo celéw i zasad ochrony istotnych z punktu
widzenia niniejszego opracowania (pozostaja bez wptywu na sasiednie tereny potozone poza granicami
prawnych form ochrony przyrody). Obszary te zasadniczo podlegaty juz przeksztatceniom, w tym réwniez o
2009 r., byly zainwestowane, zurbanizowane, zabudowane lub wskazane w obowigzujacych dokumentach
planistycznych pod zabudowe wraz z infrastrukturg techniczng. Poza tym zlokalizowane sg w zurbanizowanej
czesci Luzina, aich sasiedztwo stanowity i stanowig tereny zurbanizowane, przeksztatcone, ktére dodatkowo
w ostatnich latach zostaty mocno przeobrazone budowg wezta drogowego drogi S6, jak i samej drogi.

Rys. 3. Obszar opracowania na tle obszaréw prawnie chronionych
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W porédwnaniu do obowigzujacej wersji planu miejscowego nowa edycja dokumentu planistycznego porzadkuje
przeznaczenie i funkcje terenu dostosowujac je do faktycznego sposobu zainwestowania — w zakresie zasiegu
pasa drogowego i wezta drogi S6. Poprzednie ustalenia planistycznie nie odwzorowaty doktadnie przysztego
uktadu komunikacyjnego, wobec czego niezbedna byfa aktualizacja przesgdzenia plastycznego w tym zakresie.
W zwigzku z tym ocenia si¢, ze nie nastgpita zmiana funkcji terenu a jedynie korekte rozgraniczenia
poszczegolnych terenéw wskazanych do zainwestowania. Zmiana planu jak i wersja dotgd obowigzujgca
przeznaczata ten teren pod funkcje komunikacii i ustug. Poza tym projekt zmiany planu dokonat nieznacznych
korekt wskaznikow zabudowy, okreslit udziat powierzchni biologicznie czynnej. Proponowane ustalenia wpisujg,



sie w aktualng strukture uzytkowania terenu w sgsiedztwie oraz w granicach planu — umozliwiajgc tym samym
realizacje zabudowy w bezposrednim sasiedztwie wezia drogowego. Intensywno$¢ zainwestowania bedzie
wyraznie wieksza niz w okolicy, ale ifunkcja terenu oraz lokalizacja w bezposrednim sasiedztwie wezta
drogowego determinuje taki rozwdj tego terenu. Ta cze$¢ Luzina jest nie stanowi obecnie obszaréw zwartej
zabudowy, jednak jest to teren rozwoju zainwestowania, szczegoinie w sasiedztwie wezta drogi S6, ktdry
predestynuje ten fragment Luzina do petnienia funkcji ustugowych, sktadowych, rzemiesiniczych, handlu.
Tereny te podlegajq silnej presji inwestycyjnej. Budowa drogi i wezta komunikacyjnego mocno wplyneta na
przeobrazenie tego obszaru, w szczegélno$ci pod wzgledem przestrzennym i przyrodniczym — powstata duza
bariera liniowa, ktéra ma wptyw na sposdb zainwestowania w sasiedztwie. Zmiana planu nie zwicksza jednak
takiego ryzyka wprost, poniewaz nie zostata wprowadzona nowa potencjalnie konfliktowa funkcja terenu -
adaptuje sie juz istniejacq funkcje oraz umozliwia sie rozwdj tego obszaru. Mimo, Ze nie posiadat on wysokich
waloréw przyrodniczych to budowa drogi ekspresowej dokonata jeszcze wiekszych zmian w strukturze
przestrzenno - przyrodniczej obszaru, w tym zmienita znaczaco walory krajobrazu. Zmiana planu miejscowego
wtym przypadku nie doprowadzi do reorganizacji sposobu zagospodarowania terenu, a jedynie do jej
zintensyfikowania — prawdopodobnie wykraczajacego poza wskazniki na dziatkach w sasiedztwie - ale
wskazanych pod zabudowe mieszkaniowg lub obecnie nawet niewskazanych pod zabudowe w ogdle.
Pozostate tereny w bezposrednim sasiedztwie wezta drogowego mogg zostaC zainwestowane réwnie
intensywnie. Dotychczasowa skala przeobrazern komponentéw Srodowiska przyrodniczego oraz istniejace juz
przeksztatcenia, badz niski potencjat agroekologiczny obszaru nie prowadzi do powstania dysonansu
przestrzenno - przyrodniczego. Zmiana planu odbywa sie na dziatkach inwestora ijest zgodna z polityka
przestrzenng gminy przedstawiong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
(zabudowa produkcyjna, ustugowo — produkcyjna z mozliwoscig zamieszkania).

Rys. 4. Obszar opracowania na tle obowigzujgcego przesadzenia planistycznego
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1.

Jak wynika z powyzszej analizy projekt zmiany planu miejscowego nie wprowadza innych istotnych zmian
w zagospodarowaniu i strukturze przestrzennej tej czesci miejscowosci Luzina. Zmiana wskaznikow
zainwestowania moze spowodowa¢ wzrost intensywno$ci zabudowy, wptynie na zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej. Plan wprowadza szczegotowe ustalenia dotyczace zakazu zmian stosunkow wodnych, co
ma duze znaczenie terenach o duzych powierzchniach utwardzonych i dynamicznej rzezbie terenu.
Konieczno$¢ tam ma na celu zabezpieczenie terendw sasiednich przed niekorzystnymi warunkami wodno-
gruntowymi (przesuszenie, ryzyko podtopien). Nowa edycja planu nie wptynie na wieksze przeksztaicenia
naturalnych kompleksow gruntéw, ktéra zostaty juz mocno przeobrazone dotychczasowym uzytkowaniem. Nie
powinno takze dojs¢ do odmiennych oddziatywan na S$rodowisko w przypadku wptywu na wody
powierzchniowe, podziemne, réznorodnosé¢ biologiczna, faune i flore — obszary te charakteryzowaty sie niskimi
wartosciami  srodowiska. Ocenia sig, ze zastosowanie zieleni izolacyjnej moze ograniczy¢ negatywne
oddziatywania nie tylko w zakresie krajobrazu, ale i hatasu lub innych potencjalnych ucigzliwosci (np. odoréw,
pytow, gazéw — w zaleznosci od kierunku prowadzonej na dziatkach dziatalno$ci). Ponadto w zainwestowaniu
powinno stosowaé sie nowoczesne technologie i systemy (np. w budownictwie, ogrzewaniu) stuzace ochronie
Srodowiska.

Wyniki badan i oceny oddziatywania na $rodowiska wskazane w prognozie oddziatywania na Srodowisko do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino (obreb geodezyjny Luzino), gm. Luzino
(2010 r.), w zakresie analizowanej zmiany planu miejscowego sg zasadniczo nadal aktualne i nie wymagajg
korekty. Budowa uktadu komunikacyjnego mogta zwiekszy¢ emisje hatasu oraz zanieczyszczenia powietrza. Sg
to jednak emisje, ktére mimo ,ze wplywajg na obszar opracowania to nie decydujg o ograniczeniu
zainwestowania lub zaniechaniu zabudowy terendw wzdtuz takich drog. W przypadku emisji hatasu inwestycja
drogowa zostata wyposazona w niezbedne elementy chronigce tereny sasiednie przed ucigzliwoscig
akustyczna. Ponadto dziatki sq juz wskazane pod zabudowe, ajest to prawo nabyte Projektowane
zainwestowanie wpisuje sie réwniez w istniejacq strukture przestrzenng miejscowosci i nie stanowi nowego
przedsiewziecia odmiennego niz zagospodarowania terendw sasiednich lub nowego, np. na terenach dotad
uzytkowanych rolniczo lub wskazanych pod inne funkcje — np. niezwigzane z zabudowa. Zmiane dokumentu
planistycznego nalezy generalnie oceni¢ jako neutralng w kontekscie istniejgcych uwarunkowar przyrodniczych
oraz obowigzujacego juz przesadzenia planistycznego. W granicach planu nie ma zadnych cennych elementéw
osnowy ekologicznej, ktére decydowatyby o walorach przyrodniczych obszaru (np. oczka wodne, skupiska
zadrzewien). Dalsza zabudowa tego obszaru moze natomiast wptywaC na zmniejszenie komfortu ijakoSci
zamieszkania w sasiedztwie — co jest typowym skutkiem zwigkszenia intensywnosci zabudowy. Moze to
prowadzi¢ do dalszego zwigkszania presji inwestycyjnej na nowe obszary niezabudowane w sasiedztwie, ktére
bedg stawaé sie enklawami rolnymi pomiedzy gruntami zainwestowanymi. Przy zastosowaniu technologii
zalecanych lub ustalonych planem miejscowemu nie powinno tez doj$¢ do potencjalnych przekroczen norm dla
Srodowiska, jak réwniez nie powinno doj$¢ do zanieczyszczenia powietrza, ziemi oraz wdd gruntowych
w okolicy. Ustalenia planu w prawidtowy sposdb chronig zastane elementy osnowy ekologicznej jak réwniez
wrazliwe komponenty Srodowiska przyrodniczego — Rozdziat 3 uchwaty ws. planu miejscowego.

Nie prognozuje sie nowych, odmiennych oddziatywan na $rodowisko przyrodnicze niz te, ktére zostaly
wskazane z rozdz. 5 opracowania z 2009 r. Teren objety planem miejscowym w prognozie z 2009 r. zostat
oznaczony jako ,ustalenia neutralne — kontynuacja dotychczasowego uzytkowania gruntoéw...”. Na terenie nie
wystepujg ograniczenia prawne i fizjograficzne, ktdre wptywaja na ksztattowanie struktury przestrzennej.
W przypadku niektorych badanych komponentéw $rodowiska przyrodniczego (np. klimat akustyczny,
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, wzrost natezenia ruchu, pogorszenie komfortu zamieszkania,
wgladu w krajobraz iwalordw krajobrazu) moze doj$¢ do nieznaczacej intensyfikacji przewidywanych
i prognozowanych juz oddziatywan i skutkow uchwalenia zmiany planu. Nie powinno to jednak doprowadzi¢ do
przekroczenia dopuszczalnych norm (tam, gdzie sg one okre$lone) lub takiego nasilenia, ktdre powodowatby
znaczace negatywne oddziatywania na $rodowisko, inne niz wskazane w podstawowej wersji prognozy
oddziatywania na $rodowisko (z 2009 r.). Obszar ten ponadto potozony jest w bezpiecznej odlegtosci od granic
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12.

13.

prawnych form ochrony przyrody poza cennymi siedliskami przyrodniczymi, w strefie coraz bardziej
intensywnego zainwestowania wsi, przez co nie bedzie miat negatywnego wptywu na cele i zasady ochrony
wyznaczone dla nich.

Rys. 5. Obszar opracowania na tle ortofotomapy
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Nie wskazuje sie konieczno$ci przedstawienia szczegdlnych rozwigzan eliminujgcych lub minimalizujgcych
ewentualne oddziatywania na $rodowisko zwigzane z realizacjg zmiany planu miejscowego innych niz
wskazane z wersji podstawowej prognozy oraz w projekcie zmiany planu miejscowego. Ocenia sig, ze projekt
zmiany planu miejscowego dostatecznie chroni komponenty $rodowiska przyrodniczego, wskazujac miedzy
innymi na ustalenia z zakresie ochrony $rodowiska (w tym miedzy innymi: ochrony chronionych gatunkéw
i siedlisk, zakazu zmian stosunkdw wodnych, zasad ochrony sieci melioracji) oraz wyposazenia w infrastrukture
techniczng — jak wspomniano powyzej. W przypadku sasiedztwa terendw o roznym przeznaczeniu i funkcii
proponuje sie natomiast realizacje réznej formy barier (sztucznych lub naturalnych) oddzielajacych te tereny
w taki sposob, aby ogranicza¢ przenikanie oddziatywan na tereny sasiednie (np. zzakresu emisji hatasu,
zanieczyszczenia $wiattem, poprawy walordw krajobrazowych o estetyki zainwestowania). Zaleca si¢ réwniez
realizacje zieleni izolacyjnej oraz wkomponowanie zabudowy w zastane uwarunkowania przestrzenno —
fizjograficzne oraz wyposazenie budynkéw w niezbedng sie¢ infrastruktury technicznej. W granicach
opracowania wystepujq uwarunkowania ograniczajace sposéb zainwestowania — pasy technologiczne od
gazociggdw wysokiego ciSnienia i od strefy od linii elektroenergetycznych. Poza tym na sposéb
zagospodarowania terenu moze mie¢ wptyw wystepujaca tutaj strefa ochrony konserwatorskie;.

Analizowana zmiana planu miejscowego w zakresie wskazanym wyzej wpisuje sie wcele strategiczne
i realizacyjne okreslone w dokumentach programujacych gminy (studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, strategia rozwoju gminy) jak réwniez opracowan dotyczacych ochrony
$rodowiska na poziomie regionalnym ilokalnym oraz respekiuje obowigzujace przepisy prawa, wtym
dotyczace ochrony przyrody.
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Brak uchwalenia planu miejscowego nie przyczyni sie¢ do negatywnych ani pozytywnych zmian w strukturze
przyrodniczej obszaru. Odstagpienie od uchwalenia nowej wersji planu moze skutkowa¢ brakiem mozliwosci
zainwestowania terenu zgodnie z wnioskowanym przeznaczeniem. Zainwestowanie bedzie jednak mozliwe
dalej, réwniez w kierunku zabudowy ustugowej na dotychczasowych zasadach na ograniczonej powierzchni —
zajetej przez uktad drogowy wykraczajacy poza faktyczny zasieg w terenie.

Na etapie opracowania zmiany planu miejscowego nie bylty rozwazane warianty alternatywne. Charakter
zmiany planu miejscowego w zakresie funkcji, wielkosci obszaru opracowania, uwarunkowan przestrzennych,
przyrodniczych nie daty podstaw do konstruowania innych zapiséw i ustalen. Wptyw zaproponowanych w planie
miejscowym zmian w strukturze przestrzennej nie bedzie generowat negatywnych skutkédw na ekosystem
i pozostate komponenty $rodowiska. Na etapie procedury sporzadzenia zmiany planu miejscowego
wprowadzono jednak nieznaczne korekty, ktorych efektem bedzie maksymalne mozliwe zmniejszenie
potencjalnych ucigzliwo$ci — rozumiane jako dziatania minimalizujace.

Realizacja ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie powoduje skutkdw
$rodowiskowych, ktorych charakter mogtby posiada¢ znaczenie transgraniczne. Skala zagospodarowania
zaproponowana w dokumencie ma charakter lokalny, ograniczony do sasiednich dziatek lub najblizszej okolicy.
Wptyw ustalen projektu planu miejscowego na $rodowisko przyrodnicze w zakresie: jakosci poszczegdlnych
elementdw przyrodniczych, dotrzymywaniu standardéw jakosci $rodowiska, obszarach wystepowania
przekroczen, wystepujacych zmianach jakoSci elementdw przyrodniczych iprzyczynach tych zmian
kontrolowany bedzie wramach systemu Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki prowadzonego
monitoringu prezentowane bedg corocznie wraportach o stanie $rodowiska, wydawanych w formie
ogélnodostepnej publikacji. Zrodtami danych w tym zakresie moga tez byé: bazy danych (prowadzone przez
samorzady), zrodta administracyjne wynikajace z obowigzkéw sprawozdawczych lub zapiséw ustawowych
(decyzje, zezwolenia, pozwolenia) czy badania statystyczne Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Ocenia sie, ze
nie wystepuje potrzeba prowadzenia szczegdtowego monitoringu projektowanych inwestycji, chyba, ze
w zakresie zleconym w przypadku wystapienia lub podejrzenia wystapienia konkretnego negatywnego
oddziatywania. Zalecenie okreslone w rodz. 6 wersji podstawowej prognozy uzna¢ nalezy za nadal aktualne.
Uznaje sie, ze pozostate ustalenia izapisy podstawowej wersji prognozy oddziatywania na $rodowisko do
analizowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (zawarte w rozdz. 4 oraz w rozdz. 5 i 6),
wtym zwigzane z potencjalnymi oddziatywaniami na $rodowisko przyrodnicze sg aktualne rowniez dla
niniejszej zmiany planu miejscowego. Whnioski zawarte w tekscie podstawowym prognozy nie stracity swojej
aktualnosci rowniez w zakresie podstawy prawnej stanowigcej podstawe formalng imerytoryczng oceny
oddziatywania na Srodowisko.

Zatacznikiem do niniejszego aneksu jest tekst podstawowy prognozy oddziatywania na $rodowisko do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino (wersja z 2009 r.) oraz rysunek prognozy
oddziatywania na $rodowisko uwzgledniajacy analizowang zmiane planu miejscowego (w skali 1:1500).

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze spetniam wymagania, o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz.U.

2023 poz. 1094 z p6zn. zm.). Jestem Swiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.
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