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Prognoza oddzialywania na Srodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Luzino (obreb geodezyjny Luzino), gmina Luzino

1 WSTEP

1.1 Cel i podstawa prawna opracowania

Niniejsza prognoza oddziatywania na Srodowiska dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Luzino w zakresie kilkunastu dziatek ewidencyjnych: nr 563/2, nr 105/10, nr 142/6,
nr172/7, nr 713/17, cz. dz. nr 907/6, nr 289/1, nr 289/9, nr 289/10, nr 289/11, nr 1130/1, nr 1281/5, nr 1281/6, nr
1281/7, nr 241/6, nr 278, nr 157/3, nr 158/2 zgodnie z uchwatg intencyjng nr X/164/2019 Rady Gminy Luzino
zdnia 15 pazdziernika 2019 roku. Przedmiotowy projekt planu miejscowego stanowi zmiany obowigzujacych
planéw miejscowych wsi Luzino:

—  Uchwaly Nr XXXIX/353/2010 z dnia 2010-03-24 w sprawie: uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino (obreb geodezyjny Luzino), gm. Luzino (obszary nr: 1, 2, 3,
57,8,9,10, 11)

—  Uchwaty Nr XIX/217/2012 z dnia 2012-06-29 w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino (obreb geodezyjny Luzino), gm. Luzino (obszar nr 6)

—  Uchwaly Nr XX/197/2016 z dnia 2016-06-23 w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego wsi Luzino (obreb geodezyjny Luzino) gm. Luzino, w zakresie dziatek nr
127, nr 194/31, nr 302, nr 697/2, nr 698, nr 708/4, nr 708/5, nr 713/16, nr 713/17, nr 713/20, nr 891/11 i nr
1117 (obszar nr 4).

Celem prognozy jest okre$lenie skutkdw wptywu realizacji projektu planu miejscowego na $rodowisko,
atakze przedstawienie rozwigzan eliminujacych negatywne skutki ustalen na poszczegdlne elementy
Srodowiska.

Podstawg prawna opracowania jest ustawa zdn. 3 pazdziemika 2008 r. o udostepnianiu informacii

o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

$rodowisko (Dz. U. 2020 poz. 283 ze zm.).

1.2 Metoda opracowania

Opracowanie sporzadzono na podstawie:

& analizy materiatéw zrodtiowych, m.in:
- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Luzino;
—  Program ochrony $rodowiska gminy Luzino na lata 2016-2019 z perspektywg do 2023 roku wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko;
—  Plan rozwoju lokalnego gminy Luzino, 2004;
—  Program ochrony srodowiska powiatu wejherowskiego na lata 2004-2011;
- Raport o stanie Srodowiska w wojewddztwie pomorskim, WIOS 2008-2017;
- Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego 2030 wraz z prognozg

oddziatywania na $rodowisko, Gdarsk 2016;
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- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru Metropolitalnego Gdansk — Spot — Gdynia 2030 wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko, Gdansk 2016;

- Studium ekofizjograficzne wojewddztwa pomorskiego, Gdansk — Stupsk 2014;

- Program ochrony $rodowiska wojewddztwa pomorskiego na lata 2018 — 2021 z perspektywg do roku
2025;

- Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa pomorskiego 2022;

- Pozostata dokumentacja istotna z punktu widzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko;

- strony internetowe: www.gdansk.rdos.gov.pl; www.natura2000.mos.gov.pl, www.geoportal.gov.pl,
www.geoserwis.gov.pl, www.bipgdos.mos.gov.pl, www.bip.luzino.pl, www.luzino.pl, www.tpkgdansk.pl,
www.kzg.pl.

% badan terenowych.

Materiaty zrédtowe oraz badania terenowe pozwolity okresli¢ stan i funkcjonowanie $rodowiska na obszarze

objetym granicg opracowania oraz w jego otoczeniu oraz potencjalne zagrozenia $rodowiska i wptyw ustalen

projektowanej zmiany planu miejscowego na jego funkcjonowanie poszczegélnych komponentow przyrody.
2 FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA NA TERENIE OPRACOWANIA

21 Polozenie terenu

Miejscowo$¢ Luzino jest duzg wsig gminna, potozong w powiecie wejherowskim (wojewddztwo pomorskie)
w sgsiedztwie drogi krajowej nr 6. Liczy ok. 7650 mieszkaricow (2018r.). Teren opracowania, obejmuje kilka
zazwyczaj niewielkich dziatek ptozonych przede wszystkim w zurbanizowanej czesci wsi. Cze$¢ z nich jest
zabudowana i zainwestowana, a cze$¢ posiada jedynie przesadzenie planistyczne, ale dotad nie zostaty
przeprowadzone na nich zadne prace budowlane. W$rdd dziatek zabudowanych przewazajg budynki mieszkalne
jednorodzinne uzupetnione zabudowg gospodarcza. Sasiedztwo réwniez stanowi zabudowa mieszkaniowa
i ustugowa wsi. Tereny w granicach zmiany planu pofozone sg poza istniejgcymi i projektowanymi obszarami
prawnych form ochrony przyrody.
Obszary opracowania zmiany planu miejscowego znajdujg si¢ w granicach wsi Luzino, w réznych cze$ciach
miejscowosci. Lacznie zajmujg powierzchnig ok. 7,36 ha.

e Obszar nr 1: zlokalizowany jest w rejonie ul. Chrobrego, obejmuje dziatke nr 563/2 o pow. 0,18 ha.
Dziatka jest zainwestowana, petni funkcje sktadowa. Sasiedztwo to zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz ustugowa.

e Obszar nr 2: zlokalizowany jest w rejonie ul. Przy Torze, obejmuje dziatke nr 142/6 o pow. 0,05 ha.
Dziatka jest w trakcie prac budowanych, a sasiedztwo stanowi inna zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Od strony potudniowej przebiega ulica oraz tory kolejowe.

e Obszar nr 3: potozony jest przy ul. Wilczka i obejmuje dziatke nr 172/7 o pow. 0,16 ha. Dziatka jest
zabudowana budynkami mieszkaniowymi jednorodzinnymi wraz z zabudowg gospodarczg Sasiedztwo

stanowi réwniez zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa wsi.
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Rysunek 1 Pofozenie obszaru opracowania na tle gminy Luzino
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Obszar nr 4: zlokalizowany jest przy ul. Asnyka i obejmuje dziatke nr 713/17 o pow. 0,1 ha. Dziatka nie
jest zabudowa, ale w sgsiedztwie prowadzone sg juz prace budowlane. Dziatka potozona jest w rejonie
podlejacym szybkim procesom budowlanym — na rozwijajacym si¢ osiedlu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Obszar nr 5: zlokalizowany jest poza zwartg zabudowg centrum wsi, w potudniowej czesci w sasiedztwie
budowanej drogi ekspresowej. Obejmuje czes¢ dziatki nr i zajmuje powierzchnie 2,07 ha. Od strony
pdtnocne] sgsiedztwo stanowi intensywna zabudowa mieszkaniowa, a od pozostatych stron tereny rolne
wraz z zabudowg zagrodowa. Obszar przylega do ul. Ofiar Stutthofu oraz ul. Okreznej. Nie jest
zabudowany — stanowi tereny rolne, zieleni nieurzadzonej, zadrzewione.

Obszar nr 6: zlokalizowany jest we wschodniej czesci wsi, przy ul. Dolnej. Obejmuje dziatke nr 289/11

opow. 1,57 ha, ktora jest w czesci zabudowana budynkami mieszkaniowymi i gospodarczymi oraz
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otoczona jest inng zabudowg mieszkaniowg oraz ustugowa i produkcyjno — sktadowg. Reszte terenu
opracowania stanowig tereny zieleni nieurzadzone;.

e Obszar nr 7: potozony jest w potudniowej czesci wsi, w sasiedztwie doliny Bolszewki na terenie
rozwijajacej sie zabudowy mieszkaniowej jednordzennej, przy ul. Grodzkiej. Powierzchnia dziatki nr
1130/1 objetej projektem zmiany planu miejscowego wynosi 0,15 ha. Dziatka jest zabudowana
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym. Bezpo$rednie sasiedztw stanowi réwniez zabudowa
mieszkaniowa, a od strony potudniowej uzytki le$ne, a od potnocy uzytki rolne.

e Obszar nr 8: potozny na potnocnych krancach Luzina, w rejonie ul. Przemystowej, w sasiedztwie
zabudowy produkcyjnej, ustugowej, mieszkaniowo — ustugowej i drogi krajowej nr 6. Sktada sie z trzech
dziatek ewidencyjnych o nr: 1281/5, 1281/6, 1281/7 o iacznej pow. 0,48 ha. Jedna z dziatek jest
zabudowana, pozostate sg zurbanizowane ale nie sq zainwestowane.

o Obszar nr 9: potozony jest w pdtnocno — wschodniej czesci wsi, przy dolanie Bolszewki, w sasiedztwie
projektowanej pétnocno — wschodniej ,obwodnicy” Luzina taczacej ul. Spacerowg z ul. Partyzantow.
Sktada sie z dwéch dziatek — nr 241/6 (o pow. ok. 0,22 ha), ktora stanowi fragment terenu tartaku i jest
zainwestowana. Drugg jest dziatka niezabudowana, rolna (nr 279) o pow. 2,18 ha, ktdra ogranicza od
pdtnocy i zachodu rzeka Bolszewka, a od wschodu uzytki leSne oraz zabudowa zagrodowa od potudnia.
W bliskim sasiedztwie przebiega linia kolejowa — od potudnia.

e Obszar nr 10: zlokalizowany jest przy ul. Wilczka, w potnocnej cze$ci miejscowosci. Sktada sie¢ z dwoch
dziatek 157/3 i 158/2, ktore nie sg zabudowane. Sasiedztwo od potnocy i potudnia stanowig budynki
mieszkalne jednorodzinne. Powierzchnia dziatek wynosi 0,15 ha.

e Obszar nr 11: zlokalizowany jest w rejonie ul. Wilczka i Spotdzielcow w centralnej czesci Luzina. Sktada
si¢ z dziatki nr 105/10, ktdra jest w catosci zabudowana budynkiem ustugowym. Sasiedztwo stanowi

intensywna zabudowa mieszkaniowo — ustugowa. Powierzchnia dziatki wynosi 0,05 ha.

2.2  Potozenie fizyczno-geograficzne

Gmina Luzino pofozona jest (wg regionalizacji fizyczno- geograficznej Polski J. Kondrackiego) na granicy
dwoch mezoregionow: Pojezierza Kaszubskiego i Pradoliny Redy-teby. Obszary, w granicach opracowania
nalezg jednak do Pojezierza Kaszubskiego bedacego czescig makroregionu Pojezierza Wschodnipomorskiego.

Luzino potozne jest w submezioregionie Wysoczyzny Luzinskiej.

2.3  Geomorfologia i budowa geologiczna, ztoza kopalin

Budowa geologiczna obszaru opracowania jest ztozona i pochodzi z réznych okresow. Struktura, ktérg
wida¢ w powierzchniowych formach rzezby zostata uksztattowana w czwartorzedzie izwigzana jest zfazg
pomorskg zlodowacenia Wisty oraz osadami pozostatymi po zaniku ladolodu. Migzszo$¢ osadéw czwartorzedu
jest zmienna i nie przekracza 200m. Rejon obszaru opracowania w cze$ci najbardziej na pdtnoc (obszar 8)
budujq piaski i piaski pytowate ze zwirami zwietrzelinowe (eluwialne) na glinach zwatowych. Wiekszg cze$¢
Luzina (poza czescig potudniowg i zachodnig) budujg natomiast przede wszystkim piaski i piaski ze zwirami

wodnolodowcowe (obszary nr: 1, 2, 3, 5, 10, 11). Gliny zwatowe przewazajg w czesci zachodniej oraz na

6



Prognoza oddzialywania na Srodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Luzino (obreb geodezyjny Luzino), gmina Luzino

krancach potudniowo — wschodnich i potudniowych (obszar nr 4, 6, 7). Ze wzgledu na potozenie w dolinie
Bolszewki obszar nr 9 budujg piaski rzeczne o genezie osadéw fluwialnych, aluwialnych. W okolicach nie ma

Zlokalizowanych udokumentowanych zt6z surowcéw naturalnych.

Rysunek 2 Granice opracowania na tle miejscowo$ci Luzino
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24  Rzezba powierzchni

Uksztattowanie pionowe gminy jak i obszaru opracowania jest wynikiem szeregu ztozonych proceséw
stratygraficznych, tektonicznych i geomorfologicznych. Wspétczes$nie wystepujace na powierzchni formy rzezby

sq generalnie wyksztatcone w wyniku dziatania ostatnich faz glacjalnych.
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Uksztattowanie powierzchni gminy nie jest monotonne, charakterystyczne dla wysoczyzn morenowych dennych
falistych, z wyraznie réwniez zaznaczonymi rynnami i dolinami rzek — Redy, Bolszewki i Go$ciciny. Miedzy nimi
wystepujg wyniesienia, a roznice wysokosci pomiedzy najnizszymi i najwyzszymi punktami siegajg 100 m.
Rzezba terenu analizowanego obszaru - w centralnej, zurbanizowanej czesci Luzina jest juz silnie przeksztatcona
istniejgcym zainwestowaniem i trudno mowic tutaj o cechach charakterystycznych uksztattowania terenu. Obszar
Luzina jest $rednio pofatdowany — cze$¢ centralna miejscowosci jest potozona nieznacznie nizej niz czeéé
potudniowa i potnocna — do ok. 25 m (na wysoko$ci od ok. 85 do 115 m n.p.m.) bez wyraznych zataman,
deniwelacji - wiekszymi doling Bolszewki oraz obszarami bardziej pofatdowanymi w czesci potudniowe;.
Najwiekszymi deniwelacjami charakteryzuje sie obszar nr 5, na ktérym wyraznie zaznacza sie grzbiet morenowy
(moze to by¢ kem lub znieksztatcony drumlin) Rdznice wysokosci dochodzg tu do 10 m (105 do 115 m n.p.m.),
ale spadki nie przekraczajg przewaznie 12%. Obszar nr 8 zlokalizowany jest natomiast w sasiedztwie strefy
krawedziowej doliny Bolszewki o duzych walorach krajobrazowych na potudnie od Luzina. Obszar nr 9 w dolinie
Bolszewki jest potozony najnizej ze wszystkich analizowanych — wysoko$ci bezwzgledne wynoszg tu miedzy 60
m n.p.m. do 72 m n.p.m. Na zadnym z obszaréw zmiany planu nie stwierdza sie ryzyka osuwania si¢ mas

ziemnych (na podstawie analizy danych hipsometrycznych).

25 Gleby

Rejon Luzina cechuje staba przydatno$¢ agroekologiczna gleb. Gtownymi typami gleb wystepujacymi na
tym terenie sq gleby bielicowe, pseudobielicowe irdzawe wytworzone na piskach iglinach, w tym piaskach
i zwirach wodnolodowcowych i pochodzenia aluwialnego. Generalnie sg to gleby lekkie iprzepuszczalne
o kwasnym odczynie (poza glebami rzecznymi). Przewazajacym, pod wzgledem przydatno$ci rolniczej jest
kompleks zytni - zaliczany do stabszych. Dominujg grunty orne o klasie bonitacyjnej V iVI. W rejonie
opracowania gleby sg juz zazwyczaj silnie przeksztatcone i stanowig grunty budowlane B oraz miejscami uzytki
rolne, ktdre petnig role rekreacyjng lub ogrodowa. W granicach analizowanego terenu nie wystepujg grunty
chronione na podstawie wtasciwych przepisoéw o ochronie gruntow rolnych i leSnych. Jedynie w przypadku kilku
obszaréw niezabudowanych mozna mowi¢ o mniej przeksztatconych glebach. Dominujg tu uzytki rolne klasy 1Va,
V, uzytki zielone (LV) — np. obszar nr 5, oraz dodatkowo pastwiska V klasy bonitacyjnej i uzytki rolne klasy VI

(obszar nr 9).

2.6 Faunaiflora

W granicach obszaru opracowania wiekszos¢ stanowig tereny przeksztatcone, zabudowane
zainwestowane, zielen przeksztatcona, urzadzona, przydomowa, w tym ogrody i sady oraz zielen ruderalna,
gtéwnie przy szlakach komunikacyjnych oraz na terenach niezagospodarowanych lub podlegajace procesom
inwestycyjnym. Jedynie dwa obszary stanowig tereny rolne, niezainwestowane, o Srednim i niskim stopniu
przeksztatcenia struktury przyrodniczej Stanowig one jednak zbiorowiska synantropijne. Potencjalng roslinnoscig
naturalng, tego obszaru (czyli hipotetyczny stan roslinnosci, opisany fitosocjologicznymi jednostkami zbiorowisk
roslinnych, jaki mogtby by¢ osiagniety na drodze naturalnej sukcesji pierwotnej lub wtornej) jest najczesciej

acydofilny pomorski las bukowo — debowy. Obszaru opracowania, nawet niezabudowane (o funkcji rolnicze))
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charakteryzujg sie generalnie znacznym stopniem przeksztatcen antropogenicznych. Pod wzgledem waloryzacii
przyrodniczej obszar opracowania nalezy zaliczy¢ jako tereny silnie przeksztatcone i nie petni on znaczacej roli
w ekosystemie gminy. Zbiorowiska zieleni stanowig przede wszystkim ogrody i zieler przydomowa, miejscami
zielen ruderalna oraz stabe uzytki rolne uzupetnione uzytkami zielonymi (obszar 5 i 9) W kilku miejscach
wystepujg pojedyncze drzewa, z ktdrych wigkszos¢ to nasadzenia wtdrne zwigzane z zagospodarowaniem
terenu jak rowniez przydrozne. Praktycznie nie wystepujg tutaj zbiorowiska lesne, zadrzewione, w tym
zadrzewienia Srodpolne. Lokalna ro$linnos¢ nie wykazuje cech mogacych $wiadczy¢é o powszechnym
wystepowaniu gatunkdw chronionych lub cennych pod wzgledem przyrodniczym.

Fauna gminy Luzino jest typowa dla terenéw Pojezierza Kaszubskiego. W rejonie opracowania wystepuja
typowi przedstawiciele Swiata zwierzat, ktdre koegzystujg z siedliskami ludzkimi i bytujg na terenach o duzej
penetracji przez czlowieka oraz na terenach intensywnie zainwestowanych lub w bezposrednim sgsiedztwie
ludzkich siedzib. Najwigcej gatunkéw zwierzat wystepuje w zbiorowiskach lesnych iwodnych, ktore nie sg
reprezentowane w granicach obszaréw zmiany planu oraz w sasiedztwie obszaru. Wydaje sie, ze obszarem
0 najwiekszych walorach przyrodniczych moze byC obszar nr 9 — potozony wzdtuz doliny Bolszewki, ale

analizujgc waloryzacje biocenotyczng gminy teren te nie wykazuje ponadprzecietnych waloréw $rodowiskowych.

2.7  Klimat

Wedtug podziatu klimatycznego Polski D. Martyn i W. Sokotowicz (1968 r.) gmina lezy w pomorskim
regionie klimatycznym, ktéry charakteryzuje sie silnym wptywem Morza Battyckiego. Zgodnie z innym podziatem
gmina Luzino lezy na granicy klimatycznej krainy Pojezierza Pomorskiego (cze$¢ zewnetrzna) i krainy wybrzeza
Zatoki Gdanskiej.

Charakterystycznymi cechami takiego klimatu sg dtuzsze okresy bez przymrozkéw, tagodniejsze zimy
i chtodniejsze lata (w porédwnaniu z resztq kraju) oraz przesuniecie sig por roku w stosunku do Polski Srodkowej
i skrocenie okresu wegetacji. Efektem tego sg krotsze: wiosna ilato, a okres przedzimowy i przedwiosnia sg
wydtuzone.

Przewazaja wiatry z sektora zachodniego, jednak czesto zdarzajq sie wiatry od strony morza — z kierunku
potnocnego, szczegolnie w okresie wiosennym i jesiennym. W poréwnaniu z innymi regionami kraju sg to wiatry
silne.

Warunki termiczne gminy sg dos¢ surowe (Srednia temperatura lipca wynosi 170C, a luty -2,50C). roczng
ilo$¢ opadow szacuje sie $rednio na okoto 650 mm — maksimum w okresie letnim. Lato trwa tu 76 dni, zima
natomiast 105 dni (pokrywa $niezna utrzymuije sie przez 90 dni). Okres wegetacji jest stosunkowo krotki i wynosi
ok. 200 dni.

2.8 Wody powierzchniowe i podziemne

Rejon Luzina potozony jest w zlewni rzeki Bolszewki, w dorzeczu Redy. W granicach obszaru nie ma
ciekow naturalnych i zbiornikow wodnych. W sasiedztwie obszaru nr 7 i 9 przeptywa rzeka Bolszewka, ktora
jednak nie jest objety granicami opracowania zmiany planu miejscowego. Pomiedzy obszarem opracowania

o dolina rzeki zlokalizowana jest zabudowa wsi. Wigkszo$¢ obszaréw w granicach opracowania potozonych jest
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w jednolitej czesci wdd powierzchniowych (JCWP) RW20001947849 - Bolszewka od Strugi Zeblewskiej do
ujscia. Zgodnie z charakterystykg sporzadzong w ramach ustanowienia celow $rodowiskowych dla Redy przez
RZGW w Gdansku JCWP RW20001947849 (Bolszewka od Strugi Zeblewskiej do ujscia) to rzeka nizinna
piaszczysto gliniasta. JCWP uznano za silnie zmieniong, o dobrym stanie wéd, z zagrozeniem nieosiggniecia
celow Srodowiskowych, zagrozone eutrofizacjg ze zrédet komunalnych. Zachodnia czeS¢ miejscowosci, w tym
obszary zmiany planu nr 4 i 5 (ten obszar lezy na granicy obu JCWP) sg potozone natomiast w granicach
jednolitej czedci wod powierzchniowych (JCWP) RW20001747839 — Reda do Bolszewki. Zgodnie
z charakterystykg sporzadzong wramach ustanowienia celéw Srodowiskowych dla Redy przez RZGW w
Gdansku JCWP RW20001747839 o dobrym stanie wdd, bez zagrozenia nieosiggniecia celow Srodowiskowych,
ale zagrozona eutrofizacjq ze zrédet komunalnych.

Obszar opracowania znajduje sie poza granicami obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Wody podziemne analizowanego obszaru znajdujg sie w warstwach piaskdw ostonietych warstwami glin
zwatowych. Dzieki temu przepuszczalno$¢ wéd jest staba, co pozwala zachowac ich czysto$¢ oraz mozliwosci
samooczyszczania. Stopien podatnosci na zanieczyszczenia wod podziemnych i gruntowych zdecydowanie
przekracza 50 lat. Cate Luzino potozone jest w strefie przekroczenia stezenia zelaza wymaganych dla wod
pitnych. Gtebokos¢ pierwszego poziomu wodono$nego przekracza 20 m w m. Luzino.

W granicach opracowania nie wystepujg zbiorniki wodne zaliczane do Gtéwnych Zbiornikow Wéd
Podziemnych.

3 OBSZARY OBJETE PRAWNA OCHRONA PRZYRODY WYSTEPUJACE NA TERENIE OPRACOWANIA

Rysunek 3 Obszar opracowania na tle prawnych form ochrony przyrody
OChK Pradoliny teby - Redy otulina Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego
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Zrédio: geoserwis.gdos.gov.pl

Teren w granicach zmiany planu miejscowego potozny jest poza granicami prawnych form ochrony

przyrody. Granica otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego przebiega ok. 1,6 km w kierunku wschodnim od
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obszaru nr 9 (potozonego najblizej granic tej formy ochrony). Od strony zachodniej Luzino otacza Obszar
Chronionego Krajobrazu Pradoliny teby — Redy, ktérego granice przebiegajg zdecydowanie blizej obszarow
objetych zmiang planu: nr 8 — ok. 0,3 km na zachéd, nr 10 — ok. 0,03 km na zachdd (po przeciwnej stronie drogi).

Poza tym w granicach obszaréw zmiany planu nie ma zlokalizowanych gruntéw chronionych (rolnych i
leSnych) oraz innych objetych formami ochrony. Rzeka Bolszewka wraz z doling stanowi korytarz ekologiczny
rangi subregionalnej (wyznaczony na podstawie Koncepcji sieci ekologicznej wojewddztwa pomorskiego na
potrzeby planowania przestrzennego). Obszary zmiany planu (nr 7 i 9) potozone sg na granicy tego korytarza lub
w jego zasiegu. W zwigzku z tym zaleca sie zachowanie ciggtosci korytarza, ograniczanie barier przestrzennych

oraz umozliwienie swobodng migracje fauny i flory.
4 KOMUNIKACJA | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

41  Uklad transportowy

Obszary opracowania zlokalizowane sg przy istniejacych drogach publicznych lub wewnetrznych
i posiadajg dobrg obstuge komunikacyjng — praktycznie kazda z nich poprzez sie ulic Luzina ma powigzanie
z drogami wyzszego rzedu — powiatowa i krajowg nr 6. W poblizu przebiega réwniez linia kolejowa nr 202 relacji
Gdansk — Stargard. Obstuge komunikacyjng terenu w granicach planu miejscowego zapewniajg wspomniane

wyzej ulice oraz drogi, z ktérych wiekszo$¢ jest utwardzona.

4.2  Sie¢ infrastruktury technicznej

Sie¢ wodociggowa. Miejscowo$¢ Luzino jest podigczona do wodociggu grupowego obejmujacego

réwniez inne miejscowosci gminy. Wodociag ten korzysta z dwéch studni. Obszary w tej czeSci Luzina sg
bezposrednio podtgczone do istniejacej sieci lub majg takg mozliwosc.

Sie¢ kanalizacyjna. Luzino posiada zbiorczy system odprowadzania Sciekow. Ponadto lezy w granicach

aglomeraciji $ciekowej (wyznaczona uchwatg nr 805/XXXVII/14 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 24
lutego 2014 r.). Niektdre obszary nie posiadajg bezposredniego dostepu do sieci kanalizacji sanitarnej: nr 5 (w
czesci), 7, 9.

Zaopatrzenie w gaz. Obszar opracowania (wie$ Luzino) jest zaopatrywana w gaz z sieci przewodowej —

ale dotyczy to rejonéw zabudowy zwartej. Pozostata zabudowa jest obstugiwana przez dystrybucje gazu
butlowego (cze$¢ obszaru nr 5, 7, 9

Cieptownictwo. W miejscowosci Luzino brak jest systemu zapatrzenia w ciepto. Stosowane sg
indywidualne zrédta ciepta oparte w wigkszosci na paliwach konwencjonalnych.

Energetyka. Luzino obstugiwane jest wenergie elekiryczng poprzez Gtéwny Punkt Zasilania
w Wejherowie.

Gospodarka odpadami. Gmina znajduje sie w regionie gospodarki odpadami Eko Dolina z instalacjq

przetwarzania odpaddw zlokalizowang na terenie gminy Wejherowo.
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5 OCENA STANU SRODOWISKA

51  Jako$¢ wad podziemnych

Zagrozenie i degradacja wod podziemnych w gminie majg jak dotad zasieg lokalny, jakkolwiek wody te
sq rzeczowo, jak ipotencjalnie, stale zagrozone. Ocenia si¢, ze istnigjgca struktura przestrzenna w rejonie
opracowania stanowi potencjalne zagrozenie dla wéd gruntowych, ze wzgledu na stopieft zainwestowania.
Zagrozenie to jednak ogranicza po pierwsze korzystny ukiad budowy geologicznej z duzym udziatem poktadéw
gliny oraz po drugie duza gteboko$¢ zalegania warstw wodono$nych — miedzy 60 a 80 m n.p.m., co oznacza
ponad 20 m p.p.t., poza rejonem doliny Bolszewki (w ktérym wynosi mniej niz 5 m p.p.t.). Dotad nie stwierdzono
jednak faktycznego zagrozenia dla jakosci i czystosci wod podziemnych rejonu wsi i obszaru opracowania.
Luzino pofozone jest ona obszarze o niskimi bardzo niskim stopniu zagrozenia dla pozioméw wodono$nych (na
podst. map hydrogeologicznych Polski, PIG, 1997). Miejscowos¢ Luzino lezy poza granicami zbiornikdw wod
podziemnych GZWP. Ponadto caty obszar objety jest systemem kanalizacji zbiorczej, co réwniez wptywa na
ograniczenie oddziatywan. Obszary opracowania zlokalizowane sg w jednostce PLGW200013 Jednolitych czesci
Wéd Podziemnych (JCWPd). Badania prowadzone dla wod podziemnych wykazaty dobry stan wdd pod kazdym
wzgledem, w tym chemicznym, ilosciowym. Nie stwierdzono réwniez powazniejszych zagrozen dla tego JCWPd.
Jakos¢ wdd podziemnych ze studni uje¢ wody w Luzinie w roku 2017 i 2018 (badanie PSSE w Wejherowie)
spetniata dopuszczalne normy. Wg map wrazliwo$ci wéd podziemnych (mapa hydrogeologiczna Polski) jako$é
poziomu uzytkowego wod podziemnych jest érednia, a woda wymaga podstawowego uzdatniania i moze byé

zanieczyszczona zwigzkami zelaza.

5.2 Jakos¢ wod powierzchniowych

W granicach obszaru opracowania nie ma ciekéw i zbiornikébw wodnych, ktore podlegajg badaniom
stanu fizyko - chemicznym i jakoSci czysto$ci. W rejonie opracowania rowniez nie ma innych ciekdw i zbiornikdw,
ktére sg przedmiotem statego monitoringu. Najblizej zlokalizowanym i dolina rzeki Bolszewki — na granicy
obszaru nr 9. Obecnie nie stwierdza sie zagrozen stanu i jakosci wéd Bolszewki obchodzacych z tego obszaru,
poza emisjq zanieczyszczen pochodzenia rolniczego oraz sptywu zanieczyszczen Ocena ryzyka nieosiggniecia
celu srodowiskowego — niezagrozona powierzchniowych z terendéw zabudowy Luzina.

Zgodnie z charakterystykg sporzadzong w ramach ustanowienia celéw Srodowiskowych przez RZGW
w Gdansku JCWP RW20001947849 (Bolszewka od Strugi Zeblewskiej do uj$cia) to rzeka nizinna piaszczysto
gliniasta. Obie JCWP uznano za silnie zmienione, o dobrym stanie wod, z zagrozeniem nieosiggniecia celow
$rodowiskowych, zagrozone eutrofizacjg ze zrédet komunalnych. JCWP RW20001747839 Reda do Bolszewki
posiada dobry stan i potencjat ekologiczny jak réwniez stan chemiczny i iloSciowy. Ocena ryzyka nieosiggniecia

celu $rodowiskowego — niezagrozona.

5.3  Stan czystosci powietrza atmosferycznego

Emisja zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego w strefie pucko — wejherowskiej jest zréznicowana

i zalezna od lokalizacji. Rejon opracowania charakteryzuje sie stosunkowo wysokimi poziomami zanieczyszczen
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— szczegdlnie w rejonie centralnym wsi (intensywnej zabudowy) oraz na terenach starszej zabudowy
mieszkaniowej, ate wystepujace pochodza przede wszystkim zindywidualnych zrédet ogrzewania domoéw
(energetycznego spalania paliw) oraz zaktaddéw ustugowych i produkcyjnych. Emisja liniowa (komunikacyjna),
moze mie¢ mniej istotne znaczenie — zagrozeniem w pewnym stopniu mogg by¢ ulice tranzytowe przebiegajace
przez Luzino - jednak sg one w wiekszosci (poza kilkoma przypadkami) oddalone od granic opracowania.

W obszarze opracowania (w rejonie Luzina) w latach 2005 — 2007 steZenie catkowite pylu zawieszonego
PM1o w okresie usredniania wynikow pomiaréw 24 godziny dochodzito do 90% poziomu dopuszczalnego. Poziom
benzo(a)pirenu siegat 80% poziomu dopuszczalnego, a emisja byta pochodzenia powierzchniowego. W latach
nastepnych (2010r., 2014r.) zauwazalny byt wzrost zanieczyszczen powietrza (w tym pytu PM1o do 209,8 Mg/rok,
pytu PM,sdo 204,4 Mg/rok, benzo(a)pirenu do 0,44 Mg/rok).

W ocenach jakosci powietrza strefe pomorska (w ktorej znajduje sie Luzino) zaliczono do klasy C z uwagi
na niedotrzymane poziomy dla pylu PM10, niedotrzymane poziomy dla pytu PM2,5, niedotrzymane poziomy
benzo(a)pirenu oraz niedotrzymane poziomy dla ozonu w przypadku celu dtugoterminowego (2020 r.). W Planie
Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Luzino opracowano bazowg inwentaryzacje emisji (tzw. BEI) dla roku 2010
oraz kontrolng inwentaryzacje emisji (tzw. MEI) dla roku 2014. Wyniki inwentaryzacji emisji szacujg emisj¢ CO:
w 2014 roku na poziomie 47131,9 Mg, co przektada sie na wzrost poziomu emisji wyzszy od roku bazowego
01723,2 Mg. Wielko$C zuzycia energii w 2014 roku szacowana jest na 164854,1MWh, co oznacza wzrost
zuzycia energii 0 13068,0 MWh w pordwnaniu z rokiem bazowym (zrédfo: Prognoza oddziatywania na
srodowisko projektu Programu ochrony $rodowiska dla Gminy Luzino na lata 2016-2019 z perspektywg do 2023
roku).

Podstawg prawng dla ochrony powietrza w gminie Luzino sg, poza aktami prawnymi ogélnokrajowymi,
réwniez programy lokalne, w szczegdlno$ci: Uchwata Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego Nr 353/XXXIN/A7
z dnia 27 marca 2017 roku w sprawie okre$lenia aktualizacji Programu ochrony powietrza dla strefy pomorskiej,
w ktbrej zostat przekroczony poziom dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy
benzo(a)pirenu oraz Uchwata Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego Nr 158/XI11/15 w sprawie okreslenia Programu
ochrony powietrza dla strefy pomorskiej na lata 2015-2020 z pespektywa na lata nastepne okreslony ze wzgledu

na przekroczenia dopuszczalnego poziomu zanieczyszczenia powietrza pytem PM2,5.

5.4  Klimat akustyczny

W rejonie obszaru opracowania brak jest wiekszych obiektéw iinstalacji, ktére mogg powodowaé
znaczace pogorszenie klimatu akustycznego (obiekty kubaturowe). Pewng ucigzliwoscig charakteryzuje sie
jednak pobliski uktad komunikacyjny Luzina (w tym linia kolejowa, uktad komunikacyjny) oraz istniejaca
zabudowa - hatas pochodzenia antropogenicznego zwigzany z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg na terenie
miejscowosci. Pozostate zrodta hatasu sg zwigzane z codziennym zyciem mieszkancow inie stanowig one

zagrozenia powszechnego.
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5.5 Powazne awarie

Nadzwyczajne zagrozenia dla Srodowiska przyrodniczego w rejonie Luzina nie wystepuja. Istnieje
potencjalne zagrozenie zwigzane z wykorzystywaniem, skladowaniem oraz transportem substancii
niebezpiecznych, jednak nie bedg one uzaleznione od awarii w zaktadach produkcyjnych, bardziej z wypadkami
komunikacyjnymi, majacymi charakter losowy w tym sensie, ze mogq one wystapi¢ bez wzgledu na stosowane
zabezpieczenia. Przeciwdziatanie im zmierza zatem do ograniczenia ich prawdopodobienstwa, a takze rozmiaru
oraz czasu trwania negatywnych skutkow. Potencjalne zagrozenia awariami zterenéw produkcyjnych

i ustugowych zalezne bedq od rodzaju lokalizowanej dziatalnosci oraz od zastosowanych technologii.
6 CHARAKTERYSTYKA USTALEN ZMIANY PROJEKTU MPZP

6.1  Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego i inne przesadzenia

planistyczne

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzony jest na podstawie studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Luzino. Jest to dokument okre$lajacy polityke przestrzenng
gminy, ktora jest realizowana na podstawie instrumentdw planistycznych, do ktorych nalezy migdzy innymi plan
miejscowy.

Rysunek 4 Obszar opracowania na tle studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Luzino
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obszar opracowania

Zgodnie ze studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy obszar

opracowania potozony jest wrejonie | — intensywnego rozwoju gospodarczego i mieszkalnictwa. Studium
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Prognoza oddziafywania na Srodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Luzino (obreb geodezyjny Luzino), gmina Luzino

wskazuje na tym obszarze mozliwos¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszanej z przewagg zabudowy

mieszkaniowej, oraz zabudowy ustugowej i produkcyijne;.

Dla wszystkich obszaréw objetych opracowaniem obowigzujq miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego:

- Uchwaly Nr XXXIX/353/2010 z dnia 2010-03-24 w sprawie: uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino (obreb geodezyjny Luzino), gm. Luzino (obszary nr: 1, 2, 3,
57,8,9,10, 11);

—  Uchwaty Nr XIX/217/2012 z dnia 2012-06-29 w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino (obreb geodezyjny Luzino), gm. Luzino (obszar nr 6)

—  Uchwaty Nr XX/197/2016 z dnia 2016-06-23 w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego wsi Luzino (obreb geodezyjny Luzino) gm. Luzino, w zakresie dziatek nr
127, nr 194/31, nr 302, nr 697/2, nr 698, nr 708/4, nr 708/5, nr 713/16, nr 713/17, nr 713/20, nr 891/11 i nr
1117 (obszar nr 4).

Rysunek 5 Obszar nr 1 na tle obowigzujgcego dotad migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Luzina

V0" 4

[_1obszar opracowania

Rysunek 6 Obszar nr 2 na tle obowigzujgcego dotad migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Luzina
/ | 7.y \ F s
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Prognoza oddziafywania na Srodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Luzino (obreb geodezyjny Luzino), gmina Luzino

Rysunek 7 Obszar nr 3 na tle obowigzujacego od migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Luzina
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Rysunek 8 Obszar nr 4 na tle obowigzujgcego dotad miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego L_uzina

[—_1obszar opracowania

Rysunek 9 Obszar nr 5 na tle obowigzujgcego dotad miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Luzina
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Prognoza oddziafywania na Srodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Luzino (obreb geodezyjny Luzino), gmina Luzino

Rysunek 10 Obszar nr 6 na tle obowigzujgcego dotad miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Luzina
STy - o » 1;1:-\": g NG
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Rysunek 11 Obszar nr 7 na tle obowigzujgcego dotad miejscowego planu zagospodarowania przestrzen

nego Luzina
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[ obszar opracowania

Rysunek 12 Obszar nr 8 na tle obowigzujgcego dotad miejscowego planu zagospodarowa ennego Luzina
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Prognoza oddziafywania na Srodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Luzino (obreb geodezyjny Luzino), gmina Luzino

Rysunek 13 Obszar nr 9 na tle obowigzujacego dotad miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Luzina

] obszar opracowania

Rysunek 14 Obszar nr 10 na tle obowigzujgcego dotq_q miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Luzina
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1 obszar opracowania

Rysunek 15 Obszar nr 11 na tle obowigzujgcego dotad miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Luzina
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6.2  Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wprowadza funkcje terenu:

e MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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Prognoza oddzialywania na Srodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Luzino (obreb geodezyjny Luzino), gmina Luzino

MN/MWIU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej lub
zabudowy ustugowe;;

MN/U- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;;

U — tereny zabudowy ustugowej;

U/P - tereny zabudowy ustugowej i obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow;
IT- Tereny infrastruktury technicznej;

R- tereny rolnicze;

ZK- tereny zieleni krajobrazowej;

ZL- lasy;

WS - tereny wod powierzchniowych $rddladowych;

KDZ- tereny drog publicznych klasy Z — zbiorcza;

KDD- tereny drog publicznych klasy D — dojazdowa;

KDW - tereny drdg wewnetrznych,

KX- tereny ciggdw pieszych.

W wiekszo$ci przypadkéw zmiany planu miejscowego adaptujq istniejace przesadzenia planistyczne

i dokonujg jedynie zmian wskaznikéw zainwestowania, czy przesunigcia linii zabudowy lub dodanie funkcii

uzupetiajacej (jak w przypadku obszaru nr 7) z mieszkaniowej na mieszkaniowo - ustugowa. Jedynie

w przypadku dwdch obszaréw (nr 5, 9) dokonuje sie faktyczna zmiana funkcji terenu z rolnej na zwigzanej

z zabudowa.

Wybrane ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, a takze dziedzictwa kulturowego,

tadu przestronnego — istotne z punktu widzenia prognozy:

>

projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie obszaru nie moze stanowiC zrédta zanieczyszczen dla
Srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcii,

zakres ucigzliwosci dla Srodowiska prowadzonej dziatalnosci musi by¢ ograniczony do granic obszaru, dla
ktérego inwestor posiada tytut prawny (poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktére nalezy
rozpatrywa¢ i lokalizowa¢ w oparciu o przepisy odrebne), a znajdujgce sie w granicach obszaru
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed
tymi ucigzliwosciami,

nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg oraz przed
zaleganiem wod opadowych. Wody opadowe zaleca si¢ zagospodarowaC w sposob umozliwiajacy ich
pozniejsze wykorzystanie do nawodnienia np. trawnikow, zielencow itp.,

dla catego obszaru nalezy przyja¢ poziom hatasu w Srodowisku jak w przepisach odrebnych. W przypadku
wystapienia przekroczenia akustycznych standardow jakosci srodowiska, na terenach wymagajacych

ochrony akustycznej ustala sie zastosowanie $rodkéw ograniczajacych hatas, co najmniej do pozioméw
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Prognoza oddzialywania na Srodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Luzino (obreb geodezyjny Luzino), gmina Luzino

dopuszczalnych np. poprzez nasadzenie pasa zieleni o charakterze izolacyjnym lub zastosowanie
sztucznych ekranéw akustycznych z mozliwoscig obsadzenia ich zielenia,

przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochrony gatunkow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystepujacych:
roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrona,

ewentualng wycinke drzew powinno przeprowadzi¢ si¢ poza okresem legowym ptakéw (tj. poza okresem
od 1 marca do 15 pazdziernika). Przed wycinkg drzewa powinny zosta¢ zinwentaryzowane pod katem
zasiedlenia przez ptaki, owady (i nietoperze) oraz wystepowania na nich porostéw,

obowigzuje zapewnienie nalezytej ochrony terenom zagrozonym erozjq potozonym na stokach
o nachyleniu ponad 10 %, poprzez utrzymywanie i ksztattowanie na nich trwatej pokrywy ro$linnej
w postaci zadarnien, zakrzewien, lub zadrzewien,

wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegajg
ochronie, konserwacji i zapewnieniu nienaruszalnego przeptywu wdd. Dopuszcza sie likwidacje lub
skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod i pod warunkiem
uzyskania wymaganych opinii zgodnie z przepisami odrebnymi. Wiasciciele terenu zobowigzani sg
utrzymywac i konserwowac rowy melioracyjne i urzadzenia wodne stanowigce ich wtasnos¢, oraz majq
obowigzek zapewni¢ do nich dostep odpowiednim stuzbom w celu ich utrzymania i konserwacji.
Dopuszcza sie zmiany dla zbiornikéw wodnych w celu poprawy i aranzacji w przestrzeniach publicznych
dla zachowania fadu przestrzennego, jednocze$nie przy zachowaniu wymogdw technicznych
i funkcjonalnych,

nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod
uwage uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spojnosé
systemu drenazowego catego obszaru,

planowane zagospodarowanie terenu nie moze spowodowaé zmiany stosunkéw wodnych na terenie
objetym planem oraz terenach sasiednich,

teren 9.5-ZK stanowi fragment Korytarza Ekologicznego ustalonego w Planie Zagospodarowania
Wojewddztwa Pomorskiego. Na obszarze tym obowigzuje bezwzgledne zachowanie trwatosci gruntow
leSnych oraz naturalnych ciekow i zbiornikow wodnych (przy zachowaniu ich dotychczasowego
gospodarczego wykorzystania,

na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie ustala sie obowigzek realizacji zieleni towarzyszace;
obiektom budowlanym,

czes¢ terendw w granicach zmiany planu znajduje sie¢ w granicach stref ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych — zagospodarowanie na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

na obszarze objetym planem nie wystepujg: tereny gornicze oraz obszary szczegblnego zagrozenia

powodzia,
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na obszarze planu istniejg obszary o spadku terenu powyzej 15% (oznaczone na rysunku planu), na
ktérych w momencie uruchomienia procesow inwestycyjnych moze powstaC zagrozenie ruchami
masowymi ziemi. Z uwagi na ten fakt, przed realizacjg nowego zainwestowania, istnieje koniecznos¢
sporzadzenia dokumentacji geotechnicznej i geologiczno- inzynierskiej, obejmujacej zagadnienia
stateczno$ci zbocza oraz sposobu zabezpieczenia gruntu przed ruchami masowymi,

na dzien uchwalenia planu nie zostat sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu art. 13 ust. 1 ustawy
z dnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu (Dz. U. z 2015r. poz. 774), w zwigzku z czym w granicach planu nie zostaty wyznaczone
krajobrazy priorytetowe,

zaleca sie lokalizowa¢ na terenie rodzimg zielen wysoka,

zaleca sie stosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdéw
i miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ustala sig minimalnie na 60% powierzchni dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej (dla terendéw wskazanych do nowej zabudowy),

wskaznik powierzchni zabudowy ustala sie maksymalnie na 30% powierzchni dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej (dla terendéw wskazanych do nowej zabudowy),

dla terenéw zabudowy ustugowej oraz obiektdw produkcyjnych, sktaddéw i magazyndéw wylacza sie
realizacje: przedsiewzie¢ stanowigcych istotne zagrozenie dla wéd podziemnych, przedsiewzieé, ktore
powodowatyby pogorszenie warunkéw sanitarnych na sasiednich terenach mieszkaniowych, tzn.
przedsiewzigcia powodujgce ponadnormatywng emisje hatasu, emisje nieprzyjemnych zapachow,
nadmierng emisje pytow, dyméw na tereny mieszkaniowe i inne tym podobne ucigzliwo$ci, przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na
$rodowisko wykazata znaczaco negatywny wptyw na zycie lub zdrowie ludzi. Wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej ustala si¢ w przedziale 20 — 60% powierzchni dziatki, a wskaznik powierzchni

zabudowy w przedziale 30 - 50% powierzchni dziatki.

Ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w infrastrukture techniczng i komunikacyjna;

>

obstuge komunikacyjng terendw ustala sie z drég publicznych, drog wewnetrznych oraz poprzez tereny
przylegte;

w zakresie zaopatrzenia w wode: zaopatrzenie z istniejacej sieci wodociagowej;

w zakresie odprowadzenia $ciekdw: do sieci kanalizacji sanitarnej; jako rozwigzanie tymczasowe do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach nieposiadajacych dostepu do istniejacej sieci kanalizaciji
sanitarnej, dopuszcza sie indywidualne systemy gromadzenia $ciekéw bytowo-gospodarczych, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Po rozbudowie sieci kanalizacyjnej wszystkie obiekty nalezy obowigzkowo
podtaczy¢ do sieci, a indywidualne rozwigzania bezwzglednie zlikwidowac, na terenach, na ktérych nie ma
mozliwosci technicznych podigczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie lokalizacje

przydomowych oczyszczalni $ciekdw. Zastosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekéw winno by¢
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poprzedzone doktadnym rozpoznaniem warunkdw gruntowo-wodnych oraz uksztattowania terenu, ktore

pozwolg na ich lokalizacje;

w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

— z dachow obiektow kubaturowych — lokalne odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu lub do
systemu kanalizacji deszczowej, gromadzenie czesci wdd opadowych w celu pdzniejszego
wykorzystania do nawodnienia trawnikow, zielericéw, do prac porzadkowych lub celéw p. poz.;

—  z terendw parkingdw, drég utwardzonych, placéw manewrowych odprowadzenie do odbiornika ( tj.
rowu, gruntu, zbiornika lub kanalizacji deszczowej ), zgodnie z przepisami odrebnymi,

— nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej,

— nalezy zastosowaC takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na
analizowanym terenie, a takze na terenach przylegtych nie naruszy¢ stosunkéw gruntowo wodnych,

— nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg wodng oraz
zaleganiem wod opadowych,

w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego

napiecia. Obowiazuje rozbudowa sieci i urzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do

zaopatrzenia w energie elektryczng zabudowy na catym terenie opracowania;

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng: obowigzuje zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych

niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet; zaleca sie stosowanie odnawialnych zrédet energii;

w zakresie zaopatrzenia w gaz: w sposéb indywidualny lub z sieci gazowej, w przypadku wykonania sieci

gazowej, zagospodarowanie terenu w strefie ochronnej sieci gazowej nalezy realizowa¢ zgodnie

Z przepisami odrebnymi;

w zakresie utylizacji odpaddw statych: po segregacji wywdz na sktadowisko odpadow za posrednictwem

specjalistycznych jednostek, zgodnie ze stosownymi uchwatami Rady Gminy Luzino, gospodarka

odpadami musi by¢ zgodna z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2019 r. poz. 701,

730).

PRZEWIDYWANE SKUTKI DLA SRODOWISKA |JEGO KOMPONENTOW WYNIKAJACE
Z PROJEKTOWANEGO PRZEZNACZENIA TERENU

Niniejsza zmiana planu miejscowego dotyczy 10 obszaréw zlokalizowanych w miejscowosci Luzino,

z ktorych wszystkie s objete ustaleniami obowigzujacych dokumentoéw planistycznych. W przypadku osmiu

obszaréw zmiany dotyczg nieznacznych korekt wskaznikéw zabudowy — powierzchni biologicznie czynnej,

powierzchni zabudowy, linii zabudowy lub wysokosci obiektéw budowlanych, albo korekcie funkcji np.

z mieszkaniowej na mieszkaniowo - ustugowg na terenie juz zabudowanym (obszar nr 7). Wszystkie obszary

zmiany stanowig tereny o duzym i Srednim stopniu przeksztatcen przestrzennych i przyrodniczych. Wiekszo$¢

jest zabudowana lub podlega silnym procesom urbanizacyjnym. Jest wyposazona w infrastrukture techniczna,

posiada dobry dostep do ciggdw komunikacyjnych. Proponowane ustalenia okre$lone zmiang planu miejscowego

dla obszaréw o numerach: 1, 2, 3, 4, 6, 7, 10, 11 nie niosg za sobg zatem Zadnych oddziatywar negatywnie
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wptywajacych na $rodowisko przyrodnicze, tym bardziej w porédwnaniu do juz obowigzujacego przesagdzenia
planistycznego. W przypadku obszaru nr 8 dokonana zostata korekta funkcji terenu z produkcyjno — ustugowego
na mieszkaniowo — ustugowy, ktéry réwniez przewaza w sasiedztwie, a w przypadku obszaru nr 7 nastepuje
uzupetnienie dotychczasowej funkcji mieszkaniowej réwniez funkcjg ustugowa. Takie zmiany réwniez nie
wprowadzajq nowych oddziatywan na Srodowisko, a nawet mozna uzna¢, ze mogg powodowaé mniej
ucigzliwosci, szczegdlnie pod wzgledem emisji zanieczyszczen do powietrza, gruntu, oddziatywan na krajobraz,
klimat akustyczny, utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej, ale rowniez innych komponentow Srodowiska
przyrodniczego — dotyczy gtéwnie obszaru nr 8. Wskazane obszary zlokalizowane sg poza granicami obszaréw
prawnie chronionych, poza siedliskami cennych gatunkéw fauny i flory, poza gruntami chronionymi, poza
zasiegiem wod powierzchniowych i podziemnych wobec czego nie wskazuje sie konieczno$ci wskazywania
szczegOtowych oddziatywan na $rodowisko przyrodniczej jak réwniez nie wskakuje sie konieczno$ci
przedstawiana oddziatywan krétkoterminowych, dtugoterminowych, bezposrednich i posrednich oraz
skumulowanych, poniewaz nie stwierdza sie ich wystepowania na poziomie, ktére bytyby mierzalne w jakikolwiek
sposob, lub ktorych skala bytaby zauwazalna.

Jedynie w przypadku dwoch obszardw (nr 5, 9) mozna méwi¢ w tym przypadku o zmianie funkcji na
zwigzang z zabudowa. Obszar nr 5 w cze$ci zostanie przeksztatcony na tereny zabudowy mieszkaniowej
(dotychczas petnit funkcje rolng), W przypadku obszaru nr 9 tereny rolne oraz zabudowy zagrodowej zostang

zastgpione terenami zabudowy produkcyjno — ustugowej i skladowej.

71  Tereny wskazane do zabudowy

Obszary nr 5 i 9 potozone sg po dwoch przeciwlegtych stronach Luzina — nr 5 w cze$ci potudniowej, nr 9 —
w czesci potnocno — wschodniej. Te zmiany planu miejscowego obejmujg obecnie tereny rolne, niezabudowane,
zieleni nieurzadzonej lub uzytkéw zielonych z niewielkich udziatem funkcji zabudowy zagrodowej na obszarze nr
9 (jako ustalenie obowigzujacego dotad planu miejscowego). W tym przypadku zmiany planu dotyczg
wprowadzenia zabudowy produkcyjno - ustugowej na tereny dotad niezainwestowane w czesci obszaru nr 9 oraz
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej na tereny rolne w czesci obszaru nr 5.

Ustalenia zmiany planu nie niosg za sobg zadnych znaczacych negatywnych skutkéw dla Srodowiska
przyrodniczego, tym bardziej, Zze sasiedztwo jest zainwestowane izabudowane i ma zblizong funkcje do
analizowanych obszaréw. Korzystne warunki fizjograficzne, istniejace uzytkowanie terenu, potozenie poza
prawnymi formami ochrony przyrody, brak cennych siedlisk przyrodniczych (fauny i flory) w poblizu, istniejace
wyposazenie w infrastrukture techniczng (bez systemu kanalizacji sanitarnej) zbiorczej daje podstawy do oceny,
ze projekt zmiany planu miejscowego dla tych obszaréw nie bedzie wykazywat znaczacych negatywnych
oddziatywan na srodowisko przyrodnicze, a te potencjalnie wystepujgce obecnie sg oddziatywaniami neutralnymi
zwigzanymi z codziennym funkcjonowaniem obszaru opracowania. Ze wzgledu na sasiedztwo doliny Bolszewki
(obszar nr 9) oraz tereny o podwyzszonym poziomie wod gruntowych (obszar nr 5) skala zainwestowania jest
ograniczona, a tereny o najmniej korzystnych warunkach fizjograficznych i jednocze$nie wzglednie korzystnych
uwarunkowaniach przyrodniczych (jako uzytki zielone) pozostang w swoim dotychczasowym uzytkowaniu —

rolnym lub o funkgji zieleni nieurzadzone;.
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W przypadku obszaru nr 5 zmiang planu objetych zostato 2,07 ha, z czego 1,25 ha wskazano pod zabudowe
lub komunikacje — co stanowi ok. 58% powierzchni obszaru objetego zmiang planu. Pozostate tereny pozostang
w swoim dotychczasowym uzytkowaniu — rolnym leSnym i zieleni nieurzadzonej. Obszar ten jest zlokalizowany
w bezposrednim sgsiedztwie osiedla mieszkaniowego, dlatego tez zabudowa tam realizowana bedzie
kontynuacjq istniejacych i zachodzacych tam procesow urbanizacyjnych.

W przypadku obszaru nr 9 zmiang objeto dwie dziatki o tacznej powierzchni 2,4 ha. Pod zabudowe
produkcyjno — ustugowg wskazano 1,3 ha dziatki nr 278 i catg dziatke 241/6 — 0,22 ha. Oznacza to, ze zabudowq
objetych bedzie 63% powierzchni obszaru objetego zmiang planu. Pozostate tereny — te potozone najblizej
Bolszewki stanowi¢ bedq zielen nieurzadzona, krajobrazowa — jako element korytarza ekologicznego Bolszewki
(rangi subregionalnej), dla ktérego wskazano w planie miejscowym odpowiednie zapisy i rygory zwigzane
z zagospodarowaniem. Dla terendw o funkcji produkcyjno — ustugowej (jako kontynuacja funkcji tam
Zlokalizowanych, np. tartaku w rejonie ul Partyzantow) wskazano réwniez w planie miejscowym szczeg6towe
ustalenia dotyczace rodzajéw przedsiewzie¢, ktore mogg by¢ lokalizowane na tym terenie. Ustalenia te
przywotano w rodz. 6 prognozy.

Projektowana zabudowa ustugowa, ustugowo — produkcyjna jak i zabudowa mieszkaniowo — ustugowa
wpisuje sie w przyjeta polityke przestrzenng (okreslong w studium) dla tego rejonu gminy — jako o$rodka
lokalizacji inwestycji wzdtuz pasma drogi powiatowej taczacej Luzino i Pobtocie w gm. Linia, budowany wezet
drogowy drogi S6 — niedaleko obszaru nr 5. Wprowadzenie nowej zabudowy, bez znaczenia na funkcje na pewno
zintensyfikuje przeksztatcenia powierzchni ziemi, dotad uzytkowanej rolniczo lub jako uzytki zielone, ale
o $rednich wartosciach agroekologicznych, w pewnym stopniu zdegradowanej dotychczasowym uzytkowaniem.
Potencjat Srodowiskowy tego terenu zostanie mimo wszystko zaktdcony w dalszym stopniu. W granicach obszaru
na pewno nastgpi niwelacja terenu zwigzana z jego wyréwnywaniem, wykonane beda wykopy pod budynki
i budowle, urzadzenia infrastruktury technicznej iwewnetrzny uktad komunikacyjny, przykryta zostanie
powierzchnia ziemi materiatami nieprzepuszczalnymi, w efekcie czego doprowadzi to do likwidacji pokrywy
glebowej (miejscami o stabej strukturze i jakosci) pod realizowanymi obiektami oraz ubytek terenéw biologicznie
czynnych. Potencjalne niebezpieczenstwo bedzie dotyczyto takze zanieczyszczenia wod powierzchniowych
(rzeki Bolszewki — w przypadku obszaru nr 9) i gruntowych nieczystosciami biologicznymi a takze lokalnie
zwigkszona zostanie emisja zanieczyszczen do atmosfery — w zalezno$ci od uzytych technologii oraz rodzaju
prowadzonej dziatalnosci. Oddziatywania te bedg jednak zauwazalne w przypadku niewtasciwej realizaciji ustalen
planu miejscowego lub nienalezytego zastosowania dostepnych technologii (dotyczy gtéwnie kanalizacji
sanitarmnej, oczyszczania wod opadowych, oczyszczania i sktadowania materiatbw poprodukcyjnych lub
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg — produkcyjng, sktadowa, ustugowa). Na tym etapie analizy
trudno szczegétowo wskazac jakie moga nastapi¢ oddziatywania zwigzane z tymi zanieczyszczeniami, poniewaz
nie jest znana doktadna funkcja i rodzaj prowadzonych inwestycji i dziatalnosci (w przypadku obszaru nr 9).
Wskazuje sie jednoczesnie, ze ustalenia planu miejscowego nie wskazujg na mozliwos¢ realizacji przedsiewzie¢
mogacych spowodowaC znaczace zanieczyszczanie $rodowiska, czyli rowniez takich, ktére nie emitujg
zanieczyszczen szkodliwych dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, nie powodujg szkéd w dobrach materialnych
lub nie kolidujg z nimi. Nie powinny to by¢ takze inwestycje wymagajace instalacji mogacych powodowaé
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przekroczenia standardow jakosci $rodowiska, zwigzane ze stosowaniem substancji stanowigcych szczegélne
zagrozenie dla $rodowiska.

Obszar w granicach o opracowania posiada korzystne warunki fizjograficzne - poza fragmentami
o deniwelacjach terenu siegajacych 10% - we wschodnich rejonach obszaru nr 5 — oznaczanych odpowiednio na
rysunku planu niewskazanych do zabudowy jako zieleh krajobrazowa. Nowo realizowana zabudowa -
szczegblnie o funkcji P/lU moze generowaC wzrost natezania ruchu komunikacyjnego (w tym samochodéw
ciezarowych), wzrost emisji zanieczyszczen powietrza oraz pogorszenie klimatu akustycznego. Wskazane wyzej
oddziatywania sg jednak hipotetycznymi, poniewaz aktualnie nie mozna doktadnie okresli¢ jaka dziatalnosé
bedzie tam lokalizowana — w przypadku zabudowy ustug i produkcji. Zabudowa mieszkaniowa w rejonie obszaru
nr 5 generowa¢ moze podobne ucigzliwosci — ale wszystkie wyzej wskazane sg typowymi w przypadku realizacji
zainwestowania, nawet przy matej skali.

Na etapie budowy, realizacji inwestycji oddzialywania beda bezposrednie, krétkotrwate i czesto
nieodwracalne. Natomiast na etapie eksploatacji oddziatywania bedg bezposrednie i posrednie, state i raczej
0 niskim stopniu oddziatywania. Jak pokazano wyzej sposéb oddziatywan oraz ich wielko$¢ bedzie uzalezniony

od zastosowanych technologii oraz rodzaju prowadzonej dziatalnoSci.

Rysunek 16 Obszar nr 1 na tle ortofotomapy

Zrédto: luzino.e-mapa.net
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Rysunek 17 Obszar nr 2 na tle ortofotomapy
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Rysunek 18 Obszar nr 3 na tle ortofotomapy
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Rysunek 19 Obszar nr 4 na tle ortofotomapy

[__1obszar opracowania
Zrédho: luzino.e-mapa.net

Rysunek 20 Obszar nr 5 na tle ortofotomapy

[__1obszar opracowania
Zrédho: luzino.e-mapa.net
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Rysunek 21 Obszar nr 6 na tle ortofotomapy

[__]obszar opracowania
Zrédto: luzino.e-mapa.net

Rysunek 22 Obszar nr 7 na tle ortofotompy

[__1obszar opracowania
Zrédto: luzino.e-mapa.net
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Rysunek 23 Obszar nr 8 na tle ortofotomapy

[__1obszar opracowania
Zrédto: luzino.e-mapa.net

Rysunek 24 Obszar nr 9 na tle ortofotomapy

[__1obszar opracowania
Zrédto: luzino.e-mapa.net
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Rysunek 25 Obszar nr 10 na tle ortofotomapy

[_1obszar opracowania
Zrédto: luzino.e-mapa.net

Rysunek 26 Obszar nr 11 na tle orfofotomapy
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[__Jobszar opracowania
Zrédto: luzino.e-mapa.net

Tab.1 Oddziatywanie projektowanych funkcji przeznaczenia terenu na poszczegéine komponenty Srodowiska (dotyczy
przede wszystkim obszaru nr 5 i obszaru nr 9

ODDIALTANIA SPOSOB ODDZIALYWANIA | ZAGROZENIA
powierzchnia ziemi - Na etapie budowy oddziatywania bedgq bezposrednie, krétkotrwate

i nieodwracalne w obszarze zainwestowanym.
- Na etapie eksploatacji oddziatywania bedg posrednie, state io niskim stopniu
oddziatywania (lub brak).
Gtowne przeksztatcenia przypowierzchniowej warstwy litosfery w wyniku realizacji
ustalen planu reprezentowane beda przez:
e zmiany lokalnego uksztattowania terenu w wyniku rob6t ziemnych zwigzanych z
budowa, ze wzgledu na juz wczesniej silnie i Srednio przeksztatcony obszar

(rzezba terenu) i gleby
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opracowania oraz wielkoS¢ obszaru i niejednolitg rzezbe terenu oddziatywania te
mogq by¢ zrbznicowane, ale zazwyczaj nieznaczace;

e przeksztatcenia z przypowierzchniowych strukturach geologicznych w zwigzku
z robotami ziemnymi (wykopy oraz wyrdwnanie terenu pod fundamenty idla
potrzeb uzbrojenia technicznego);

o likwidacie pokrywy glebowej w miejscach wykopow i przeksztatcenia
fizykochemicznych wiasciwosci gleb na terenach placéw budéw (niewielkie, ze
wzgledu na niska jakoS¢ gleb w rejonie opracowania).

Prognozowane przeksztatcenia Srodowiska sg w wigkszosci nieuniknione i maja typowy

charakter terenow nowych inwestycji zwigzanych zrozwojem funkcji zwigzanych z

realizacjg zabudowy na obszarach dotgd niezainwestowanych, ale wcze$niej czesciowo

przeksztatconych, zurbanizowanych. Zmiany uksztattowania terenu oraz zmiany
struktur gleby, wtadciwosci fizyczno — chemicznych gruntéw bedg duze, ze wzgledu na

powierzchnie objetq opracowaniem. Nie wskazuje sie ryzyka zwigzanego z

przeksztatceniem struktur geologicznych w rejonie opracowania. Powierzchnia ziemi

zostanie przykryta materiatami nieprzepuszczalnymi na znacznej powierzchni. Zmieni
sie chtonno$¢ naturalna terenu, zmianie moze podlega¢ wilgotno$¢ gleb. Nie wskazuje
sie jednak, by tego typu oddziatywania wykraczaty poza obszar inwestycji.

wody powierzchniowe
i podziemne

- Na etapie budowy oddziatywania bedg posrednie, krétkookresowe, odwracalne
i 0 bardzo matym stopniu oddziatywania.
- Na etapie eksploatacji oddziatywania bedg posrednie, state, o niskim stopni
oddziatywania (lub brak).

Plan miejscowy zaktada odprowadzanie Sciekéw przez podtaczenie projektowanych
obiektéw do sieci kanalizacji sanitarnej, co w przypadku tego typu zainwestowania
powinno by¢ wymogiem niezbednym i w konsekwencji powinno pozytywnie wptywac na
jakos¢ wdd powierzchniowych i gruntowych w okolicy. W okresie przejsciowym
dopuszcza sig stosowanie zbiornikéw na Scieki, w tym przydomowych oczyszczalni
Sciekow. W sytuacjach nadzwyczajnych zezwala si¢ na stosowanie rozwigzan
indywidulanych. Takie rozwigzanie, ze wzgledu na wielko$¢ zainwestowania oraz
potencjalng iloS¢ wytwarzanych Sciekdw powinno by¢ jednak ograniczone, a
standardem powinien by¢ wymég wyposazania dziatek w systemy kanalizacji sanitarnej
przed rozpoczeciem dziatalno$ci gospodarczej lub zamieszkania. Wsrdd wytwarzanych
Sciekow wazng czeS¢ mogg stanowiC Scieki przemystowe, ktore réwniez bedg
wymagaty oczyszczenia. Na terenie P/U moga rowniez powstawac Scieki, ktére moga
potencjalnie stanowi¢ duze zagrozenie dla przypowierzchniowych wod gruntowych oraz
wad powierzchniowych ptynacych w sasiedztwie — stad wymog wyposazenia w systemy
kanalizacji powinien by¢ respektowany.

Ustalenia planu przewidujq zagospodarowanie wod deszczowych — do kanalizacji
deszczowej lub na teren wiasnej dziatki, a w przypadku terenéw ustugowych réwniez
zgodnie z przepisami odrebnymi. Odbior zanieczyszczen z separatorow nalezy zlecic
wskazanym odpowiednim jednostkom. Ze wzgledu na lokalizacie obiektow
produkcyjnych ustalenia w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych
powinny zosta¢ zaostrzone. Zagrozenie dla wod powierzchniowych i gruntowych jest
niskie, ze wzgledu na znaczng odlegtos¢ od ciekow i zbiornikow wodnych oraz ze
wzgledu na gtebokoS¢ zalegania wod gruntowych, ktorych zanieczyszczenie moze
nastapi¢ najwczesniej po ok. 25 latach od wycieku zanieczyszczenia. Nie oznacza to,
ze ochrona wod podziemnych moze by¢ w tym przypadku mniej restrykcyjna.

Przy zatozeniu wiasciwego funkcjonowania wszystkich elementéw planowanego
systemu  unieszkodliwiania ~ Sciekdw  (bytowych,  komunalnych,  rolniczych,
przemystowych) oraz wéd deszczowych, roztopowych zminimalizowana zostanie
mozliwos¢ powstania zagrozen dla wod powierzchniowych, gruntowych i podziemnych
i gruntu. Projekt planu zakfada segregacje odpadéw i wydzielenie miejsca na kontenery
do ich sktadowania. Sposdb postepowania z odpadami regulujg przepisy szczegblne
programy gospodarki odpadami wiasciwe terenowo. Przestrzeganie tych przepiséw
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zapewni minimalizacje oddziatywan na $rodowisko.

krajobraz

Lokalizacja nowych obiektow budowlanych spowoduje pewng, ale nieznaczaca
intensyfikacje antropizacji krajobrazu na terenie w bezposrednim sasiedztwie obszaroéw
silnie zurbanizowanych, zabudowanych. Zabudowa produkcyjno — ustugowa nie bedzie
stanowita w tym przypadku znaczacego dysonansu krajobrazowego, ze wzgledu na
sgsiedztwo zainwestowania o podobnej funkcji. Ze wzgledu na wielkos¢ inwestycji
ocenia sig, ze wprowadzenie zabudowy, nie zmieni krajobrazu okolicy znaczaco.
Korzystnym czynnikiem, szczegolnie w przypadku zabudowy P/U bytoby ostoniecie
obszaru buforami zieleni wysokiej, co ogranicza ewentualne oddziatywania na
krajobraz. Rownoczes$nie ocenia si¢, ze na wigkszosci terenu opracowania hipsometria
i rzezba terenu nie stanowi znaczacego utrudnienia dla lokalizacji zabudowy (poza
niewielkimi fragmentami w czesci potudniowej — obszar nr 5). Ustalenia planu
miejscowego wskazujg koniecznos¢ ochrony krajobrazu i kulturowego (poprzez miedzy
innymi zakazy inakazy stosowania odpowiednich materiatdw budowlanych, formy
zabudowy, w tym ksztattu, geometrii i kolorystyki dachdéw, ustalenia linii zabudowy,
realizacji zieleni).

zwierzeta

- Na etapie budowy oddziatywania bedg bezposrednie, krétkookresowe,
w wigkszosci nieodwracalne.
- Na etapie eksploatacji oddziatywania bedg posrednie, state, o niewielkim stopniu
oddziatywania.
Realizacja ustalei planu nie powinna doprowadzi¢ do utraty istotnych siedlisk zwierzat
oraz nie spowoduje znaczacego negatywnego oddziatywania na zwierzeta. Moze
jednak nastapiC nieznaczne ograniczenie terendw zajmowanych przez drobng
zwierzyng oraz inne gatunki zyjace w sasiedztwie siedzib ludzkich oraz na terenach
rolnych o wysokiej penetracji przez cztowieka jak rowniez w strefie ekotonowej (las —
pole) oraz w sasiedztwie wod powierzchniowych (Bolszewki). Zabudowa lokalizowana
bedzie jednak poza miejscami potencjalnego wystepowania cennych gatunkdw zwierzat
oraz poza obszarami podmoktymi - ciekami, kompleksami leSnymi. Ocenia sie, ze
realizacja ustalen planu nie bedzie miata znaczacego wptywu na ograniczenie
liczebno$ci fauny w rejonie opracowania, ze wzgledu na niskg atrakcyjnosc
przyrodniczg okolicy oraz dostepno$¢ dogodnych siedlisk dla bytowania fauny w
sasiedztwie. Obszar nie stanowi istotnego w skali lokalnej a tym bardziej ponadlokalnej
szlaku migracji zwierzat.
Prawdopodobnie wystapi synantropizacja fauny, zwlaszcza pospolitych gatunkéw
ptakdw, typowych dla terendw zabudowanych i drobnych gryzoni.

rosliny

- Na etapie budowy oddziatywania bedg bezposrednie, krotkookresowe,
w wigkszosci nieodwracalne.
- Na etapie eksploatacji oddziatywania bedg po$rednie, state, o niskim stopniu
oddziatywania.
Gtéwne przeksztatcenia Srodowiska przyrodniczego w wyniku budowy nowych obiektow
reprezentowane bedg przez zmiany aktualnego uzytkowania gruntow, wtym
zmniejszenie powierzchni aktywnych biologicznie. Grunty te zostang zajete przez
zabudowe. Ocenia sie jednak, ze oddziatywania te bedgq w niewielkim stopniu
oddziatywa¢ negatywnie na $rodowisko — gtownie ze wzgledu na pozostawienie w
swoim dotychczasowym uzytkowaniu gruntdw o najmniej korzystnych warunkach do
rozwoju zabudowy, ale i najwiekszych walorach przyrodniczych - terendw fak i pastwisk
w rejonie o0 podwyzszonym poziomie wod gruntowych lub w sasiedztwie koryta rzeki
Bolszewki. Grunty nie posiadaja wysokiego potencjatu agroekologicznego, a poza tym
wczesniej podlegaly juz pewnym przeksztatceniom. Zgodnie z waloryzacjg
biocenotyczng sg to zbiorowiska synantropijne. Wskaznik powierzchni zabudowy
ustalony zostat wzglednie rygorystycznie, co na pewno wptywa na pewne ograniczenie
stopnia przeksztatcen (wskaznik jest nizszy niz standardowy dla tego typu zabudowy).
W celu ochrony naturalnych zbiorowisk roélinnych, najmniej przeksztatconych,
typowych dla lokalnego krajobrazu plan zakazuje zainwestowania na terenach lesnych
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oraz uzytkow zielonych. Ponadto korzystnym elementem jest wprowadzenie szerokiego
bufora - niezabudowanego pasa terenu od zabudowy od koryta rzeki Bolszewki.
Pozwoli to miedzy innymi na swobodniejsze przemieszczenie sie zwierzat. Nie
prognozuje sie oddziatywan na chronione gatunki ro$lin, poniewaz nie stwierdza sie ich
powszechnego wystepowania w rejonie opracowania na podstawie analizy siedlisk
przyrodniczych obszaru objetego zmiang planu miejscowego.

powietrze
atmosferyczne i klimat

- Na etapie budowy oddziatywania bedg bezposrednie, krotkookresowe,
odwracalne, nieznaczace.
- Na etapie eksploatacji oddziatywania beda bezposrednie, state, o zmiennym

stopniu oddziatywania.
Oddziatywanie na zanieczyszczenia powietrza w trakcie realizacji ustalen nastapi
w wyniku pracy sprzetu budowlanego i transportu materiatéw budowlanych (spaliny)
oraz w wyniku sktadowania materiatow budowlanych (ewentualne zrédto zapylenia),
a takze w trakcie prac ziemnych (pylenie z powierzchni terenu pozbawionej roslinnosci,
w zaleznosci od warunkoéw atmosferycznych). Moze to generowaé ucigzliwosci dla
mieszkancow sagsiednich terendw. Na etapie funkcjonowania przedsiewziecia
oddziatywania mogg by¢ zauwazalne - szczegblnie w przypadku zabudowy
produkcyjno - ustugowej. Jednak rodzaj emitowanych, zanieczyszczen, intensywno$¢
oraz ich ucigzliwo$¢ bedzie mozna oceni¢ dopiero po uzyskaniu informacji o rodzaju
prowadzonej dziatalnosci. Obecnie nie sg znane technologie, ktére bedg stosowane w
zabudowie. Niewatpliwie nastapi wzrost emisji gazéw, by¢ moze pytéw do atmosfery, co
moze by¢ odczuwalne przez okolicznych mieszkafcow.
Wplyw przedsiewziecia na warunki aerosanitarne w trakcie jego budowy bedzie
okresowy, ograniczony przestrzennie i jako$ciowo, jego ograniczenie mozna osiggnac
przez wygrodzenie terenéw realizacji prac budowlanych, ewentualnie zwilzanie obszaru
w sytuacjach matej wilgotno$ci powietrza itp.
Na etapie funkcjonowania zrédtami zanieczyszczenia atmosfery na obszarze
zainwestowania beda;

e dziatalno$¢ produkcyjna zaktadow;

e zrodta ciepta projektowanych obiektéw budowlanych;

¢ motoryzacyjne zanieczyszczenia powietrza (transport towaréw, pracownikéw).
Jako Zrodfa ogrzewania nalezy wykorzystywac paliwa niskoemisyjne lub nieemisyjne,
dzieki czemu zanieczyszczenia nie wplyng w istotnym stopniu na pogorszenie stanu
atmosfery.
Zmiany w obrebie obszaru zwigzanego z lokalizacjg zabudowy mogag mie¢ nieznaczny
wptyw na wzrost nateZenia ruchu drogowego a przez to i nieznaczacy wzrost
zanieczyszczen aerosanitarnych pochodzenia komunikacyjnego (ruch transportu
ciezkiego, transport materiatow i surowcdw). Gtéwne zanieczyszczenia motoryzacyjne
to m.n. tlenek wegla, tlenki azotu, weglowodory aromatyczne i alifatyczne.
W nawigzaniu do obecnych tendencji proekologicznych na rynku motoryzacyjnym,
w przysztosci spodziewany jest jednostkowy spadek emisji zanieczyszczen przez
pojazdy samochodowe.
Nie prognozuje sie wptywu zmian planu miejscowego na klimat okolicy lub zmiany
topoklimatu. Byé moze tak duza powierzchnia zabudowy moze doprowadzi¢ do
wysuszania powietrza oraz nieznacznego wzrostu temperatury lokalnej — ze wzgledu na
nagrzewanie s¢ powierzchni ptaskich w zabudowie (dachy), czy placdw, drég,
dojazdéw.

roznorodnos¢
biologiczna

Analizujgc prognozowane oddziatywanie ustalen planu na poszczegoine elementy
Srodowiska mozna stwierdzi¢, ze rdznorodno$C biologiczna obszaru nie ulegnie
znaczacej zmianie, ale na pewno pewnemu ograniczeniu, przeksztatceniu. Obecnie
walory przyrodnicze obszaréw zmiany planu sg przecietne — gtéwnie agrocenozy oraz
marginalnie uzytki zielone. Na pewno duzemu ograniczeniu w zakresie powierzchni
podlegaC bedzie powierzchnia biologicznie czynna - ktdra zostanie utracona.
Prognozuije sig, Ze przy bezawaryjnym funkcjonowaniu projektowanego przedsiewzigcia
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oraz prowadzeniu go zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska, inwestycje te nie
powinny ujemnie oddziatywat na poszczegoline komponenty  Srodowiska
przyrodniczego i nie zaburzg harmonii przyrodniczej istniejacej pomiedzy nimi — jesli na
terenach towarzyszacych zabudowie nie zostang wprowadzone inwazyjne gatunki
roslin lub nietypowe dla regionu Pomorza. Korzystnym czynnikiem bedzie zalecenie
wprowadzenia rodzimych gatunkéw  zieleni, ktdre nie bedg kolidowaty
z charakterystycznym krajobrazem okolicy. Prawidtowe wkomponowanie zabudowy w
istniejacq strukture przyrodniczg moze zneutralizowaC postrzeganie projektowanej
inwestycji przy jednoczesnym braku oddziatywania na istniejace zbiorowiska ro$linne i
walory krajobrazowe, ktdre nie posiadajg w tym rejonie wysokich waloréw. W przypadku
obszaru nr 9 istotne znaczenie moze mie¢ réwniez projektowana i wskazana w
dokumentach planistycznych gminy budowa potnocno — wschodniego drogowego
obejScia miejscowosci Luzino przez doline Bolszewki, co dodatkowo ograniczy
potencjat przyrodniczy rejonu i zmieni istniejacq strukture przyrodniczg okolicy.

klimat akustyczny

Na etapie inwestycyjnym (realizacji ustalen) odczuwalny bedzie okresowy wzrost
natezenia hatasu, zwigzany z pracq sprzetu budowlanego i transportem materiatow
budowlanych. Wzrost natezenia hatasu moze by¢ znaczny, poniewaz dotad w rejonie
nie wystepowaty duze emitory hatasu.
Emisja hatasu w trakcie budowy jest traktowana jako prace okresowe inie podlega
regulacji prawnej w tym zakresie. Nalezy jednak zastosowa¢ tzw. bierng ochrone przed
hatasem poprzez ograniczenie czasu pracy najbardziej hatasliwych urzadzen w ciggu
doby, z wykluczeniem godzin nocnych.
Podstawowymi, Zrédtami zmian warunkéw akustycznych na etapie funkcjonowania
inwestyciji beda;
e powstanie nowych Zrodet hatasu zwigzanych z nowymi obiektami
budowlanymi, zabudowg mieszkalng oraz dziatalno$cig produkcyjna;
e wzrost nateZenia ruchu samochodowego, zwigzany z obstugg komunikacyjng
ww. obiektdw (nieznaczacy w poréwnaniu do stanu istniejgcego).
Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku reguluje Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. (Dz. U. z 2014, poz. 112). Inwestycje, ktore beda
realizowane w rejonie opracowania powinny spetnia¢ wymogi przepiséw odrebnych.

dobra kultury

Przy uwzglednieniu okreslonych ustaleniami planu miejscowego zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego dotyczacego stref ochrony konserwatorskiej (archeologicznej)
nie przewiduje sie znaczacego wptywu. Istniejace walory kulturowe i zabytkowe zostaty
zachowane w projekcie planu migjscowego.

zdrowie i zycie ludzi

W wyniku realizacji zapiséw projektu zmiany planu nie przewiduje sie powstania
istotnych zagrozen dla zdrowia i zycia ludzi. Plan miejscowy nie wskazuje mozliwosci
powstania zaktaddw generujacych ucigzliwosci dla Srodowiska oraz dla zycia i zdrowia
ludzi, w tym przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko. Realizacja
inwestycji z zakresu produkcyjno — ustugowego na tak duzej powierzchni na pewno
spowoduije:

e pogorszenie stanu higieny atmosfery i klimatu akustycznego,
zwiekszenie ilosci wytwarzanych odpadow na tym terenie,
zwiekszenie ilosci odprowadzanych Sciekow,
wzrost zapotrzebowania na wode, energie elektryczng i cieplna,
lokalnie zmniejszenie terendw biologicznie czynnych,

e wzrost zanieczyszczenia powietrza (potencjalnie).
Wymienione oddziatywania nie spowodujg przekroczen dopuszczalnych norm dla
poszczegolnych elementow Srodowiska przyrodniczego ani zagrozen dla zdrowia
i zycia ludnosci — zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz zgodnie z rygorem
przestrzegania przepiséw odrebnych.
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7.2  Budowa i modernizacja sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej

Projekt planu miejscowego nie przewiduje budowy nowych, magistralnych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz systemdéw komunikacji. Obstuga techniczna terenu zainwestowania zapewniona jest obecnie
i plan miejscowy wskazuje ewentualng ich modemizacje, przebudowe lub realizacji odpowiednich przytaczy.
Inwestycje te bedg prowadzone na obszarze silnie przeksztatconym, w zwigzku z czym nie przewiduje sie
oddziatywan na Srodowisko przyrodnicze. W przypadku uktadow komunikaciji jedynie w przypadku obszar nr 5
wskazuje sie realizacje drogi wewnetrznej, ktora bedzie obstugiwac tereny zabudowy mieszkaniowej. Droga ta
bedzie miata charakter dojazdu do nieruchomosci, a skala i zakres oddziatywan zawigzanych z jej ewentualng

budowa nie bedzie réznit sie od oddziatywar wskazanych dla zabudowy w rozdz. 7.1.

7.3  Prognozowany wplyw na obszary chronione

Przedmiotowy projekt zmiany planu miejscowego jest potozony jest poza granicami obszaréw prawnie
chronionych, w zwiazku z czym realizacja ustalen planu pozostaje bez wptywu na formy ochrony przyrody.
Najblizej zlokalizowanym jest Obszar Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy — teby, zlokalizowany jest
w sasiedztwie obszaru nr 5 oraz obszaru nr 10, ale ze wzgledu na stopien zainwestowania tych obszaréw lub
istniejace przesadzenie planistyczne oraz projektowang funkcje (jak w przypadku obszaru nr 5) prognozuje sie
brak ryzyka wystapienia jakichkolwiek nowych negatywnych oddziatywan na obszary chronione. Cele i zasady
ochrony wyznaczone dla tej formy ochrony przyrody nie zostang zaktocone, a okreslone ustaleniami planu
miejscowego zainwestowanie nie stanowi czynnika inwazyjnego na komponenty Srodowiska przyrodniczego,
szczegolnie na terenach juz silenie przeksztatconych, zabudowanych lub zainwestowanych oraz dla ich
bezposredniego sasiedztwa.

Projekt planu miejscowego bedzie rdwniez realizowany poza obszarami chronionymi, o ktérych mowa

w przepisach dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

8 ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU OGRANICZANIE NEGATYWNEGO ODDZIALYWANIA NA
SRODOWISKO PROJEKTU ZMIANY PLANU

W projekcie planu miejscowego zawarto ustalenia majace na celu zapobieganie iograniczanie
negatywnych oddziatywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu (rozdz.
6.2). Ze wzgledu na skale inwestycji, zakres zmiany planu miejscowego, istniejace uwarunkowania nie wskazuje
sie koniecznosci redagowania innych niz juz wymienione rozwigzan majacych na celu ograniczenie negatywnych
oddziatywan. Wiekszo$¢ dziatan minimalizujgcych wskazano w rodz. 7, a do najwazniejszych zaliczyC sie
powinno konieczno$¢ ochrony wod powierzchniowych, powietrza i gruntu przed zanieczyszczeniem. Dotyczy¢ to
powinno przede wszystkim obszaru nr 9, ktdry jest zlokalizowany w bezposrednim sasiedztwie rzeki Bolszewki,
ktdra jest korytarzem ekologicznym rangi subregionalnej. Projektowana w tym rejonie zabudowa produkcyjno —
ustugowa w szczegdlnym stopniu powinna by¢ zabezpieczona przed emisjq takich zanieczyszczen, co wptynie
na ochrone ekosystemu cieku. Czyli poza zastosowanie i odpowiednich technologii budowy obiektéw

budowlanych réwniez teren powinien by¢ wyposazony w system kanalizacji i sanitarnej, systemy oczyszczania
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Sciekow bedacych procesem ubocznym ew. produkcji, jak réwniez zabudowa powinna mie¢ dostep do

niskoemisyjnych i nieemisyjnych zrédet ciepta.

9 CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE ZPUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU, ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

9.1 Poziom migdzynarodowy i krajowy

Priorytety Unii Europejskiej w zakresie ochrony Srodowiska do roku formutuje VIl Program Dziatari Wspolnoty
w zakresie $rodowiska (Decyzja Nr 1386/2013/UE Parlamentu Europejskiego z dn. 20 listopada 2013 r., ustanawiajaca
ogolny unijny program ,Dobra jako$¢ zycia z uwzglednieniem ograniczen naszej planety”. Jego realizacja ma na celu
zapewnienie wysokiego poziomu ochrony $rodowiska naturalnego izdrowia ludzkiego oraz ogélng poprawe
Srodowiska i jakosci zycia. Bedzie realizowany poprzez 9 celow priorytetowych w zakresie miedzy innymi: ochrony,
zachowanie ipoprawa kapitatu naturalnego, zielonej i konkurencyjnej gospodarki niskoemisyjnej, ochrony przed
presjami i zagrozeniami dla zdrowia i dobrostanu, wpierania zréwnowazonych miast i zabezpieczeniu inwestyciji
ekologicznych, uwzgledniania w dziataniach spojnej polityki $rodowiskowej, podejmowania wyzwan dotyczacych
Srodowiska i klimatu. Program wspiera proces wigczania probleméw ochrony Srodowiska we wszystkie polityki
i dziatania Wspdlnoty w celu zmniejszenia naciskéw na $rodowisko naturalne pochodzacych zroznych Zrédet.
Ponadto, w celu ochrony klimatu oraz zréwnowazonego wykorzystania energii zadania w skali europejskiej zwarto
w dokumencie pt.."Strategia Europa 2020”. Okreslit on ograniczenie emisji gazéw i pytow, wzrost udziatu energii
odnawialnej i efektywnosci energetycznej.

Przyjeta w 1997 roku Konstytucja Rzeczpospolitej Polskiej zapewnia ochrone Srodowiska cztowieka,
kierujac sie zasadq zrownowazonego rozwoju. Zasade te uwzglednia Diugookresowa Strategia Rozwoju Kraju.
Polska 2030, ktéra opisuje najwazniejsi dziatania na rzecz ochrony $rodowiska i przyrody w celach 7, 8 i 9.
Dokumentami strategicznymi, ktére sg implantowane na poziom lokalny (w tym na zatozenia planowania
przestrzennego gminie) jest ponadto miedzy innymi: Strategia ,Bezpieczenstwo energetyczne i Srodowisko”,
Strategia zréwnowazonego rozwoju wsi, rolnictwa i rybactwa na lata 2012 - 2020, Polityka energetyczna Polski
do 2030 r., Krajowy Program Ochrony Powietrza do roku 2020 (z perspektywg do roku 2030), programy
operacyjne UE,

Wymienione dokumenty strategiczne uwzgledniajg zobowigzania icele ochrony $rodowiska przyjete

w ratyfikowanych przez Rzeczpospolitg Polskg konwencjach migdzynarodowych, jak:

e Konwencja o ochronie gatunkow dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk, Berno (1979);

e Konwencja Ramsarska o obszarach wodno-btotnych, majacych znaczenie miedzynarodowe, zwtaszcza jako
$rodowisko zyciowe ptactwa wodnego (1975), ze zmianami wprowadzonymi w Paryzu (1982) i Reginie
(1987);

e Ramowa konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio de Janeiro (1992);

e Konwencja Helsinska o ochronie Srodowiska morskiego obszaru Morza Battyckiego (1992);
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e Konwencja o réznorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro (1992);
¢ Ramowa konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Kioto, wraz z Protokotem (1997).
Obok wyzej wymienionych, wazne cele ekologiczne zapisane zostaty w:
e innych dokumentach miedzynarodowych:
— Europejska Konwencja krajobrazowa;
— Karta Lipska na rzecz zréwnowazonego rozwoju miast europejskich.
e dokumentach UE:
— Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Unii Europejskiej;
— Agenda 21.

9.2 Poziom regionalny i lokalny

,Program Ochrony Srodowiska dla powiatu wejherowskiego” zostat opracowany w trybie i na zasadach
okre$lonych w przepisach o ochronie $rodowiska iobejmuje poszczegbline komponenty $rodowiska
zZlokalizowane na obszarze powiatu. Zostat sporzadzony na lata 2004 — 2011 i podlega aktualizacii.

Biorac pod uwage przeprowadzong analize stanu $rodowiska oraz ocene zagrozen imozliwosci rozwoju
gospodarczego powiatu, jako cel nadrzedny polityki ekologicznej powiatu przyjeto realizacje wizji okre$lonej
przez strategie rozwoju gospodarczego powiatu wejherowskiego

Cel ten jest zgodny zcelami generalnymi sformutowanym w dokumentach wyzszego rzedu na stopniu

wojewodzkim i krajowym.

Dokumentem implementujacym zatozenia powyzszych strategii oraz uwzgledniajgcym lokalne uwarunkowania
i potrzeby jest ,Program ochrony $rodowiska gminy Luzino na lata 2016 — 2019 z perspektywa do 2023 roku”.
Zakres podstawowych dziatar na rzecz ochrony komponentéw $rodowiska gminy zostat okre$lony w kilku
obszarach i dotyczy osiggniecia konkretnych celow, kierunkdw interwencii takich jak:

— poprawa jakosci powietrza gminy, poprzez dziatania ukierunkowane na zmniejszenie zuzycia energii
i paliw, w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen, w tym gazow cieplarnianych;

— zmniejszenie ucigzliwego hatasu i utrzymanie jak najlepszej jakosci stanu akustycznego srodowiska;

— ograniczenie emisji niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego do Srodowiska;

— zwiekszenie bezpieczeristwa powodziowego;

— poprawa jakosci wod powierzchniowych i ochrona wod podziemnych;

— racjonalna gospodarka zasobami zt6z kopalin oraz minimalizacja niekorzystnych skutkow ich
eksploatacji;

— ochrona i wtasciwe wykorzystanie gleb;

— budowa systemu gospodarki odpadami, opartego o zasade zapobiegania i minimalizacji ilosci
wytwarzanych odpadow, zapewniajacego wysoki stopien ich odzysku oraz bezpieczne dla srodowiska
unieszkodliwianie;

— ochrona obszaréw cennych przyrodniczo oraz ochrona laséw;

— ograniczenia ryzyka wystapienia powaznych awarii i ograniczenie ich skutkéw dla ludzi, Srodowiska.
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi dokument planistyczny o lokalnym
znaczeniu. Przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego miaty zastosowanie wskazane wyzej cele ochrony
srodowiska ustanowione na szczeblu krajowym, regionalnym ilokalnym, istotne zpunkiu widzenia

projektowanego dokumentu.

10 ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO  DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI  DOTYCZACE  OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE Z TYT. USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY

W wyniku przeprowadzonej analizy przewiduje si¢, ze ustalenia zmiany planu miejscowego nie bedg
mie¢ zadnego wptywu na obszary chronione - gtéwnie poprzez ich oddalenie od granic prawnych form ochrony
lub wskazanie takiej funkcji terenu, ktéra nie wptywa negatywnie na tereny ochrony. Czynnikiem ograniczajacym
ewentualne oddziatywania na prawne formy ochrony jest réwniez skala i przyszlego zainwestowania oraz
charakter zmian w zagospodarowaniu. Ponadto nie stwierdza sie istniejgcych istotnych probleméw zwigzanych
zochrong $rodowiska w sasiedztwie opracowania, ktdre mogg powsta¢ lub zintensyfikowaé sie w wyniku
przyjecia proponowanych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Nalezy przy tym wspomniec€, ze obszary te
pofozne sg na terenach silnie przeksztatconych, zurbanizowanych i zabudowanych, wyposazonych w niezbedng
infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

Potencjalnymi zagrozeniami (niezidentyfikowanymi) w rejonie opracowania moga byc¢:
—  zanieczyszczanie powierzchni gruntu i zadmiecanie terenu;
— pylenie i zanieczyszczenia komunikacyjne oraz hatas zwigzany sasiedztwem szlakéw komunikacyjnych

i intensywnej zabudowy wsi Luzino;

— brak stosowania odpowiednich technologii przy budowie i eksploatacji obiektéw budowlanych;
— potencjalny brak respektowania zasad obstugi w infrastrukture techniczng, w tym przede wszystkim

w kanalizacje sanitarng i gospodarke odpadami — dla obszaru nr 9 oraz innych wskazanych do rozwoju

zabudowy.

11 POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU UCHWALENIA PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ PROPOZYCJE METOD
ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN PLANU MIEJSCOWEGO

W przypadku braku uchwalenia zmiany planu miejscowego nie nastapig takze zadne zmiany
w strukturze przyrodniczej obszaru. Dla terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
teren jest juz silnie przeksztatcony, w wiekszoSci zabudowany i zainwestowany. Brak uchwalenia planu
miejscowego nie przyczyni si¢ zatem ani do pogorszenia warunkow przyrodniczych ani do ich poprawy. Bedzie
neutralny. Przedmiotowa zmiana planu ma celu modyfikacje i weryfikacje funkcji terenu oraz dostosowanie
sytuacji planistycznej do ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
jednocze$nie warto nadmienic, ze ustalenia zmiany planu miejscowego szczegétowo okreslajg zasady ochrony

Srodowiska oraz wyposazenia w infrastrukture techniczna, co jednak w pewnym stopniu pozwala na zwigkszenie
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ochrony istniejgcych waloréw przyrodniczych i zmniejsza przez to presje na srodowisko. W zwigzku z tym wydaje
sie ze odstgpienie od realizacji ustalen zmiany planu nie jest zasadne. Uwzgledniajac powyzsze nie wskazuije sie

réwniez koniecznos$ci przedstawienia szczegolnych propozycji metod analizy skutkow realizacji ustalen planu.

Zgodnie z art. 25 ustawy Prawo ochrony Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. oraz w celu uniknigcia
powielania monitorowania w my$| zasady Dyrektywy 2001/42/WE w sprawie oceny wptywu niektorych planow
i programéw na Srodowisko, wptyw ustalen projektu planu miejscowego na srodowisko przyrodnicze w zakresie:
jakosci poszczegbinych elementdéw przyrodniczych, dotrzymywaniu standardéw jako$ci Srodowiska, obszarach
wystepowania przekroczen, wystepujacych zmianach jakosci elementéw przyrodniczych iprzyczynach tych
zmian kontrolowany bedzie w ramach systemu Paristwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki prowadzonego
monitoringu prezentowane bedg corocznie w Raportach o stanie $rodowiska, wydawanych w formie
ogdlnodostepnej publikacji. Zrédtami danych wtym zakresie moga tez by¢: Wojewddzka Baza Danych
(prowadzona przez Marszatka Wojewodztwa), zrédta administracyjne  wynikajace  z obowigzkdw
sprawozdawczych lub zapiséw ustawowych (decyzje, zezwolenia, pozwolenia) czy badania statystyczne

Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

12 ODDZIALYWANIA TRANSGRANICZNE NA SRODOWISKO

Realizacja ustalen miejscowego planu nie powoduje skutkow Srodowiskowych, ktorych charakter mogtby
posiada¢ znaczenie transgraniczne. Skala zagospodarowania zaproponowana w miejscowym planie ma

charakter lokalny.

13 CHARAKTERYSTYKA ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH ZAWARTYCH W PROJEKTOWANYM
DOKUMENCIE WRAZ Z UZASADNIENIEM ICH WYBORU ORAZ OPIS METOD DOKONYWANIA
OCENY PROWADZACEJ DO TEGO WYBORU, WTYM TAKZE WSKAZANIA NAPOTKANYCH
TRUDNOSCI WYNIKAJACYCH Z NIEDOSTATKOW TECHNIKI LUB LUK WE WSPOLCZESNEJ
WIEDZY

Na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego nie rozwazano wariantdw rozwigzan alternatywnych.
Zmiana planu miejscowego dla tego obszaru nie wymagata zastosowania innych wariantow zainwestowania
(poza ewentualnymi nieznacznymi korektami granic terendw funkcjonalnych i zapiséw dotyczacych ochrony
Srodowiska), ze wzgledu na istniejace aktualne petne przesadzenie planistyczne oraz generalnie zachowanie
struktury przestrzennej obszaru. Przyszte funkcje terenu byly juz jasno okreSlone w obowigzujacych

dokumentach planistycznych.

14 PODSUMOWANIE — STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem niniejszego opracowania jest okreslenie i ocena skutkow dla Srodowiska przyrodniczego
i zycia ludzi, ktére moga wynikna¢ z projektowanego przeznaczenia terenu objetego zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz jego otoczenia dla 11 obszardw w rejonie zainwestowanym wsi Luzino.

Celem prognozy jest rowniez przedstawienie rozwigzan eliminujacych negatywne skutki ustaler na poszczegoine
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elementy Srodowiska z uwzglednieniem potencjalnego wptywu na obszary prawnie chronione oraz na inne
badane komponenty $rodowiska przyrodniczego.

Jednocze$nie nalezy przy tym nadmieni¢, ze zmiana planu polegata przede wszystkim na korekcie
wskaznikow zabudowy i zagospodarowania, zmianie lub korekcie funkcji dla obszaréw przesgdzonych
planistycznie oraz na wprowadzeniu zabudowy na tereny rolne (obszary nr 5 i 9). Tereny w granicach zmiany
planu miejscowego znajdujg sie w zasiegu istniejacej, zurbanizowanej jednostki osadniczej wsi Luzino, poza
obszarami prawnie chronionymi, w sasiedztwie istniejacej lub projektowanej zabudowy, na terenach o nie
wyrdzniajacych sie walorach przyrodniczych, poza terenami lesnymi, chronionymi, wéd powierzchniowych (poza
obszarem nr 9). Laczna powierzchnia zmiany planu dla wskazanych 10 obszaréw wynosi 7,36 ha, z czego 4,47
przypadato na dwa obszary, na ktérych projektowana jest zmiana funkciji z rolnej na zwigzang z zabudowa. Ale
w tym przypadku jedynie ok. 55% powierzchni terendw zostato wskazanych pod zabudowe, a reszta pozostaty
w swoim dotychczasowym przeznaczeniu.

Na wstepie opracowania podane zostaty cel ipodstawy prawne, wykorzystane dokumenty, oraz
metodyka sporzadzania prognozy. Nastepnie przedstawiono istniejacy stan ifunkcjonowanie $rodowiska na
terenie opracowania. Analiza badanych komponentéw $rodowiska przyrodniczego w powigzaniu z istniejacq
strukturg przestrzenng oraz aktualnym przesadzeniem planistycznym i stopniem zainwestowania obszaru
opracowania pozwalajg oceni¢, ze zmiana planu nie wywota zadnych negatywnych oddziatywan na $rodowisko
przyrodnicze.

Nie wystapig ponadto oddziatywania transgraniczne, skumulowane. Wobec projektowanej struktury
przestrzennej wskazano zakres rozwigzan minimalizujgcych potencjalne negatywne oddziatywania na
$rodowisko — tozsame z ustaleniami planu miejscowego. Ocenia sig, ze potencjalne zmiany stanu $rodowiska
w przypadku braku uchwalenia planu nie wystgpig. Opisano jednak przewidywane metody analizy skutkéw
realizacji ustalen dokumentu planistycznego oraz czestotliwo$¢ jej przeprowadzania, ktére w tym przypadku
sprowadzajg sie do standardowego monitoringu $rodowiska. Kolejny etap polegat na opisaniu oddziatywan
transgranicznych na Srodowisko oraz na przedstawieniu rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie.

Graficzny obraz prognozy przedstawig zataczniki mapowe do niniejszego opracowania.

OSWIADCZENIE

Os$wiadczam, e spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (1.
Dz.U. 2020 poz. 283). Jestem Swiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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