Uchwatanr ............
Rady Gminy Luzino
zdnia.... ... ........

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego
Kebtowo (wsie Kebtowo i Kochanowo), gm. Luzino

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze zm.), art. 20, art. 27, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg nr
XLV/634/2023 Rady Gminy Luzino z dnia 1 grudnia 2023 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Kebtowo (wsie Kebfowo i Kochanowo), gm.
Luzino w zakresie dziatek nr: 793/1, 793/2, 793/3, potozonych w obrebie geodezyjnym Kebtowo, w miejscowosci Kebtowo,
Rada Gminy Luzino uchwala, co nastepuije:

Dziat |
Postanowienia ogéine

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustale Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Luzino, uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Kebtowo
(wsie Kebtowo i Kochanowo) gm. Luzino w zakresie dziatek nr: 793/1, 793/2, 793/3, potozonych w obrebie geodezyjnym
Kebtowo, w miejscowosci Kebtowo obejmujgcg obszar o powierzchni okoto 3,55 ha, w granicach okre$lonych na rysunkach
planu, stanowigcych zatacznik nr 1i 2 do uchwaty.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sa;

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik
nr 3 do uchwaly;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Czesc tekstowa uchwaty zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Dziat | zawierajacy postanowienia ogéine;

Dziat Il zawierajacy ustalenia ogélne;

Dziat lll zawierajacy ustalenia szczeg6towe dla terenéw wyrdznionych w planie;
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4) Dziat IV zawierajacy ustalenia koncowe.
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Dziat Il
Ustalenia ogdlne

§ 4. llekroC w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany planu, o ktérej mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng stanowiaca zataczniki nr 1 i 2 do niniejszej uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec réznice pomiedzy wysokoscig najwyzej potozonego punktu budynku na
dachu, $cianie lub attyce, z wytaczeniem komina, nadbudéwki mieszczacej maszynownig dzwigu lub innego pomieszczenia
technicznego oraz wyjscia z budynku, a $rednig wysoko$cig najnizszego i najwyzszego poziomu terenu mierzong na
obwodzie rzutu poziomego $cian zewnetrznych budynku, oraz najwyzej i najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu
budowli;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza kiére nie moga wykracza¢ Sciany
zewnetrzne budynkoéw; okap, wykusze, schody, podjazdy i balkony nie moga by¢ wysuniete poza te linie wiecej niz 1,5 m;

7) udziale powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni rzutu poziomego budynkdw,
mierzonej po zewnetrznym obrysie rzutu poziomego Scian zewnetrznych tych budynkéw zlokalizowanych na dziaice
budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;j;

8) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni biologicznie czynnych
znajdujacych sie na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;;

9) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ stawke okreslong w stosunku procentowym do naliczenia optaty z tytutu
wzrostu wartoSci nieruchomoéci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzrosta
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jej warto$¢, pobieranej w przypadku zbycia nieruchomoé$ci, na zasadach okreslonych w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. Na rysunkach planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) symbol przeznaczenia terenu - zgodnie z ustaleniami w §6,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy,

5) granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow;
6) strefa ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowego w Charwatynii;

7) strefa ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zespotu dworsko-parkowego w Charwatyni;

8) strefa kontrolowana istniejacego gazociagu;

9) strefa ochronna istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV;

10) strefa ochronna projektowanej napowietrzne; linii elektroenergetycznej WN 110kV.

2. Pozostate oznaczenia graficzne stanowigce informacje niebedace ustaleniem planu:
1) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV.

2) istniejacy gazociag wysokiego cisnienia DN700;

3) projektowana napowietrzna linia elektroenergetyczna WN 110kV.

Rozdziat 1

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Obszar planu obejmuje tereny:

1) MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub/i ustug;
KDL - teren drogi lokalnej;

RNR - teren gruntéw ornych oraz upraw;

N — teren niesklasyfikowany.
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Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 7. Na terenach MNW-U ustala sie:

1) obowigzek realizacji zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym;

2) nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachdw stromych w obiektach budowlanych do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej w wykonczeniu matowym, nieszkliwionym i nieangobowanym;

3) nakaz wykonczenia elewacji w nowych obiektach budowlanych materiatami o charakterze mineralnym lub naturalnym,
np. tynk, cegta, materiaty ceramiczne, (klinkier), drewno, kamien; dopuszcza sie deskowanie lub licowanie cegtg;

4) zakaz stosowania sidingu winylowego i jaskrawych koloréw w wykoriczeniu elewacji nowych obiektéw budowlanych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Obszar objety planem znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-teby. Wszelkie
dziatania inwestycyjne muszg by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

2. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie obszaru nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla Srodowiska
wodnego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom
Srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

3. Zakres ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalnosci musi byé ograniczony do granic obszaru, dla ktérego
inwestor posiada tytut prawny (poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktére nalezy rozpatrywaé i lokalizowa¢ w
oparciu o przepisy odrebne), a znajdujace sie w granicach obszaru pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny byé
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

4. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjq. Wody opadowe zagospodarowac w
sposob umozliwiajacy ich pozniejsze wykorzystanie do nawodnienia np. trawnikdw, zieleAcow itp.

5. Ustala sie dla terenu o symbolu TMNW-U standardy ochrony akustycznej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony Srodowiska
oraz rozporzadzenia dot. dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;.

6. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochrony gatunkéw, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystepujacych: roslin, zwierzat i grzybow objetych
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ochrona. Realizacja ustaler planu nie stanowi przestanki do uzyskania odstepstwa od zakazéw w stosunku do gatunkéw
chronionych.

7. Ewentualng wycinke drzew powinno przeprowadzi¢ sie poza okresem legowym ptakéw zgodnie z przepisami odrebnymi.
Przed wycinkg drzewa powinny zosta¢ zinwentaryzowane pod katem zasiedlenia przez ptaki, owady (i nietoperze) oraz
wystepowania na nich porostow.

8. Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

9. Planowane zagospodarowanie terenu nie moze spowodowac¢ zmiany stosunkoéw wodnych na terenie objetym planem oraz
terenach sasiednich.

10. Dopuszcza sie lokalizacje zbiornikéw retencyjnych o charakterze krajobrazowym lub zbierajacym wody deszczowe.
Lokalizacja zbiornikow retencyjnych powinna by¢ poprzedzona opracowaniem programu gospodarki wodami opadowymi dla
catego obrebu lub fragmentu obrebu stanowigcego zlewnie lub cze$¢ zlewni wdd powierzchniowych. W programie
gospodarki wodami deszczowymi nalezy zbilansowac¢ ilo$¢ wod i podaé sposob ich odprowadzenia np. poprzez budowe
kanalizacji deszczowej ze wskazaniem odbiornikéw lub z uwzglednieniem niezbgdnej retencji wod opadowych. W przypadku
podejmowania dziatan inwestycyjnych, przed opracowaniem w/w programu gospodarki wodami opadowymi inwestor winien
zapewni¢ odprowadzenie wod opadowych w granicach wtasnych dziatki zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi i w sposéb
indywidualnie okre$lony dla danej lokalizacji wynikajacy z istniejacych uwarunkowan hydrogeologicznych (zbiorniki
retencyjne, doty chtonne, studnie chtonne, rozsaczanie itp.) oraz po uzyskaniu stosownych decyzji okreslonych w przepisach
odrebnych.

Rozdziat 4
Zasady ksztattowania krajobrazu

§ 9. Zasady okreslone sa w Dziale [l uchwaty.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspoiczesnej

§ 10. 1. Na fragmencie terenu znajduije sie strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow, ktorej granice okreslono na rysunku planu. Wszelkie prace w obrebie tej strefy, ktore naruszajq strukture
gruntu, wymagajg przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

2. Tereny 1IMNW-U i 1RNR cze$ciowo znajdujg sie w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowego
w Charwatyni (w sktad ktérego wchodzit patac zrozleglym parkiem krajobrazowym, oraz zabudowania gospodarcze
Zlokalizowane wokot prostokatnego podworza-majdanu. Teren majatku zostat poddany parcelacji. Zabudowania dworskie sie
nie zachowaty poza jednym budynkiem gospodarczym), oznaczonej na rysunku planu. W strefie tej obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposdb identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi dla terenéw;

2) ochronie podlegajg wszelkie zachowane relikty zabytkowego zespotu;

3) wszelkie dziatania w obrebie w/w elementéw chronionych nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrebne dotyczace
ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

3. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozyciji zespotu dworsko-parkowego w Charwatynii, 0znaczong
na rysunku planu, gdzie obowigzujg ograniczenia gabarytu i formy nowej zabudowy, ksztattowanie zabudowy zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi dla terenéw.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspdtczesnej podlegajace ochronie.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie przestrzenie publiczne - teren komunikacji 0znaczony symbolem 1KDL.

2. Na terenach przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) obowigzek dostosowania zagospodarowania i urzadzenia terendw do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami;

2) aranzowanie przestrzeni publicznych w sposdb zapewniajacy warunki publicznej aktywnosci, m.in. poprzez czytelng
organizacje ciggow pieszych i placow.

3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych na terenach uktadu komunikacyjnego:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sig, za wyjatkiem ustaler zawartych w pkt. 3;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

3) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sie lokalizacje obiektow stanowigcych wyposazenie ulic.

Rozdziat 7
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Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okre$lone sg w Dziale Il uchwaty.

2. W odniesieniu do parametrow i wskaznikéw zabudowy okreslonych w ustaleniach szczeg6towych dla terenu MNW-U:

1) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

ustalenie wysoko$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

ustalenia dotyczace linii zabudowy nie dotycza budowli oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

ustalenia dotyczace linii zabudowy obowigzujg dla budynkéw, nie dotycza budowli z zakresu tacznosci publiczne;.

3. Ustalenia dotyczace podziatéw geodezyjnych: dopuszcza sie mozliwo$¢ wydzielenia dziatki o powierzchni mniejszej, niz
ustalono w kartach terenu w celu powiekszenia sasiedniej dziatki, dla poprawy warunkow zagospodarowania nieruchomosci
przylegtej albo w celu regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami.

4. Ustalone w planie zasady podziatu terenu nie dotyczg wydzielen geodezyjnych dla sieci i urzadzen sieciowych
infrastruktury technicznej. Dla urzadzenr infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni i
parametrach dowolnych.

= = ==
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Rozdziat 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja: tereny goérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszary osuwania sie mas ziemnych.

2. Na dzien uchwalenia planu nie zostat sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 24
kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz.
774, 1688), w zwigzku z czym w granicach planu nie zostaty wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

3. Obszar planu znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy,
na terenie ktdrego obowigzujg przepisy odrebne.

Rozdziat 9
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie granic terenow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i
podziatu nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci przeznaczonych na cele inne niz
rolne i leSne w procedurze wynikajacej z ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami:

1) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 100°;

2) szeroko$¢ frontéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimum 21m;

3) minimalna powierzchnia dziatki 900m?2.

3. Zasady dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych zostaty ustalone w Dziale IIl uchwaty.

Rozdziat 10
Szczegolne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 15. 1. Na terenach TMNW-U,1RNR i 1N znajduje sie oznaczona na rysunku planu napowietrzna linia elektroenergetyczna
$redniego napiecia 15kV. Na terenie 1RNR planowany jest przebieg projektowanej napowietrznej linii elektroenergetyczne;
wysokiego napiecia 110kV. Wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzujg strefy ochronne: o szerokoSci 14m (po 7m na
kazdg strone) od osi linii $redniego napiecia i o szerokosci 40m (po 20m kazdq strong) od osi linii wysokiego napiecia do
czasu ich przebudowy (skablowania, zmiany trasy lub likwidacji). W obszarze stref ochronnych emisje pdl
elektromagnetycznych na terenach zabudowy mieszkaniowej i w miejscach dostepnych dla ludzi nie moga przekroczyé¢
dopuszczalnych poziomdw okreslonych w przepisach odrebnych. Zabudowa w tych strefach oraz sposéb zagospodarowania
zgodnie z przepisami odrebnymi. W przypadku skablowania, zmiany trasy lub likwidacji linii, strefy te nie obowigzuja.

2. Przez tereny 1TMNW-U, 1RNR i1N przebiega oznaczony na rysunku planu gazociag wysokiego ci$nienia DN700. Dla
gazociaggu obowigzujq strefy kontrolowane, ktérych szeroko$¢ powinna by¢ zgodna przepisami odrebnymi, dia DN700 strefa
kontrolowana wynosi 12m (po 6m od osi sieci). Dla sieci gazowych wyznaczane sg strefy (odlegtosci), w ktdrych nie wolno
wznosi¢ obiektdw budowlanych, urzadza¢ sktadow, magazynow, oraz podejmowaé dziatan mogacych spowodowaé
uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania. W strefach tych nie mogg réwniez rosnaé drzewa.

Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Obstuge komunikacyjna terenéw ustala si¢ z drogi publicznej gminnej 1KDL.
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2. Ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
1) ustala sie minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,
b) 2 miejsca postojowe na 80 m2 powierzchni uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowej) lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na 1 lokal ustugowy,
c) dla posiadaczy kart parkingowych - 1 miejsce postojowe na 1 lokal ustugowy oraz 0 miejsc postojowych dla
pozostatych obiektow;
2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku, o ile ustalenia
szczego6towe dla poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej;
3) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia sie wolno stojgce obiekty ustug o powierzchni uzytkowej do
20 m2,
3. W granicach opracowania planu dopuszcza sie wydzielenie dodatkowych dojazdéw, nieoznaczonych na rysunku planu,
na nastepujacych zasadach:
a) szeroko$¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 6,0 m do maksymalnie pieciu dziatek, powyzej pieciu dziatek szeroko$¢ nie
mniejsza niz 8,0 m,
b) dojazdy powinny by¢ przelotowe, w sytuacji nieprzelotowego dojazdu obowigzuje lokalizacja placu do zawracania o
parametrach nie mniejszych niz 12,5 m na 12,5 m a przy drogach pozarowych 20,0 m na 20,0 m.

§ 17. 1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
1) na catym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy
sieci i urzadzen istniejacych. Ustalenie nie dotyczy terenoéw drég publicznych, gdzie sytuowanie infrastruktury dopuszcza sie
na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;
2) dopuszcza sie zmiang lokalizacji istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w sposob nieograniczajacy
podstawowego przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
3) W obrebie terenéw budowlanych i drog nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne dla celdw gasniczych oraz drog
dojazdowych dla samochodéw pozarniczych.
2. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode: zaopatrzenie z istnigjacej sieci wodociagowej; dopuszcza sie stosowanie uje¢
indywidualnych wody w miejscach gdzie nie ma technicznych mozliwosci podtgczenia dziatki do sieci wodociggowe;;
2) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach nieposiadajacych dostepu
do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie indywidualne systemy gromadzenia $ciekow bytowo-
gospodarczych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Po rozbudowie sieci kanalizacyjnej wszystkie obiekty nalezy
obowigzkowo podiaczy¢ do sieci, a indywidualne rozwigzania bezwzglednie zlikwidowac,
¢) na terenach, na ktérych nie ma mozliwosci technicznych podigczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie
lokalizacje przydomowych oczyszczalni Sciekéw. Zastosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekéw winno byé
poprzedzone doktadnym rozpoznaniem warunkéw gruntowo-wodnych oraz uksztattowania terenu, ktére pozwolg na ich
lokalizacje;
3) w zakresie odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych:
a) z dachéw obiektéw kubaturowych — lokalne odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu lub do systemu kanalizacji
deszczowej, mozna gromadzi¢ czesci wod opadowych w celu pdzniejszego wykorzystania do nawodnienia trawnikéw,
Zielericow, do prac porzadkowych lub celéw p. poz.,
b) z terendw parkingdw, drédg utwardzonych, placéw manewrowych odprowadzenie do odbiornika (tj. rowu, gruntu,
zbiornika lub kanalizacji deszczowej), zgodnie z przepisami odrebnymi;
c) nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;j,
d) nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na analizowanym terenie, a
takZe na terenach przylegtych nie naruszy¢ stosunkéw gruntowo-wodnych;
4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng; z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng; obowigzuje zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych zrodet; mozna stosowac odnawialne zrédta energii;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) w sposob indywidualny lub z sieci gazowe;,
b) w przypadku wykonania sieci gazowej, zagospodarowanie terenu w strefie ochronnej sieci gazowej nalezy realizowaé¢
zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) w zakresie utylizacji odpadow statych:
a) po segregacji wywoz na skitadowisko odpadéw za posrednictwem specjalistycznych jednostek, zgodnie ze
stosownymi uchwatami Rady Gminy Luzino,
b) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 ze
zm.);
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8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejacq i projektowang sie¢
telekomunikacyjna.

Rozdziat 12
Sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 18. 1. Na calym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Do czasu
realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

2. Wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem zabudowy zwigzanej z procesem
budowlanym.

Rozdziat 13
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30% dla terenu -U 10% dla terenow: , IN .
§ 19. Ustala sie stawk t kosci 30% dla t MNW-U i 0% dla terenéw: 1KDL, 1N i 1RNR

Dziat Il
Ustalenia szczego6towe

§ 20. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW-U wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub/i ustug. W granicach terenu:
a) dopuszcza sig:
- samodzielng realizacje na dziatce kazdej z wymienionych funkcji,
- budynek ustugowy z wbudowanymi maksymalnie dwoma lokalami mieszkalnymi, bez okreslenia proporcji migdzy
tymi funkcjami,
- tylko jeden budynek mieszkalny lub jeden budynek mieszkalno — ustugowy; nie ogranicza sie ilosci budynkdw
ustugowych na dziafce,
- lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty,
- funkcje magazynowa w budynkach,
b)  wyklucza sie:
- ustugi handlu wielkopowierzchniowego,
- realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, z wyjatkiem realizacji przedsiewzie¢ potencjalnie mogacych
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktorych organ ochrony $rodowiska stwierdzit brak koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na Srodowisko;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6,0 m od granicy opracowania i od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej 1KDL,
- 20,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej lezacej poza granicami planu;
b) udziat powierzchni zabudowy:
- dla wytacznej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej: maksymalnie 30%,
- dla funkcji ustugowej i mieszkalno-ustugowej: maksymalnie 60%,
c) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 3,5;
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla wytgcznej funkcji mieszkaniowej: minimalnie 30%,
- dla funkcji ustugowej i mieszkalno-ustugowej: minimalnie 20%,
e) wysokosé zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych: maksymalnie 11,0 m (do 2 kondygnacji nadziemnych),
- dla budynkow ustugowych: maksymalnie 15,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych: maksymalnie 11,0 m;
f) geometria gléwnej potaci dachu: dach dwuspadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu o spadku
22°-45°; dopuszcza sie dach ptaski dla budynkéw ustugowych;
3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: minimalnie 900 m2;
4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej gminnej 1KDL,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w § 16 ust. 2 uchwaty;
5) warunki wynikajace z ochrony Srodowiska i przyrody:
a) lokalizowanie na terenie rodzimej zieleni wysokiej,
b) stosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazddw i migjsc
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postojowych na poszczegolnych dziatkach,
c) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;
szczegolne warunki zagospodarowania terenu:
a) fragmenty terenu znajdujq sie w strefach ochronnych: istniejacej napowietrzne;j linii elektroenergetycznej Sredniego
napiecia 15kV oraz projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN 110KV, gdzie
obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 1 uchwaty,
b) przez teren przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN700 ze strefg ograniczen w zagospodarowaniu pokazang na
rysunku, obowigzujg ustalenia §15 ust. 2 uchwaty,
c) na terenie znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w gminnej ewidencji
zabytkdw, oznaczona na rysunku planu, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §10 ust. 1 uchwaty.
d) fragment terenu znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowego w Charwatyni,
obowigzujg ustalenia zawarte w §10 ust. 2 uchwaty,
e) fragment terenu znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zespotu dworsko-parkowego w
Charwatyni, obowigzujq ustalenia zawarte w §10 ust. 3 uchwaty.

21. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RNR wydzielonego liniami

rozgraniczajacymi sq nastepujace:

1)
2)

3)
4)

przeznaczenie terenu: teren gruntéw ornych oraz upraw; dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach

okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty pod warunkiem, Ze inwestycja ta nie wptynie na zmiane przeznaczenia gruntu;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: powierzchnia biologicznie czynna:

100%;

zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu: dojazd do terenu z terendw przylegtych;

szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz zabudowy budynkow,
b) fragmenty terenu znajdujg sie w strefach ochronnych: istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia 15kV oraz projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN 110KV, gdzie
obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 1 uchwaty,
C) przez teren przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN700 ze strefg ograniczen w zagospodarowaniu pokazang na
rysunku, obowigzujg ustalenia §15 ust. 2 uchwaty,
d) na terenie znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w gminnej ewidencii
zabytkow, oznaczona na rysunku planu, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §10 ust. 1 uchwaty.
e) fragment terenu znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowego w Charwatynii,
obowigzujg ustalenia zawarte w §10 ust. 2 uchwaty,
f) fragment terenu znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zespotu dworsko-parkowego w
Charwatynii, obowigzujq ustalenia zawarte w §10 ust. 3 uchwaty.

§ 22. Ustalenia szczegbtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1)

Przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej. Dopuszcza sie lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na

zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty;

2)

3)

Parametry i wyposazenie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
b) wyposazenie w liniach rozgraniczajacych: dopuszcza sie urzadzenia chodnika i Sciezki rowerowe;j,
c) dostepnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenu:
a) na terenie znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w gminnej ewidenc;i
zabytkow, oznaczona na rysunku planu, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §10 ust. 1 uchwaty.
b) fragment terenu znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zespotu dworsko-parkowego w
Charwatynii, obowigzujq ustalenia zawarte w §10 ust. 3 uchwaty.

§ 23. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1N wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1)

Przeznaczenie terenu: teren niekslasyfikowany (pas techniczny). Dopuszcza sig lokalizowanie sieci i obiektoéw

infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty;

2)

3)

Parametry i wyposazenie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu;
b) wyposazenie w liniach rozgraniczajacych: dowolne,
c) dostepnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen.
Szczeqgdlne warunki zagospodarowania terenu:
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a) obowigzuje zakaz zabudowy budynkow,

b) fragmenty terenu znajdujg sie w strefach ochronnych: istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia 15kV oraz projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN 110KV,, gdzie
obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 1 uchwaty,

¢) przez teren przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN700 ze strefg ograniczen w zagospodarowaniu pokazang na
rysunku, obowigzujg ustalenia §15 ust. 2 uchwaty,

d) na terenie znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w gminnej ewidenc;i
zabytkdw, oznaczona na rysunku planu, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §10 ust. 1 uchwaty.

Dziat IV
Ustalenia koricowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Luzino.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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