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Niniejszy aneks dotyczy prognozy sporzadzonej na potrzeby zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu geodezyjnego Kebtowo (wsie Kebfowo i Kochanowo), gm. Luzino opracowanej przez
firme mgr inz. Witolda Bystrzanowskiego na zlecenie firmy Diogenes Studio Sp. z 0.0. z Gdanska, w grudniu
2015,

Powyzsza prognoza oddziatywania na Srodowisko zostata sporzadzona na potrzeby zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Kebtowo (wsie Keblowo i Kochanowo) — uchwata Nr
XI11/130/2015 z dnia 14 grudnia 2015 r. zmienionego Uchwatg Nr XXX/461/2022 Rady Gminy Luzino z dnia 25
kwietnia 2022 .

Potrzeba opracowania aneksu do prognozy oddziatywania na Srodowisko zostata podyktowana procedurg
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zainicjowang uchwatg Nr
XLV/635/2023 Rady Gminy Luzino z dnia 1 grudnia 2023 roku w sprawie przystapienia do zmiany fragmentu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Kebtowo (wsie Kebtowo
i Kochanowo) gm. Luzino w zakresie dziatek: w zakresie dziatek nr 345/5 i 442/3 potozonych w miejscowosci
Kebtowo, obreb geodezyjny Kebtowo, gm. Luzino.

Rys. 1. Obszar objety opracowaniem na tle gminy Luzino
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Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie luzino.e-mapa.net



Prognoza oddziatywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
geodezyjnego Keblowo (wsie Kebtowo i Kochanowo) opracowana w 2015 r. oraz niniejszy aneks, zostaty
sporzgdzone zgodnie z przepisami ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (.
Dz. U.z2023r., poz. 1094 ze zm.).

Powierzchnia objeta zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynosi tacznie ok. 0,22 ha
i obejmuje 2 dziatki ewidencyjne: nr 345/5 /kompleks A/ i442/3 /kompleks B/ zlokalizowanych w centralng
czesci wsi, na obszarach intensywnej i zwartej zabudowy miejscowosci o funkcji mieszkaniowej i ustugowe;.
Zadna z dziatek nie jest zabudowana.

Teren w granicach zmiany planu miejscowego obejmuje tereny w rejonie ul. Wiejskiej i Jesionowej (kompleks
A) i ul. Pétnocnej, stanowig obecnie tereny zurbanizowane, niezabudowane, zieleni nieurzadzonej, ruderainej.
Nie stanowig one naturalnych zbiorowisk roslinnych. Dziatki posiadajg dostep do infrastruktury komunikacyjnej
i technicznej — w bezposrednim sasiedztwie jest zabudowa mieszkaniowa i ustugowa. Poza tym, sasiedztwo
obszaru opracowania stanowig réwniez grunty lesne (kompleks A). Struktura uzytkowania gruntéw na
analizowanym terenie jest wzglednie jednolita w rejonie swoich komplekséw — przewazajg grunty Srednich
i stabszych klas: RIVb oraz urbanoziemy — Bp (kompleks A).

Rys. 2. Obszar opracowania na tle migjscowosci Kebfowo
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Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie geoportal.gov.pl

Obszar w granicach zmiany planu miejscowego potozony jest poza granicami prawnych obszarowych form
ochrony przyrody. Zlokalizowanym najblizej jest Obszar Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy - Leby —
w odlegtosci ok. 0,51 km w kierunku zachodnim od kompleksu A. W granicach opracowania nie ma
zlokalizowanych cennych form przyrodniczych ani chronionych siedlisk fauny iflory. Nie ma tu praktycznie
zadnej roslinno$ci naturalnej — przewazajg tereny zieleni niezaocznej lub zieleri ruderalna oraz pojedyncze
zadrzewienia porolne. Obszar charakteryzuje sig niskimi walorami przyrodniczymi inie stanowi réwniez
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korytarza ekologicznego. Otoczony jest istniejacq zabudowg mieszkaniowa iustugowa, a w przypadku
kompleksu A réwniez uzytkiem leSnym. Jest to teren silnie przeksztatcony, zurbanizowany, niezabudowany.

Na podstawie przeprowadzonej waloryzacji i oceny stanu $rodowiska obszaru zmiany planu oraz analizy
podstawowej wersji prognozy oddziatywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (2015 r.) stwierdza sie zgodno$¢ i aktualno$¢ zapiséw i ustalen zmiany planu oraz prognozy
w zakresie charakterystyki i stanu $rodowiska przyrodniczego, obszardw i obiektow prawnie chronionych pod
wzgledem przyrodniczym. Pewnym zmianom podlegaly jedynie przepisy prawa dotyczace obszarow
chronionych oraz ich poszczegdélnych komponentow, jednak nie zmienity one zasadniczo celow i zasad ochrony
istotnych z punktu widzenia niniejszego opracowania.

Obszar opracowania od 2015 r. nie podlegat procesom urbanizacji. Jego struktura przestrzenna i przyrodnicza
nie ulegata zmianom i zainwestowaniu w oparciu o obowigzujace ustalenia planistyczne. Sasiedztwo obszaru
opracowania podlegato juz nieznacznym przeksztatceniom — gtdéwnie w kierunku zabudowy mieszkaniowe;
i ustugowe;.

Rys. 3. Obszar opracowania na tle obszaréw prawnie chronionych
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Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie geoserwis.gdos.gov.pl

Najistotniejsza zmiang w poréwnaniu do obowigzujgcej wersji planu miejscowego jest doprecyzowanie
mozliwo$ci zabudowy na dziatkach oraz bardzo niewielka zmiana zasad zagospodarowania bez zmiany
wskaznikéw zabudowy i zainwestowania terenu, bez zmiany funkcji terenu — nadal pozostanie mieszkaniowo -
ustugowa. Adaptowane przeznaczenie terenu na dziatkach wpisuje sie w aktualng strukture uzytkowania terenu
w sgsiedztwie — nastepuje kontynuacja procesdw urbanizacji. Ta cze$¢ Kebtowa jest jednolita pod wzgledem
rodzaju i funkcji zainwestowania, co nie powoduje zadnych konfliktdw przestrzenno — spotecznych. W projekcie
zmiany planu miejscowego okreslono roéwniez, zgodnie z obowigzujacymi przepisami zasady ochrony
$rodowiska oraz inne niezbedne ustalenia wynikajace z przepiséw prawa. Generalnie jednak mozliwosci
zainwestowania dziatek pozostajg takie same. W przypadku kompleksu B na dziatce obowigzuje pewne
ograniczenie zwigzane z mozliwosciami zainwestowania — strefa ochronna od linii elektroenergetycznej 15kV.
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Jak wynika z powyzszej analizy projekt zmiany planu miejscowego nie wprowadza innych istotnych zmian
w zagospodarowaniu i strukturze przestrzennej tej czesci miejscowosci Kebtowa. Brak zmiany funkcji terenu
oraz adaptacja wskaznikow zainwestowania na pewno nie dojdzie do powstania nowych ucigzliwoSci
i oddziatywan na Srodowisko przyrodnicze. W podobnym stopniu, jak to ustalono w obwigzujacym dokumencie
planistycznym dojdzie do zmian powierzchni ziemi - utraty powierzchni biologicznie czynnej, jak réwniez nie
wystapig wieksze przeksztatcenia powierzchni ziemi, nie dojdzie do intensyfikacji zmian w krajobrazie. Nie
powinno takze dojs¢ do odmiennych oddziatywan na $rodowisko w przypadku wptywu na wody
powierzchniowe, podziemne, réznorodno$¢ biologiczna, faune i flore — obszary te nie charakteryzowaty sie
takimi warto$ciami $rodowiska.
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Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie geoportal.gov.p!

Powierzchnia terenéw wskazanych do zabudowy nie zostata w efekcie zmiany planu miejscowego zwigkszona.
Wyniki badan ioceny oddziatywania na Srodowiska wskazane w prognozie oddziatywania na Srodowisko do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Kebtowo (wsie Kebtowo i Kochanowo) (2015 r.),
w zakresie analizowanej zmiany planu miejscowego sg zasadniczo nadal aktualne inie wymagajg korekty.
Projektowane zainwestowanie wpisuje sie réwniez w istniejacg strukture przestrzenng miejscowosci i nie
stanowi nowego przedsiewziecia na terenach dotad uzytkowanych rolniczo i wskazanych pod takq funkcje.
Zmiang dokumentu planistycznego nalezy generalnie oceni¢ jako neutraing w kontek$cie istniejgcych
uwarunkowan przyrodniczych oraz obowigzujacego juz przesadzenia planistycznego. W granicach planu nie
ma zadnych elementéw osnowy ekologicznej (oczek wodnych, zadrzewien), ktére decydowatyby o walorach
przyrodniczych obszaru. Dalsza zabudowa tego obszaru moze natomiast wptywa¢ na zmniejszenie komfortu
i jakosci zamieszkania w sasiedztwie — w szczegolnosci w rejonie ul. Wspoinej. Moze to prowadzié do dalszego
zwiekszania presji inwestycyjnej na nowe obszary niezabudowane. Przy zastosowaniu technologii zalecanych
lub ustalonych planem miejscowemu nie powinno tez doj$¢ do potencjalnych przekroczen norm dla $rodowiska
jak réwniez nie powinno doj$¢ do zanieczyszczenia powietrza, ziemi oraz wod gruntowych w okolicy. Ustalenia
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planu w prawidtowy sposob chronig zastane elementy osnowy ekologicznej jak réwniez wrazliwe komponenty
Srodowiska przyrodniczego.

Rys. 5. Obszar opracowania na tle ortofotomapy
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Nie prognozuje sie nowych, innych oddziatywan na $rodowisko przyrodnicze niz te, ktdre zostaty wskazane
zrozdz. 7 opracowania z 2015 r. Na terenie nie wystepujg ograniczenia prawne i fizjograficzne (poza linig
elektroenergetyczng 15kV), ktére w jakikolwiek sposdb ograniczatby swobodne ksztattowanie struktury
przestrzennej. Obszar ten ponadto potozony jest w bezpiecznej odlegtosci od granic prawnych form ochrony
przyrody poza cennymi siedliskami przyrodniczymi, w strefie intensywnego zainwestowania wsi, przez co nie
bedzie miat negatywnego wptywu na cele i zasady ochrony wyznaczone dla nich.

Nie wskazuje sie konieczno$ci przedstawienia rozwigzan eliminujacych lub minimalizujgcych ewentualne
oddziatywania na $rodowisko zwigzane z realizacjg planu miejscowego innych niz wskazane z wersji
podstawowej prognozy. Ocenia sie, ze projekt planu miejscowego dostatecznie chroni komponenty $rodowiska
przyrodniczego, wskazujac migdzy innymi na ustalenia z zakresie ochrony $rodowiska oraz wyposazenia
w infrastrukture techniczng — jak wspomniano powyzej. W przypadku sasiedztwa terendw o réznym
przeznaczeniu i funkcji proponuje sie natomiast realizacje réznej formy barier (sztucznych lub naturalnych)
oddzielajacych te tereny wtaki sposob, aby ograniczaC przenikanie oddziatywar na tereny sasiednie (np.
zzakresu emisji hatasu, zanieczyszczenia S$wiattem, poprawy waloréw krajobrazowych o estetyki
zainwestowania). Ustalenia takie znalazly si¢ w projekcie zmiany planu miejscowego.

Analizowana zmiana planu miejscowego w zakresie wskazanym wyzej wpisuje sie wcele strategiczne
i realizacyjne okreSlone w dokumentach programujacych gminy (studium uwarunkowanr i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, strategia rozwoju gminy) jak réwniez opracowan dotyczacych ochrony
Srodowiska na poziomie regionalnym ilokalnym oraz respekiuje obowigzujace przepisy prawa, wtym
dotyczace ochrony przyrody.



17.

18.

19.

20.

21.

22.

Brak uchwalenia planu miejscowego nie przyczyni sie¢ do negatywnych ani pozytywnych zmian w strukturze
przyrodniczej obszaru. Odstapienie od uchwalenia nowej wersji planu moze skutkowa¢ ograniczeniem
mozliwosci zainwestowania terenu zgodnie z wnioskowanym przeznaczeniem. Zainwestowanie bedzie jednak
mozliwe dalej w tym samym kierunku, ale niekoniecznie zgodnie z wnioskowanym zamierzeniem
inwestycyjnym.

Na etapie opracowania zmiany planu miejscowego nie bylty rozwazane warianty alternatywne. Charakter
zmiany planu miejscowego w zakresie funkcji nie daty podstaw do konstruowania innych zapiséw i ustalen.
Wptyw zaproponowanych w planie miejscowym zmian w strukturze przestrzennej nie bedzie generowat
negatywnych skutkéw na ekosystem i pozostate komponenty srodowiska. Na etapie procedury sporzadzenia
zmiany planu miejscowego mozliwe jest wprowadzenie nieznacznych korekt, ktérych efektem bedzie
maksymalne mozliwe zmniejszenie potencjalnych ucigzliwosci — rozumiane jako dziatania minimalizujace.
Realizacja ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie powoduje skutkdw
Srodowiskowych, ktorych charakter mogtby posiada¢ znaczenie transgraniczne. Skala zagospodarowania
zaproponowana w dokumencie ma charakter lokalny, ograniczony do sasiednich dziatek lub najblizszej okolicy.
Wptyw ustalert projektu planu miejscowego na $rodowisko przyrodnicze w zakresie: jako$ci poszczegoinych
elementow przyrodniczych, dotrzymywaniu standardow jakosci $rodowiska, obszarach wystepowania
przekroczen, wystepujacych zmianach jakoSci elementow przyrodniczych iprzyczynach tych zmian
kontrolowany bedzie wramach systemu Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki prowadzonego
monitoringu prezentowane bedg corocznie wraportach o stanie $rodowiska, wydawanych w formie
ogélnodostepnej publikacji. Zrédtami danych w tym zakresie moga tez byé: bazy danych (prowadzone przez
samorzady), zrodta administracyjne wynikajace z obowigzkéw sprawozdawczych lub zapiséw ustawowych
(decyzje, zezwolenia, pozwolenia) czy badania statystyczne Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Ocenia sie, ze
nie wystepuje potrzeba prowadzenia szczegdtowego monitoringu projektowanych inwestycji, chyba, Ze
w zakresie zleconym w przypadku wystapienia lub podejrzenia wystgpienia konkretnego negatywnego
oddziatywania. Zalecenie okre$lone w rodz. 9 wersji podstawowej prognozy uzna¢ nalezy za nadal aktualne.
Uznaje sig, ze pozostate ustalenia izapisy podstawowej wersji prognozy oddziatywania na $rodowisko do
analizowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (zawarte w rozdz. 7 oraz w rozdz. 8),
wtym zwigzane z potencjalnymi oddziatywaniami na $rodowisko przyrodnicze sg aktualne rowniez dla
niniejszej zmiany planu miejscowego. Whnioski zawarte w tek$cie podstawowym prognozy nie stracity swojej
aktualnosci rowniez w zakresie podstawy prawnej stanowigcej podstawe formalng i merytoryczng oceny
oddziatywania na $rodowisko.

Zatgcznikiem do niniejszego aneksu jest tekst podstawowy prognozy oddziatywania na $rodowisko do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Kebtowo (wsie Kebtowo
i Kochanowo) (opracowanie z 2015 r..) oraz rysunek prognozy oddziatywania na $rodowisko uwzgledniajacy
analizowang zmiane planu miejscowego (w skali 1:1000).

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze spetniam wymagania, o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz.U.

2023 poz. 1094 z p6zn. zm.). Jestem Swiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.
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