Projekt

z dnia 25 stycznia 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR ... .../...
RADY GMINY LUZINO

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino (obreb
geodezyjny Luzino), gm. Luzino

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.
poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977 zpdzn. zm."Y), w zwigzku z Uchwala Nr
XXXVI1/537/2022 Rady Gminy Luzino z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino (obreb geodezyjny Luzino), gm.
Luzino (w zakresie dziatek nr 432/2 inr 431 potozonych w obrgbie geodezyjnym Luzino), stwierdzajac ze
zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Luzino przyjetego Uchwatg Nr XX/137/2000 Rady Gminy Luzino z dnia 31 sierpnia 2000 r. z pdzn. zmianami,
Rada Gminy Luzino uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia Og6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino (obreb
geodezyjny Luzino), gm. Luzino, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru obje¢tego planem przedstawiono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czgs$¢ uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu - sporzadzony w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Luzino;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Gminy Luzino o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Luzino o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne utworzone dla planu.

§ 2. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala si¢: teren ustug lub produkcji oznaczony symbolem U-P.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu stromym — nalezy przez to rozumien dach o kacie nachylenia potaci dachowej wiekszym niz 12°;
2) dachu plaskim - nalezy przez to rozumien dach o kacie nachylenia potaci dachowej nie wickszym niz 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar dziatki
budowlanej, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie S$cian czgsci nadziemnej budynku, wiat, paneli
fotowoltaicznych przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy budynku, jak:
schody zewnetrzne, pochylnie, gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia, ganki, okapy, jednak nie wigcej niz
o1,5m;

D Dalsze zmiany opublikowano w Dz. U. z 2023r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739
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4) powierzchni calkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynku liczonych po obrysie zewnetrznym budynku. Do powierzchni catkowitej wlicza sie:
poddasza, tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje techniczne i kondygnacje magazynowe, wolnostojgce
panele fotowoltaiczne liczone po obrysie zewnetrznej krawedzi paneli;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnia ziemna, urzadzona
W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje iretencje wody, atakze 50% powierzchni tarasow
i stropodachéw z taka nawierzchnia, nie mniejszg jednak niz 10 m?, wodg¢ powierzchniowg na tym terenie.
Do powierzchni biologicznie czynnej nie zalicza si¢ nawierzchni ziemnej znajdujacej si¢ pod
wolnostojacymi panelami fotowoltaicznymi;

6) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonym symbolem literowym;

7) zieleni izolacyjnej — rozumie si¢ przez to zielen wysoka o docelowej wysokosci minimalnej 2,0 m, przy
czym nasadzenia nalezy realizowa¢ w dwodch rzedach, tak by roslinno$¢ tworzyta zwarty pas zieleni;

8) wysokosci zabudowy obiektu budowlanego innego niz budynki - rozumie si¢ przez to wysoko$¢
mierzong od poziomu naturalnej warstwicy terenu przy obiekcie budowlanym innym niz budynek do
najwyzszego punktu tego obiektu.

§ 4. 1. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastgpujace obowiazujace ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiary;
5) przeznaczenie terenu — oznaczone barwa i symbolem literowym;
6) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV wraz z pasem technologicznym;
7) strefa zieleni izolacyjne;.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, stanowig informacje.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen
w zakresie:

1) granic i sposobu zagospodarowania obszar6w szczegdlnego zagrozenia powodzia;
2) granic i sposobu zagospodarowania obszarow osuwania si¢ mas ziemnych i terenéw gorniczych;

3) granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesne;j.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) lokalizacje budynkow, wiat i paneli fotowoltaicznych z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej
zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz zuwzglednieniem ograniczen
zapisanych w § 8;

2) nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachéw stromych obiektéw budowlanych do tonacji kolorow -
grafit, braz, ceglasty;

3) zakaz stosowania sidingu winylowego 1ijaskrawych kolorow w wykonczeniu elewacji obiektow
budowlanych.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
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1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisoOw odrebnych;

2) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowych;
3) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;

4) ochrone dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie
przyrody;

5) ochrong, konserwacj¢ izapewnienie nienaruszalnego przeptywu wod dla wszelkich ciekéw wodnych
naturalnych i rowéw melioracyjnych, oczek wodnych i innych zbiornikéw wodnych, przy czym dopuszcza
si¢ likwidacje lub skanalizowanie rowoéw melioracyjnych pod warunkiem spehnienia przepiséw odrebnych;

6) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopow, o dopuszczalnej zawartosci substancji
powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi na dzialce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do
ksztaltowania terenow zieleni towarzyszacej inwestycjom lub wywoéz mas ziemnych poza dziatke
budowlana, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie ochrony przed hatasem w przypadku lokalizacji lokalu mieszkalnego na terenie U-P ustala si¢
nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw halasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi tj.: tak, jak dla terenu mieszkaniowo-ustugowego.

§ 8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
tereny wylaczone z zabudowy

1. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym terenéw wylgczonych z zabudowy ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej iurzadzen melioracji zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV o szerokosci 7 m od
osi linii w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

3)do czasu skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia w pasie
technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej obowiazywanie ograniczen w mozliwosci
zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego: z drog publicznych znajdujacych si¢ poza
granicami opracowania planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie mniejsza niz
1 miejsce na kazde 20 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, przy czym obowigzek ten nie musi
by¢ spetniony przy realizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci mniejszej niz 5;

3) wymogi parkingowe dla samochodow osobowych w tacznej liczbie:
a) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 300 m? powierzchni uzytkowej magazynu i sktadu,
¢) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej produkc;ji,
d) dla obiektéw wielofunkcyjnych sumaryczng liczbe stanowisk postojowych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie:

a) lokalizacj¢, rozbudowg, modernizacj¢ i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
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b) ewentualng likwidacje sieci, przylaczy, budowli i instalacji infrastruktury technicznej wylaczonych
z eksploatacji, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) zaopatrzenie w wode dla celoéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig Sredniego lub niskiego napigcia, odpowiednio do potrzeb,
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z zastrzezeniem pkt 2 lit. a),

g) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi,
h) odprowadzanie $ciekoéw sanitarnych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
i) odprowadzenie $ciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych na wlasny nieutwardzony teren zuwzglednieniem
wprowadzenia urzadzen ograniczajacych ilosci odprowadzanych wod na rzecz ewaporacji, do dotow
chlonnych, zbiornikow retencyjnych lub rowoéw melioracyjnych lub do kanalizacji deszczowej,
z zastrzezeniem lit. k),

k) nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni utwardzonych (drog,
placow i parkingéw) — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) zaopatrzenie w cieplo — stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, zgodnych z przepisami
odrebnymi,

m) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna pozyskang z odnawialnych zrédet energii, o ktorych mowa w lit. b),

b) lokalizacje obiektow iurzadzen zwigzanych z produkcja energii z odnawialnych zrddet energii o mocy
nieprzekraczajacej 500 kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni,

c) mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno stojacych
matogabarytowych lub stupowych,

d) lokalizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu, lecz zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

1. Nie wyznacza si¢ granic obszard0w wymagajacych przeprowadzenia scalen iwtérnego podzialu
nieruchomosci.

2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci procedurze wynikajacej
z ustawy o gospodarce nieruchomosciami ustala si¢ nastgpujgce parametry:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 2000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry dzialek zapisane w pkt 1, pkt2ipkt 3 nie dotyczg dziatek przeznaczonych wylacznie pod
infrastrukturg techniczng.

§ 11. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenéw.W
zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terendOw ustala si¢
zakaz lokalizacji nowych tymczasowych obiektoéw budowlanych.

§ 12. Wysokos¢ stawki procentowej, stluzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu
jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.
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Rozdzial I1.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikdw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem U-P:

1) Ustala sig:
a) przeznaczenie: zabudowa uslugowa, zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady;
b) zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

¢) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,0;

d) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 25%;
f) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow - nie wyzej niz 10,0 m,
- obiektow budowlanych innych niz budynki — nie wyzej niz 11,0 m
2) geometria dachu: dach stromy lub dach ptaski;

h) minimalng powierzchni¢ nowopowstatej dziatki budowlanej — 2000 m?, przy czym parametr ten
nie dotyczy dziatek wyznaczonych wyltacznie pod infrastrukture techniczng oraz dzialek wydzielonych
w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej;

i) lokalizacje zieleni izolacyjnej w strefie zieleni izolacyjnej wyznaczonej na rysunku planu;
j) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 9 ust. 1 pkt 21 3;
k) dostep do terenu zgodnie z § 9 ust. 1 pkt 1.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 100 m?> w budynku ustugowym na
potrzeby wlasciciela terenu;

b) zaktadu do prowadzenia odzysku i recyklingu odpadéw nieorganicznych z betonu i cegly z produkcja
kruszywa budowlanego;

c) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
d) kondygnacji podziemne;j.

Rozdzial I11.
Ustalenia Koncowe

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Luzino.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI LUZINO

ZALtACZNIK NR 1 -
do uchwaty nr ..... /... /2024

(OBREB GEODEZYJNY LUZINO), GM. LUZINDO S Y
RYSUNEKPLAN[}/\\ WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW
SKALA 1:1000

UKEAD WSPOERZEDNYCH 2000 -
PODKLAD MAPY - PANSTWOW!

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LUZINO
(TEKST JEDNOLITY - UCHWALA Nr XXIX/531/2022 RADY GMINY LUZINO z dnia 29 grudnia 2022 r.)
SKALA 1:10 000
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]
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HEEEE GRANICA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM MPZP

EEE dla zabudowy uslugowo - produkcyjnej z mozliwoscia zamieszkania

OZNACZENIA DO RYSUNKU PLANU:

mmmm GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM

PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
165 WYMIARY

- TEREN UStUG LUB PRODUKCJI

STREFA ZIELENI IZOLACYJNEJ

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
SREDNIEGO NAPIECIA

PAS TECHNOLOGICZNY NAPOWIETRZNYCH LINII
ELEKTROENERGETYCZNYCH SREDNIEGO NAPIECIA

ul. Dolng NAZWY WEASNE ULIC
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr .../.../...
Rady Gminy Luzino
Z dnia ...... 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Luzino o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino (obreb geodezyjny Luzino), gm.
Luzino

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 z p6zn. zm.") rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§1.

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 zpdzn. zm.?) projekt zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 9 listopada
2023 r. do 8 grudnia 2023 r., uwagi mozna bylo sktada¢ do 2 stycznia 2024 r. W ustawowym terminie
nie wptyne¢ta zadna uwaga.

§ 2.

W zwiazku z powyzszym Rada Gminy Luzino nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych
uwag, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

D Dalsze zmiany opublikowano w Dz. U. z 2023r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739
2 Dalsze zmiany opublikowano w Dz. U. z 2023r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739

Id: 3ACB189D-C61A-4295-9FEC-FF40F56084B7. Projekt Strona 1



Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr .../.../...
Rady Gminy Luzino
Z dnia ...... 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Luzino (obr¢b geodezyjny Luzino), gm. Luzino

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 .
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 z p6ézn. zm.") Rada Gminy Luzino rozstrzyga, co nast¢puje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania dotyczy terenu uzbrojonego
w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i czgsciowo zagospodarowanego. Gléwnym projektowanym
przeznaczeniem obszaru opracowania to teren ustug lub produkcji.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - komunikacyjnej, ktére nalezg do
zadan wilasnych gminy:

Plan nie zaktada lokalizacji nowych drég gminnych, ktore stanowi¢ moglyby obcigzenie budzetu gminy ze
wzgledu na konieczno$¢ ich budowy. Plan nie przewiduje rowniez lokalizacji drogi wewnetrznej. Zadania
w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wilasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy
rozw0j sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplnej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania
w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 3. W planie dla calego obszaru opracowania dopuszczono lokalizacj¢ obiektow Iub sieci infrastruktury
technicznej. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.

3) udziat inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowa w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.

D Dalsze zmiany opublikowano w Dz. U. z 2023r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr .../.../...
Rady Gminy Luzino

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739)
ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie
1.Wstep

Opracowanie dotyczy terenu znajdujacego si¢ w centralnej czesci gminy Luzino w miejscowosci Luzino,
przy jej polmocno — wschodniej granicy. Teren stanowig dwie sgsiadujace ze sobg dziatki (dz. nr 432/2 1431
obregb Luzino) o facznej powierzchni 0,4328 ha.

Obszar opracowania potozony jest na rogu ulic Lakowej i Dolnej w miejscowosci Luzino. Drogi te znajduja
si¢ przy jego potudniowej granicy. Od strony zachodniej obszar bezposrednio sgsiaduje z zabudowaniami
mieszkaniowymi jednorodzinnymi. Od strony pdinocnej i wschodniej natomiast rozpos$cieraja sie wylacznie
tereny tak i pastwisk. Na chwile obecng dzialki objgte opracowaniem nie sg zabudowane.

Na analizowanym terenie obowigzuje miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino (obrgb
geodezyjny Luzino), gm. Luzino przyjety uchwata nr XXXIX/353/2010 Rady Gminy Luzino z dnia 24 marca
2010 r., ktory dla badanego obszaru ustala nastgpujace przeznaczenie:

-dz. nr 432/2 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
-dz. nr 431 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i teren rolniczy.

W Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Luzino przyjetego Uchwala
Rady Gminy Luzino nr XX/137/2000 z dnia 31 sierpnia 2000 r. z p6zn. zm., (tekst jednolity zostal przyjety
uchwala nr XXXV1/531/2022 Rady gminy Luzino z dnia 29 grudnia 2022 r.) analizowany obszar znajduje si¢
na terenie zabudowy ustugowo — produkcyjnej z mozliwoscia zamieszkania.

2.Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

2.1.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowane sa
wymogi wynikajace zart. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Ustalenia te zapewniajg spetnienie
wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury.

2.2.Plan zawiera ustalenia stuzace ochronie walorow krajobrazowych i ich ksztattowaniu, stwarza rowniez
warunki prawne dla porzadkowania i estetyzacji przestrzeni. Nie uwzgledniono szczegolnych regulacji ochrony
krajobrazu wynikajacych zaudytu krajobrazowego, gdyz audyt dla wojewddztwa pomorskiego nie zostat
dotychczas sporzadzony.

2.3.Projekt miejscowego planu nie wymaga uzyskania decyzji Ministra Rolnictwa iRozwoju Wsi
wyrazajacej zgode na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze ani nie wymaga uzyskania decyzji
wyrazajacej zgode na przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne.

Obszar opracowania nie znajduje si¢ ponadto w obszarze objgtym ochrong przyrody zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Do planu zostata sporzadzona ,,Prognoza oddzialywania na $rodowisko na potrzeby zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino (obreb geodezyjny Luzino), gm. Luzino”.

2.4.Plan miejscowy nie zawiera ustalen dotyczacych zasady ochrony zabytkéw i dziedzictwa kulturowego,
w tym krajobrazow kulturowych z uwagi na brak wystepowania stref ochrony konserwatorskiej oraz obiektow
zabytkowych wpisanych do rejestru badz figurujacych w Gminnej Ewidencji Zabytkow / Wojewodzkiej
Ewidencji zabytkéw. Ponadto na ww. terenie nie znajduja si¢ udokumentowane stanowiska archeologiczne.

2.5.Plan miejscowy spelnia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Obszar objety
planem nie jest polozony w obszarze osuwania si¢ mas ziemnych ani w obszarze szczegélnego zagrozenia
powodzia. W jego granicach ani w bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja obiekty stwarzajace zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii przemyslowej. Zgodnie z planem zakazuje si¢ rowniez lokalizacji nowych
zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowych.

Plan miejscowy uwzglednia potrzeby oséb niepelnosprawnych, miedzy innymi poprzez obowigzek
zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w kartg parkingows.
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Realizacja ustalen planu odbywa si¢ zgodnie z przepisami powszechnie obowigzujacymi odnoszacymi si¢ do
kompleksowej ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi w tym potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

2.6.Plan miejscowy z uwagi na projektowane przeznaczenie terendéw pod zabudowe inwestycyjng przyniesie
wymierne korzysci ekonomiczne zardwno dla gminy jak i 0osob prywatnych.

2.7.Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terenow okre§lono majac na uwadze poszanowanie prawa
wlasnosci terenéw, jak i potrzeby interesu publicznego.

Ze wzgledu na potrzeby interesu publicznego, w projekcie planu wprowadzono odpowiednio strefy zieleni
izolacyjnej, chronigce tereny bezposrednio sasiadujace z terenem ushug i produkcji. Dla opracowywanego
obszaru wprowadzono dodatkowo odpowiednie zapisy w celu dostosowania do obowigzujacych przepisow
prawa.

Przystapienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wynikato
z woli uporzadkowania, czesciowo zagospodarowanych terenéw zgodnymi z planami inwestycyjnymi ich
wlascicieli, umozliwiajac ich racjonalne zagospodarowanie z poszanowaniem odpowiednich przepiséw prawa
oraz terenéw sasiednich.

2.8.Projekt planu podlega uzgodnieniu z organami wojskowymi oraz organami odpowiedzialnymi za
bezpieczenstwo panstwa. Zgodnie z w/w uzgodnieniami — projekt planu nie koliduje z potrzebami obronno$ci
i bezpieczenstwa panstwa.

2.9.Poprzez odpowiednie zapisy planu, jak dopuszczenie na calym obszarze planu robdt budowlanych
w zakresie sieci iobiektow infrastruktury technicznej zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci
i jakosci wody. Zgodnie z ustaleniami planu zaopatrzenie w wode ustalono z sieci wodociagowe;.

2.10.W procesie planistycznym zapewnia si¢ mozliwo$¢ udziatu spoleczenstwa na poszczegélnych etapach
procedury planistycznej, tj.

a)ogloszono iobwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy Luzino oraz w sposob
zZwyczajowo przyjety w gminie w dniu 16 stycznia 2023 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
i mozliwosci sktadania do niego wnioskow w terminie do 3 marca 2023 r.

b)ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy Luzino oraz w sposob
zwyczajowo przyjety wgminie wdniu 27.10.2023r. o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w ustawowym terminie (tj. od 9 listopada
2023 r. do 8 grudnia 2023 r.), terminie imiejscu dyskusji publicznej (5 grudnia 2023 r. o godz. 14.00)
i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w terminie wickszym niz 14 dni od zakonczenia wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu (tj. do 2 stycznia 2024 r.). W ustalonym terminie nie wptynely zadne
uwagi.

Przeprowadzone procedury planistyczne byty jawne i przejrzyste.

3.Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu
miejscowego planu w ustawowym terminie wptyneto 10 pism od instytucji oraz jeden wniosek od osoby
prywatnej (ktory wptynal przed terminem). Postulaty instytucji, jak iosoby prywatnej zostaty rozpatrzone
i czesciowo uwzglednione na etapie opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

4.Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace zart. 1 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym.
W miejscowym planie wyznacza si¢ tereny inwestycyjne - teren ustug i/lub produkcji. Obszary zabudowy
majg m. in. zapewniony dostep do drogi publicznej, umozliwiajacy wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego. Planowana i istniejaca zabudowa ponadto znajduje si¢ na obszarze o wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno — przestrzenne;.
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5.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1

Nie zbadano zgodno$ci planu zanaliza w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Luzino oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
z uwagi na brak takiego opracowania.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Luzino przyjetego Uchwata Rady Gminy
Luzino nr XX/137/2000 z dnia 31 sierpnia 2000 r. z p6zn. zm., (tekst jednolity zostat przyjety uchwata nr
XXXVI/531/2022 Rady gminy Luzino z dnia 29 grudnia 2022 r.).

6.Wplywa na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie niewatpliwie pozytywnie
wplywa¢ na finanse publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zatoZzeniami oraz wnioskami i zaleceniami
przedstawionymi  w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ....”. Zgodnie z nimi uchwalenie zamierzonej funkcji terenu da dodatni
bilans dla gminy. Ponadto w prognozie nie uwzgledniono potencjalnych zyskéw wynikajacych z zapisow
umozliwiajagcych  rozsadne zagospodarowanie izainwestowanie terenu, zgodne z zamierzeniami
1 mozliwo$ciami inwestorow. Dodatkowo w przeciagu dziesigcioletniego okresu obowigzywania planu zwroca
si¢ koszty poniesione w zwigzku zjego sporzadzeniem. Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje
zasadno$¢ realizacji planu, zarowno pod wzgledem ekonomicznym, jak i formalno - prawnym.

7.Przebieg procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostal poddany procedurze planistycznej stosownie do wymogow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm."),
a takze zgodnie z przepisami odrebnymi. Wojt Gminy Luzino dokonat nastepujacych czynnosci:

1) oglosit i obwiescit o podjeciu uchwatly o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow,

2) powiadomit na pi$mie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania,

3) rozpatrzyl wnioski do miejscowego planu zlozone przez instytucje oraz osoby prywatne (dodatkowo
rozpatrzyt rowniez wnioski ztozone przed i po terminie),

4) sporzadzit projekt planu,

5) sporzadzit prognoze¢ oddziatywania na §rodowisko na potrzeby sporzadzenia miejscowego planu,
6) sporzadzit prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu,

7) uzyskatl niezbedne opinie i uzgodnienia,

8) oglosit 1 obwiescil o terminie wyltozenia projektu miejscowego planu informujac o mozliwosci sktadania
uwag dotyczacych projektu planu,

9) wylozyt projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu
i przeprowadzil w trakcie jego trwania dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
rozwigzaniami,

10) nie rozstrzygat ztozonych uwag, ze wzgledu na ich brak,
11) przedstawit Radzie Gminy projekt planu.

Wejscie w zycie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino (obreb
geodezyjny Luzino), gm. Luzino zzastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych.
Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalajg na planowe
wprowadzenie odpowiednich rozwigzan inwestycyjnych, nowej zabudowy przy jednoczesnym zapewnieniu
wlasciwego poziomu ochrony poszczegolnych elementéw srodowiska i walordéw krajobrazu.

W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.

D Dalsze zmiany opublikowano w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739
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