Projekt

z dnia 22 stycznia 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWAELA NR ...ccovvuverevrunnee
RADY GMINY LUZINO
zdnia ....cccoovennnenn. 2024 r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino (obreb
geodezyjny Luzino), gm. Luzino

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 1. poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.Y) oraz w zwiazku
zuchwatg nr XXIX/450/2022 Rady Gminy Luzino z dnia 31 marca 2022 roku w sprawie przystapienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino (obreb geodezyjny Luzino), gm.
Luzino w zakresie dziatki nr 1257 potozonej w miejscowosci Luzino w obrebie geodezyjnym Luzino, Rada
Gminy Luzino uchwala, co nastepuje:

DZIAL I.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Luzino, uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Luzino (obreb geodezyjny Luzino), gm. Luzino w zakresie dziatki nr 1257 potozonej w miejscowosci Luzino
w obrebie geodezyjnym Luzino, obejmujaca obszar o powierzchni ok. 1,93 ha, w granicach okre§lonych na
rysunku planu, stanowigcym zatgczniki nr 1 do uchwatly.

§ 2. Integralng czg¢scig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigcy zalacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiacy zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stanowigcy zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Czgs¢ tekstowa uchwaly zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Dzial I zawierajacy postanowienia ogolne;
2) Dzial 11 zawierajacy ustalenia planu;
3) Dzial 111 zawierajacy ustalenia szczegotowe dla poszczegoélnych terendw wyrdznionych w planie;
4) Dzial IV zawierajacy ustalenia koncowe.

DZIAL II.
Ustalenia ogélne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany planu, o ktérej mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

D Dalsze zmiany opublikowano w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739
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2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng stanowigca zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostalo okre§lone w ustaleniach
szczegblowych;

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepisow odrgbnych
oraz wysokos¢ innych obiektow budowlanych mierzona od najnizej potozonej rzednej terenu w miejscu
posadowienia do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktore nie moga wykraczaé
sciany zewnetrzne budynkow; takie elementy budynku jak: okap, wykusze, schody, podjazdy i balkony
moga by¢ wysunigte poza t¢ lini¢ jednakze nie wigcej niz 1,5 m;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek sumy powierzchni
zabudowy budynkow do powierzchni dziatki;

8) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ stawke okreslong w stosunku procentowym do naliczenia
oplaty ztytulu wzrostu warto§ci nieruchomos$ci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wzrosta jej warto$¢, pobieranej w przypadku zbycia nieruchomosci, na
zasadach okreslonych w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

§ 5. 1. Na rysunku planu zawarto nastgpujace oznaczenia graficzne wynikajace z ustalen planu:
1) granica obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) symbol przeznaczenia terenéw - zgodnie z ustaleniami w § 6,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy,
5) projektowana zielen krajobrazowa.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Ustala sie przeznaczenie dla poszczegdlnych terenow wg nastepujacych klas:
1) U-P- teren ustug lub/i produkc;ji;
2) KDZ — teren drogi zbiorczej;
3) KDD — teren drogi dojazdowe;j;
4) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie ustala sie:
1) obowigzek realizacji zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym,;

2) nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachéw stromych w obiektach budowlanych do tonacji
naturalnej dachéwki ceramicznej, brazéw lub grafitu;

3) nakaz wykonczenia elewacji w nowych obiektach budowlanych materialami o charakterze mineralnym
lub naturalnym, np. tynk, cegla, materialy ceglopodobne (klinkier), drewno, kamien; dopuszcza si¢
deskowanie lub licowanie cegla;

4) zakaz stosowania sidingu winylowego 1ijaskrawych kolorow w wykonczeniu elewacji nowych
obiektow budowlanych.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Dla przedsigwzi¢¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem ustala si¢:

1) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie obszaru nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkc;ji;

2) zakres ucigzliwos$ci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci musi by¢ ograniczony do granic obszaru, dla
ktorego inwestor posiada tytut prawny (poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktore nalezy
rozpatrywa¢ i lokalizowa¢ w oparciu o przepisy odrebne), aznajdujace si¢ w granicach obszaru
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed
tymi ucigzliwosciami.

2. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wodd opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozja oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

3.Dla calego obszaru nalezy przyja¢ poziom hatasu w $rodowisku, jak w przepisach odrebnych.
W przypadku wystapienia przekroczenia akustycznych standardow jakosci $rodowiska, na terenach
wymagajacych ochrony akustycznej ustala si¢ zastosowanie $rodkéw ograniczajacych hatas, co najmniej do
poziomoéw dopuszczalnych np. poprzez nasadzenie pasa zieleni o charakterze izolacyjnym lub zastosowanie
sztucznych ekranow akustycznych z mozliwoscig obsadzenia ich zielenia.

4. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochrony
gatunkéw, zgodnie zobowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko
wystepujacych: roslin, zwierzat 1 grzybow objetych ochrona. Realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki do
uzyskania odstepstwa od zakazoéw w stosunku do gatunkéw chronionych.

5. Ewentualng wycinke drzew powinno przeprowadzi¢ si¢ poza okresem legowym ptakdéw zgodnie
z przepisami odrebnymi. Przed wycinka drzewa powinny zosta¢ zinwentaryzowane pod katem zasiedlenia
przez ptaki, owady (i nietoperze) oraz wystgpowania na nich porostow.

6. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod
uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych
na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu
drenazowego calego obszaru.

7. Planowane zagospodarowanie terenu nie moze spowodowaé zmiany stosunkow wodnych na terenie
objetym planem oraz terenach sasiednich.

8. Obowigzuje zapewnienie nalezytej ochrony terenom zagrozonym erozja polozonym na stokach
o nachyleniu ponad 15%, poprzez utrzymywanie i ksztaltowanie na nich trwatej pokrywy roslinnej w postaci
zadarnien, zakrzewien, lub zadrzewien.

9.Na terenie U-P przy drodze KDD idrodze KR, w pasach oznaczonych na rysunku planu nalezy
zrealizowac¢ zielen krajobrazowa wysoka lub srednia.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. Nalezy zachowa¢ drzewa niekolidujace z planowang zabudow3 i zagospodarowaniem terenu.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej

§10. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty 1iobszary podlegajace ochronie
konserwatorskiej.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej podlegajace ochronie.

3. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku
zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.
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Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ przestrzenie publiczne oznaczone symbolami KDZ i KDD.
2. Na terenach przestrzeni publicznych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla osob ze szczegdlnymi potrzebami;

2) zapewnienie odpowiedniego oswietlenia przestrzeni.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych na terenach uktadu komunikacyjnego:

1) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: wyklucza sig;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢;

3) tymczasowe obiekty budowlane: wyklucza sig¢;

4) obiekty matej architektury, urzadzong zielen: dopuszcza sig.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslone sa
w Dziale III uchwaty.

2. W odniesieniu do parametrow i wskaznikow zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla
terenu U-P:

1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

2) ustalenie wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego =z zakresu infrastruktury
technicznej;

3) ustalenia dotyczace linii zabudowy nie dotycza budowli oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

4) ustalenia dotyczace linii zabudowy obowiazuja dla budynkéw, nie dotycza budowli z zakresu tacznosci
publiczne;j.

3. Ustalenia dotyczace podziatow geodezyjnych: dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia dziatki
o powierzchni mniejszej, niz ustalono w kartach terenu w celu powigkszenia sasiedniej dziatki, dla poprawy
warunkow zagospodarowania nieruchomosci przyleglej albo w celu regulacji granic pomiedzy sasiadujagcymi
nieruchomosciami.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2.Na dzien wuchwalenia planu nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu
art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwiagzku ze wzmocnieniem
narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z2015r. poz. 774, 1688), wzwigzku zczym w granicach planu
nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

3. Na obszarze planu wystepuja tereny o spadku powyzej 15%, na ktéorych w momencie uruchomienia
procesdéw inwestycyjnych, moze powsta¢ zagrozenie ruchami masowymi ziemi. Z uwagi na ten fakt, przed
realizacja nowego zainwestowania, istnieje konieczno$¢ sporzadzenia dokumentacji zgodnie z przepisami
odrebnymi, obejmujacej zagadnienia stateczno$ci zbocza oraz sposobu zabezpieczenia gruntu przed ruchami
masowymi.
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Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci przeznaczonych
na cele inne niz rolne i leSne w procedurze wynikajacej z ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 100°;
2) szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimum 21 m;
3) minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?2.
3. Zasady dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych zostaly ustalone w Dziale III uchwaty.

Rozdzial 10.
Szczegblne warunki zagospodarowywania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. 1. Planowane obiekty o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m nad poziomem terenu nalezy zglosi¢ do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Obstuge komunikacyjng terenu U-P ustala si¢ z drég publicznych KDZ, KDD lub drogi KR.
2. Ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:

1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce postojowe na 40 m?> powierzchni uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowe;j)
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal ustugowy,

¢) 2 miejsca postojowe na 5 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych,

d) dla posiadaczy kart parkingowych - 1 miejsce postojowe na 1 lokal ustugowy oraz 0 miejsc postojowych
dla pozostatych obiektow;

2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku;

3) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia si¢ wolno stojace obiekty ustug o powierzchni
uzytkowej do 20 m2.

§ 17. 1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

l)na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, a takze
przebudowy, rozbudowy sieci iurzadzen istniejagcych. Ustalenie nie dotyczy terenow drog publicznych,
gdzie sytuowanie infrastruktury dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki z przeznaczeniem na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury technicznej
o powierzchni dowolnej;

3) dopuszcza si¢ zmiane lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposob
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;

4) w obrgbie terenow budowlanych i drog nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne dla celow gasniczych oraz
drog dojazdowych dla samochodoéw pozarniczych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode: zaopatrzenie z istniejgcej sieci wodociagowej;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
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a) Scieki bytowe do sieci kanalizacji sanitarnej. Jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej, na terenach nieposiadajacych dostgpu do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza si¢ indywidualne systemy gromadzenia $ciekéw bytowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Po rozbudowie sieci kanalizacyjnej wszystkie obiekty nalezy obowigzkowo podlaczy¢ do sieci,
a indywidualne rozwigzania zlikwidowac,

b) Scieki przemystowe nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) do zbiornikow retencyjnych dopuszczonych do realizacji na catym obszarze planu, studni chlonnych,

rowow przydroznych lub kanalizacji deszczowej po jej realizacji, z dopuszczeniem wywozu wod

opadowych lub roztopowych poza granice dziatki budowlanej oraz mozliwoscig wykorzystania tych wod
do celow retencyjnych,

b) w odprowadzeniu wod opadowych lub roztopowych nalezy stosowal urzadzenia zapewniajace
oczyszczenie §ciekow do parametrow wymaganych przepisami odrgbnymi, oile stanowig o tym te

przepisy,

c) nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j,

d) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na analizowanym
terenie, a takze na terenach przyleglych nie naruszy¢ stosunkow gruntowo-wodnych,

4)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zsieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego
napigcia. Obowigzuje rozbudowa sieci i urzgdzen przesytu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zabudowy na calym terenie opracowania;

5)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: obowiazuje zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrédet; dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) w sposob indywidualny lub z sieci gazowej,

b) w przypadku wykonania sieci gazowej, zagospodarowanie terenu w strefie ochronnej sieci gazowe;j
nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie utylizacji odpadow statych:
a) zgodnie z zasadami obowigzujagcymi w Gminie Luzino;

b) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. 2023 r.
poz. 1587, 1597, 1688, 1852, 2029);

8) w zakresie obshlugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejaca
1 projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 18. W granicach planu nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% dla terenu U-P, dla pozostalych terenow ustala si¢
stawke procentowa w wysokosci 0%.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegolowe

§ 20. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug lub/i produkc;ji.
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a) dopuszczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:
- lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okre§lonych w §17 ust. 1 uchwatly,

- funkcja mieszkalna w postaci mieszkania wbudowanego w budynek ustugowy lub produkcyjny badz
budynku mieszkalnego wolnostojacego jednorodzinnego dla wlasciciela prowadzacego dziatalnosc
gospodarczg pod warunkiem wczesniejszej realizacji budynku ustugowego lub produkcyjnego,

- sktady i magazyny,

- sktadowanie, przetwarzanie ikruszenie odpaddéw obojetnych: gruzu betonowego i ceglanego oraz
innych obojetnych, odpadéw budowlanych materiatdéw ceramicznych oraz gleb i ziemi,

- funkcje obstugi komunikacji,
- dla stacji paliw jako funkcje towarzyszaca dopuszcza si¢ ustugi gastronomiczne,

- farmy fotowoltaiczne o mocy nie wickszej niz 1MW oraz budowle infrastrukturalne z zakresu
elektroenergetyki zwiazane z ta inwestycja,

b) wylaczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:

- lokalizacja ustug turystyki, gastronomii, zdrowia ipomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu
i rekreacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego,

- przedsigwzigcia stanowigce istotne zagrozenie dla wod podziemnych,

- przedsiewzigcia, ktore powodowalyby pogorszenie warunkéw sanitarnych na sgsiednich terenach
mieszkaniowych, tzn. przedsigwzigcia powodujace ponadnormatywng emisj¢ halasu, emisje
nieprzyjemnych zapachow, nadmierng emisj¢ pytow, dymow na tereny mieszkaniowe iinne tym
podobne ucigzliwosci,

- przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, dla ktorych przeprowadzona
ocena oddziatywania na srodowisko wykazata znaczaco negatywny wptyw na zycie lub zdrowie ludzi;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDD i KR,
- 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDZ,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 50%;
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,2;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 20%;
e) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m,
f) geometria gléwnej polaci dachu: dowolna;

g) poziom posadzki parteru: maksymalnie 0,5 m nad poziomem terenu mierzonego od strony gtéwnego
wejscia do budynku;

3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: minimalnie 2000 m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drog publicznych KDZ, KDD i drogi KR;
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) nalezy lokalizowa¢ na terenie rodzima zielen wysoka,

b) nalezy stosowa¢ nawierzchnie potprzepuszczalne i przepuszczalne do utwardzenia wjazdow i miejsc
postojowych na poszczego6lnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;
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6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu: na terenie nalezy zrealizowac zielen krajobrazowa, jak
na rysunku planu.

§ 21. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDZ wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorcze;j;

2) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu,
b) wyposazenie: dowolne,
¢) dostepnos$¢: bez ograniczen;

3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaty;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

§ 22. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;j;

2) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu,
b) wyposazenie: dowolne,
¢) dostepnos¢: bez ograniczen;

3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaty;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KR wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu,
b) wyposazenie: dowolne,
¢) dostepnos¢: bez ograniczen;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Luzino.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Luzino
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Luzino

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.") projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 z p6zn. zm.?) kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze
wnie$¢ uwagi w terminie nie krotszym niz 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino (obreb geodezyjny
Luzino), gm. Luzino zostal wylozony do publicznego wgladu w Urzedzie Gminy Luzino w dniach
06.02.2023 r. do 27.02.2023 r.

W wyznaczonym zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym terminie do
14.03.2023 r. nie wplynely uwagi.

D Dalsze zmiany opublikowano w Dz. U. z 2023r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739
2 Dalsze zmiany opublikowano w Dz. U. z 2023r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Luzino

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pdzn. zm.Y) art. 7 ust. 1 pkt 1, 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270?) Rada Gminy Luzino rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zadania wlasne gminy

1. Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudzialem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

1) budowe drog gminnych wraz z ich o§wietleniem.
2) budowe¢ wodociggdw i urzadzen wodociggowych,
3) budowg kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

2. Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa z udzialem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz srodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE.

3. Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym, jak:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng,
2) zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsicbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem $rodkéw
z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej budzetu,
obejmuja wykonanie o§wietlenia drég, ktérych gmina jest zarzadcg - czyli drég gminnych.

II. Budowa drog

W granicach zmiany planu nie przewiduje si¢ budowy nowych drog gminnych (przebieg drog wyznaczony
zgodnie z obowigzujacym planem).

II1. Uzbrojenie terenu
1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
Zaopatrzenie z istniejacej sieci wodociggowe;.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

Obowigzuje pelne skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe iodprowadzanie Sciekdw
bytowych do oczyszczalni $ciekow poprzez system kanalizacji sanitarnej. Jako rozwigzanie tymczasowe do
czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ indywidualne systemy. Scieki przemystowe nalezy
zagospodarowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

D Dalsze zmiany opublikowano w Dz. U. z 2023r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739
2 Dalsze zmiany opublikowano w Dz. U. z 2023 r. 1273, 497, 1407, 1641, 1872, 1693, 1429
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1. Zrédta finansowania bedg stanowié: $rodki pochodzace zbudzetu gminy (S$rodki wtiasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, ogolnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetow rocznych.

2) wynegocjowanie 1izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzig¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.

3) zapewnienie finansowania programéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial wilasny
niezbedny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe.

4) wsparcie finansow gminy §rodkami zewngtrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja obligacji),
w celu zapewnienia srodkow na szczegolnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywaé si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2. 7Zrédta finansowe zwigzane z korzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (oplaty planistyczne, oplaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj
przestrzenny i infrastrukturalny.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Luzino

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739)
ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Luzino (obreb geodezyjny Luzino), gm. Luzino

Projekt zmiany planu miejscowego opracowany zostat w oparciu o Uchwate XXI1X/450/2022 Rady Gminy
Luzino z dnia 31 marca 2022 roku w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Luzino (obreb geodezyjny Luzino), gm. Luzino w zakresie dziatki nr 1257 polozonej
w miejscowosci Luzino w obrgbie geodezyjnym Luzino. Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,93
ha.

Celem przedmiotowego planu jest wprowadzenie nowych funkcji zagospodarowania terenu poprzez dodanie
na juz wyznaczonych w obowigzujgcym miejscowym planie terenach zabudowy ustugowej dodatkowej funkcji
produkcyjne;.

Rozwigzania przedmiotowego planu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Luzino”.

Zgodnie art. 15 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pdzn. zm.D) w uzasadnieniu nalezy przedstawi¢ w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.?):

‘plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegdlnie w zakresie:
wymagan fadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, walorow architektonicznych
i krajobrazowych, wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej, wymagan
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeb 0s6b niepelnosprawnych, waloréw
ekonomicznych przestrzeni, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, prawa wilasnosci, potrzeb interesu
publicznego — poprzez poszczegodlne ustalenia w planie miejscowym, jak rowniez poprzez ustawowg procedure
uzgodnien i opinii;

-w zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych plan nie ogranicza
mozliwosci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogolnych tresci uchwaly; na obszarze
opracowania planu zapewnia si¢ potrzeby zwigzane zodpowiednia iloscig ijakoscia wody do celow
zaopatrzenia ludnosci;

‘w trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoleczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez mozliwo$¢ zlozenia wnioskoéw, badz uwag drogg e-mailowa, informujac o tym
w odpowiednich ogloszeniach i obwieszczeniach; projekt przedmiotowego planu miejscowego byl wylozony
do publicznego wgladu w dniach 06.02.2023 r. do 27.02.2023 r. w siedzibie Urzgdu Gminy Luzino; ponadto
wdniu 22.02.2023 r. odbyla si¢ publiczna dyskusja na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
przedmiotowego planu, tym samym zachowano jawnos¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych; do projektu
planu miejscowego po wylozeniu do publicznego wgladu w ustawowym terminie do dnia 14.03.2023 .
nie wplynglty uwagi; zgodnie z art. 19 ust. 1 Rada Gminy stwierdzita konieczno$¢ dokonania zmian
w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu miejscowego poprzez dodanie zapisu uszczegdtawiajacego
rodzaj dopuszczonej dziatalnoéci (nie generujacy dodatkowych ucigzliwosci) — zmiana ta nie wymagata
ponowienia procedury planistycznej;

‘przy ustalaniu przeznaczenia terenéw oraz okreslaniu sposoboéw zagospodarowania i korzystania z terendw
uwzgledniono wnioski iuwagi sktadane w trakcie sporzadzania planu przez osoby prywatne jak iorgany
publiczne, wazac przy tym interes publiczny i prywatny oraz majgc na uwadze ochrong istniejacego stanu
zagospodarowania terenow;

-struktura przestrzenna zostala wyznaczona w oparciu o istniejacy uktad komunikacyjny, z uwzglednieniem
minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego;

D Dalsze zmiany opublikowano w Dz. U. z 2023r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739
2 Dalsze zmiany opublikowano w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739
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2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.Y):

nie zbadano zgodnosci planu zanaliza w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Luzino oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
z uwagi na brak takiego opracowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

W obszarze zmiany planu nie przewiduje si¢ realizacji nowych ukladéw drogowych i nowej infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.

Podsumowujac, plan sporzadzony zostal zgodnie z obowigzujaca procedurg (ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.

3) Dalsze zmiany opublikowano w Dz. U. z 2023r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739
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