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WSTEP

1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na s$rodowisko zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Kebtowo (wsie Kebtowo i
Kochanowo), gm. Luzino w zakresie dziatek: nr 99 potozonej w miejscowosci Kochanowo i nr 506/16
potozonej w miejscowosci Kebtowo wywotanego uchwatg Nr XXXVI/533/2022 Rady Gminy Luzino z dnia 29
grudnia 2022 r.

Opracowanie dotyczy dwdch terendw znajdujacych sie w pdtnocnej czesci gminy Luzino. Tereny
stanowig dwie dziatki potozone: w potudniowo-wschodniej czesci obrebu Kebtowo przy drodze z
Kochanowa do Kebtowskiej Tamy oraz przy pdtnocno-zachodniej granicy obrebu Kebtowo, przy ulicy
Abrahama w Kebtowie. Pierwszy z terendw sktada sie z dziatki nr ewid. 99 o powierzchni 11,90 ha, a drugi
to teren dziatki nr ewid. 506/16 o powierzchni 0,2177 ha. tgczna powierzchnia terenu objetego zmiana
mpzp to 12,1177 ha.

Obecnie na analizowanych terenach obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przyjety uchwatg nr XIll/130/2015 Rady Gminy Luzino z dnia 14 grudnia 2015 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Kebtowo.

Wedtug obowigzujgcego Studium... dziatki nr 99 i 506/16 zlokalizowane sg na potencjalnych
terenach lokalizacji farm fotowoltaicznych w tym o mocy przekraczajgcej 1MW wraz z ich strefami
ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowaniu oraz w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
fragmencie korytarza ekologicznego (obszar 1) oraz na terenie zabudowy ustugowo — produkcyjnej z
mozliwoscig zamieszkania (obszar 2) .

Teren dziatki nr 99 zlokalizowany w Kochanowie planuje sie przeznaczy¢ pod produkcje energii o
mocy powyzej 500 kW — elektrownie stoneczng oraz teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem i teren
rolnictwa z zakazem zabudowy. Teren dziatki nr 506/16 zlokalizowany w Kebtowie planuje sie przeznaczy¢
pod ustugi i/lub produkcje. Omawiane tereny wymagajg zmian, wynikajgcych z potrzeby dostosowania
dokumentéw planistycznych do faktycznego zagospodarowania terenu. Przedmiotowy dokument zapewni
tad przestrzenny i funkcjonalny gminy Luzino we fragmentach potozonych na terenie rolniczym wsi
Kochanowo oraz w miejscowosci Kebtowo na terenie intensywnie rozwijajgcym sie w zwigzku z przebiegiem
drogi krajowej nr 6.

2. Podstawy formalno-prawne opracowania

Zgodnie z art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
Srodowisko (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.) na organie administracji opracowujgcym m.in. projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany spoczywa obowigzek sporzgdzenia
prognozy oddziatywania na Srodowisko ww. dokumentu. W tym zakresie nowa ustawa zmienia i precyzuje
obowigzujgce przed jej wejsciem w zycie zapisy art. 40 ust. 1 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 ze zm.). Stanowi ona jednocze$nie
dostosowanie polskich regulacji prawnych do ustalen zawartych w dyrektywach Wspdlnot Europejskich.

W mysl ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko prognoza oddziatywania na Srodowisko
stanowi podstawowy dokument, niezbedny do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji polityki, strategii, planu lub programu.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy — zgodnie z ustawg z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 977) —
ma na celu przede wszystkim, w oparciu o istniejgce uwarunkowania, okreslenie m. in.:

— przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajgcych tereny o rdinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,
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— zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

— zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspofczesnej,

— szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu, w tym ograniczen wynikajgcych miedzy
innymi z potrzeby ochrony $srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

— zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej.

Prognoza ma na celu identyfikacje przewidywanych ewentualnych skutkow wptywu ustalen
projektu zmiany planu miejscowego na s$rodowisko, ocene zaproponowanych w nim rozwigzan
funkcjonalno-przestrzennych, a takze ich zgodnosc¢ z przepisami prawa z zakresu ochrony srodowiska.

Opracowanie prognozy oddziatywania na $rodowisko jest obligatoryjne dla kazdego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany, o ile projekt planu nie uzyska odstgpienia od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko wynikajgcego ze stosownego
uzgodnienia z regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska i panstwowym powiatowym inspektorem
sanitarnym. Analizie i ocenie podlega projekt planu wraz z rysunkami, stanowigcymi zatgcznik graficzny nr 4
do niniejszego opracowania. Prognoza pozwala — we wszystkich fazach planowania — uwzgledni¢ wzajemne
relacje pomiedzy uwarunkowaniami przyrodniczymi a przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi.

Prognoza oddziatywania na srodowisko, wraz z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiany, jest przedmiotem spotecznej oceny — podlega wytozeniu do publicznego
wgladu, a jej ustalenia mogg mie¢ wptyw na decyzje Rady Gminy w sprawie uchwalenia planu miejscowego.

3. Cel i zakres merytoryczny opracowania

Gtéwnym celem sporzgdzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko jest wskazanie
przewidywanego wptywu na Srodowisko, jaki moze mie¢ miejsce na skutek realizacji dopuszczonych w
projekcie planu form zagospodarowania przestrzennego, miedzy innymi poprzez ocene relacji pomiedzy
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami planistycznymi a uwarunkowaniami srodowiska
przyrodniczego, a takze aspektami gospodarczymi i spotecznymi, zgodnie z zasada zréwnowazonego
rozwoju.

W prognozie oddziatywania na srodowisko analizie i ocenie podlega projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy (tekst) wraz z rysunkiem, stanowigcym
zafacznik graficzny uchwaty. Szczegdtowy zakres informacji wymaganych w prognozie wskazano w art. 51
ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z tym artykutem
prognoza oddziatywania na $Srodowisko zawiera:

1. Informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzanie
z innymi dokumentami.

2. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy.

3. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

4. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

5. Streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym.

6. Oswiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcg prognozy jest zespdt autoréw — kierujgcego
tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2, stanowigce zafgcznik do
prognozy.

7. Date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy wykonawca
prognozy jest zespot autordw — imie, nazwisko i podpis kierujgcego tym zespotem oraz imiona,
nazwiska i podpisy cztonkéw zespotu autoréow.
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Prognoza okredla, analizuje i ocenia:

1.

Istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu.

Stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem.

Istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszarow podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele i inne
problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

Przewidywane znaczace oddziatywanie, w tym oddziatywanie bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe, dfugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru NATURA 2000 oraz integralnosc¢ tego
obszaru, a takze na $rodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodnosé biologiczng, ludzi, zwierzeta,
rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy.

Ponadto prognoza przedstawia:

Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na srodowisko, moggcych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w
szczegoblnosci na cele i przedmiot ochrony NATURA 2000 oraz integralnosé tego obszaru.

Biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu, cele i przedmiot obszaru NATURA 2000 oraz
integralnos$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz metod dokonania oceny prowadzgcej do tego
wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci
wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub we wspdtczesnej wiedzy.

1.

Zgodnie z art. 52 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o

Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
Srodowisko, informacje zawarte w prognozie powinny by¢ opracowane stosownie do stanu wspotczesnej
wiedzy imetod oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegdtowosci projektowanego
dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu w procesie opracowywania projektéw dokumentéow
powigzanych z tym dokumentem.

Stosownie do wymogu art. 53 ww. ustawy zakres i stopien szczegdtowosci informacji zawartych w

niniejszej prognozie zostat uzgodniony z wtfasciwymi organami, wskazanymi w art. 57 i 58 ustawy —
regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska oraz panstwowym powiatowym inspektorem sanitarnym.

Niniejsza prognoza zostata opracowana w oparciu o akty prawne:

— ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556
ze zm.),

— ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U.z 2022 r. poz. 916 ze zm.),

— ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 ze zm.),

— ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2022 r. poz.
2409),

— rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 25 kwietnia 2012 r. w
sprawie ustalania geotechnicznych warunkdw posadawiania obiektdw budowlanych (Dz. U.
72012 r. poz. 463),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2022 r., poz.
1225, tekst jednolity),
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rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie

dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku (tj. Dz. U. z 2014 r., poz. 112, tekst

jednolity),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktdrych
dokonuje sie oceny jakosci powietrza (Dz. U. z 2012 r., poz. 914),

— rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 22 czerwca 2017 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakow (Dz. U. z 2017 r, poz. 1416 ze zm.),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzqgt (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380, tekst jednolity),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych

oraz gatunkdéw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriow

wyboru obszarow kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000

(Dz. U.z 2014 r., poz. 1713, tekst jednolity).

4. Metody pracy i materiaty Zrédtowe

W Prognozie przedstawiono wyniki analizy, a takze oceny potencjalnych zagrozen dla srodowiska
wynikajgcych z  zapisébw zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
geodezyjnego Kebtowo (wsie Kebtowo i Kochanowo), gm. Luzino w zakresie dziatek: nr 99 potozonej w
miejscowosci Kochanowo i nr 506/16 potozonej w miejscowosci Kebtowo. Zaproponowano rozwigzania
minimalizujgce negatywny wptyw ustalen projektu planu na $rodowisko. Okreslono takze mozliwosci
podniesienia kondycji i sprawnosci funkcjonowania systeméw przyrodniczych.

Przy opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano nastepujgce materiaty zrodtowe:
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5. Potozenie, uzytkowanie i zagospodarowanie terenu

Gmina Luzino znajduje sie w podtnocnej czesci wojewddztwa pomorskiego, w powiecie
wejherowskim. Wie$ Luzino jest siedzibg gminy. Gmina sgsiaduje od strony pétnocnej z gming Gniewino, od
wschodu z gming teczyce, od potudnia z gminami Linia i Szemud, a od zachodu z gming Wejherowo. Przez
gmine przebiega droga krajowa nr 6 relacji Szczecin-Gdansk oraz droga ekspresowa nr S6 tgczaca
Tréjmiasto z Leborkiem. Ponadto przez gmine biegnie linia kolejowa znaczenia panstwowego: nr 202 relacji
Gdansk — Stargard Szczecinski. Obreb Kebtowo, na terenie ktdorego znajdujg sie obszary objete
opracowaniem, graniczy od potudnia z obrebem Luzino, a od pdtnocy z obrebami Zielnowo i Zelewo. Od
zachodu obreb graniczy z obrebem Strzebielino, nalezgcym do gminy Gniewino, natomiast od wschodu — z
obrebem Goscicino, bedgcym czescig gminy wiejskiej Wejherowo.

Opracowanie dotyczy terendw dwodch dziatek znajdujgcych sie w obrebie Kebtowo — przy jego
pdétnocno-zachodniej granicy z obrebem Strzebielino oraz w potudniowo-wschodniej czesci obrebu. Obszary
objete zmiang mpzp stanowig dziatki nr ewid. 99 o powierzchni 11,90 ha oraz nr 506/16 o powierzchni
0,2177 ha. Pierwsza z dziatek zlokalizowana jest w Kochanowie przy drodze z Kochanowa do Kebtowskiej
Tamy, a druga — przy ulicy Abrahama w Kebtowie. Dziatka nr ewid. 99 obecnie uzytkowana jest jako grunt
rolny, natomiast dziatka nr 506/16 stanowi teren mieszkaniowy — zabudowany budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym wolnostojgcym oraz budynkiem gospodarczo-magazynowym, ktére otoczone s3
powierzchnig biologicznie czynng — roslinnoscig trawiastg oraz nielicznymi drzewami i krzewami. Dziatka nr
99 graniczy od zachodu i potudnia z drogami gruntowymi gminnymi. Otoczona jest polami uprawnymi, a w
jej niewielkiej odlegtosci wystepujg kompleksy lesne oraz przeptywa rzeka Reda — od ok. 150 m do 300 m w
kierunku wschodnim od granicy dziatki — ktdérej towarzysza zadrzewienia. Ponadto kilka metréw od
potudniowej granicy dziatki wystepuje pojedyncze gospodarstwo rolne. Dziatka nr 506/16 potozona jest w
bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, ktérej towarzyszy zabudowa ustugowa.
W niewielkiej odlegtosci od obszaru dziatki nr 506/16 zlokalizowane sg warsztaty remontowo-naprawcze
oraz sklep z czesciami samochodowymi, a w odlegtosci ok. 130 m na pdtnocny zachdd od dziatki przebiega
ul. Wejherowska, bedaca drogg krajowg nr 6.

Obecnie, na analizowanych terenach obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety uchwatg nr XlI11/130/2015 Rady Gminy Luzino z dnia 14 grudnia 2015 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Kebtowo. Wedtug
obowigzujgcego planu miejscowego przeznaczeniem terenu dziatki nr ewid. 99 sg tereny rolnicze, wod
powierzchniowych s$rédlgdowych, a dziatki nr 506/16 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowe;.

Wedtug obowigzujgcego Studium... dziatki nr 99 i 506/16 zlokalizowane sg na potencjalnych terenach
lokalizacji farm fotowoltaicznych w tym o mocy przekraczajgcej IMW wraz z ich strefami ochronnymi
zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowaniu oraz w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, fragmencie
korytarza ekologicznego (obszar 1) oraz na terenie zabudowy ustugowo — produkcyjnej z mozliwoscig
zamieszkania (obszar 2).

6. Charakterystyka poszczegdlnych elementéw Srodowiska przyrodniczego i ich wzajemnych powigzan
6.1. Rzezba terenu

Zgodnie z regionalizacjg fizycznogeograficzng Polski J. Kondrackiego (aktualizacja z 2018 r.) gmina
Luzino lezy w obrebie megaregionu Pozaalpejska Europa Srodkowa, prowincji Niz Srodkowoeuropejski, na
pograniczu podprowincji: Pobrzeza Potudniowobattyckie oraz Pojezierza Potudniowobattyckie, na styku
makroregionéw: Pobrzeze Koszalinskie oraz Pojezierze Wschodniopomorskie oraz w mezoregionach:
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Wysoczyzna Choczewska, Pradolina Redy-teby i Pojezierze Kaszubskie. Obszar nr 1 objety opracowaniem —
dziatka nr 99 nalezy do mezoregionu Pradolina Redy-teby, a obszar nr 2 — dziatka nr 506/16 — do
mezoregionu Pojezierze Kaszubskie.

Pojezierze Kaszubskie jest pokryte osadami czwartorzedowymi pochodzenia lodowcowego. Osady
te majg zmienng migzszo$¢ wynoszacg w przyblizeniu 100-200 metréw. W odwiertach widaé
niehomogenicznos¢ podtoza w ktdérym znajdujg sie rozne pietra strukturalne, bedgce pozostatoscig po kilku
zlodowaceniach. Pod osadami czwartorzedowymi znajdujg sie osady trzeciorzedowe pochodzenia
morskiego. Pod nim znajduje sie prekambyjskie podtoze skalne zbudowane gtéwnie z granitéw, diorytow i
granodiorytéw. Jesdli chodzi o surowce mineralne to na terenie mezoregionu wystepujg gtéwnie
wykorzystywane w budownictwie: glina zwatowa, piaski, zwiry, gtazy narzutowe, it warwowy. W mniejszych
ilosciach wydobywa sie réwniez krede tgkowg oraz torfy. Wystepuja réwniez poktady soli potasowej,
anhydrytu, gipsu, cechszytu a nawet dos$¢ cennego w gospodarce wegla brunatnego, ktéry jednak
wystepuje w zbyt niewielkich ztozach by jegowydobycie byto optacalne. Wszystkie te materiaty wystepujg w
sasiednich mezoregionach z wyjatkiem Zutaw, majacych zupetnie inne pochodzenie. Rzezba terenu
Pojezierza Kaszubskiego jest silnie pofatdowana szczegdlnie w okolicach Kartuz. Relief jest znacznie
silniejszy niz w pozostatych mezoregionach wojewddztwa pomorskiego, miejscami zblizony do reliefu
typowo gorskiego, w ktorym sg znaczne deniwelacje terenu. Miejscami (Wzgdrza Szymbarskie) wysokosci
wzgledne siegajg nawet 80 metrow. Réznica pomiedzy najwyzszym a najnizszym punktem wynosi okoto
160 m.

Pradolina teby-Redy uksztattowata sie w czasie zaniku zlodowacenia battyckiego i jest najlepiej
uwydatniong forma tego typu w pdtnocnej Polsce. Posiada 90 km dtugosci i od 1,2 do 5,5 km szerokosci.
Czes$¢ wschodnia o przebiegu réwnoleznikowym odwadniana jest przez Rede, rownoleznikowa czesé
Srodkowa i potudnikowa cze$¢ zachodnia — przez tebe. Najnizsze czesci dna sg zatorfione. Pradoling
przebiega wazna linia komunikacyjna (droga, kolej) taczaca Gdynie z Koszalinem. Lezg tu Lebork (na
zachodzie) i Wejherowo (na wschodzie).

Wysoczyzna Choczewska to mezoregion o powierzchni ok 866 km?. Obszar stanowi wysoczyzne
zbudowang z utworéw morenowych, potozong na wysokosci przekraczajgcej miejscami 100 m n.p.m.
Sktada sie z kilku kep morenowych, oddzielonych od siebie rynnami polodowcowymi, czesciowo zajetymi
przez jeziora (najwieksze Zarnowieckie o powierzchni 14,32 km?).

W przypadku obszaru gminy Luzino, widoczne jest jej nachylenie w kierunku czesci pétnocnej, co
jest typowe dla rzezby terenu pojezierzy. Charakterystyczne dla gminy sg wysoko potozone kompleksy
lesne, ciggnace sie na potudniu gminy od wschodu po zachdd z najwyzej potozonymi punktami w rejonach
wsi Tepcz oraz Milwino. Wysokosci nad poziomem morza siegajg od ok. 31,5 m n.p.m. do 203,1 m n.p.m. A
deniwelacja wynosi tu 171,6 m n.p.m.
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w zakresie dziatek: nr 99 potozonej w miejscowosci Kochanowo i nr 506/16 potozonej w miejscowosci Kebtowo

[ Granica gminy Luzino
Obszary objete
opracowaniem:
® dz.nr99
® dz nr 506/16
WysokosS¢ n.pm. [m]:
® 236-40
® 40-60
© 60-80
80 - 100
100 - 120
120 - 140
140 - 160
¢ 160- 180
® 180- 200
e 200- 208,6

Numeryczny model terenu gminy Luzino (Zrédto: opracowanie wtasne)

Obszary objete opracowaniem znajdujg sie na réznych wysokosciach nad poziomem morza, w
podtnocnej czesci gminy. Dziatka nr 99 jest potozona nizej — na wysokosciach od 39,4 m do 44,9 m n.p.m.,
natomiast dziatka nr 506/16 to teren potozony na wysokosciach od 90,6 m do 93,0 m n.p.m. Deniwelacje
obszarow sg niewielkie, zwazajgc na ich powierzchnie — 2,4 m dla dziatki nr ewid. 506/16 i 5,5 m dla dziatki
nr 99. Ze wzgledu na obecne zagospodarowanie i przeksztatcenie obszaréw objetych zmiang mpzp tereny
pozostajg ptaskie, jednak w przypadku dziatki nr 99 widoczny jest fagodny spadek terenu w kierunku
wschodnim — w kierunku doliny rzeki Redy. Obszar dziatki nr 506/16 opada natomiast w kierunku
potudniowo-zachodnim — w kierunku pobliskiego kompleksu lesnego.
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] Obszar nr 2 objety opracowaniem
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Numeryczne modele obszaréw objetych zmiang mpzp (Zrédto: opracowanie wtasne)
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6.2. Warunki geologiczno-gruntowe

Budowa geologiczna gminy opiera sie na osadach czwartorzedowych zwigzanych z fazg pomorska
zlodowacenia Wisty oraz osadach holoceniskich powstatych po zaniku ladolodu. Czwartorzedowe osady
polodowcowe wystepujg na stokach i wierzchowinach Wysoczyzny Choczewskiej i Pojezierza Kaszubskiego.
Najszerzej rozpowszechnionym typem osaddéw polodowcowych sg gliny zwatowe zalegajgce na
przewazajgcej powierzchni wierzchowiny i stokéw Pojezierza Kaszubskiego. Gliny te wykazujg czesto
przypowierzchniowe spiaszczenie, a takze niekiedy dos¢ liczne przewarstwienia piaszczyste. Obok glin
pospolitym osadem polodowcowym sg piaski i zwiry wodnolodowcowe wystepujgce w obrebie ptatéw na
terenie praktycznie catej gminy. Wschodnia cze$¢ gminy charakteryzuje sie wystepowaniem osaddéw moren
czotowych i ich osaddow ztozonych gtownie z piaskow, zwirdw i gtazéw, a miejscami takze piaskow
gliniastych i glin lodowcowych, pisakdow i zwiréw deluwialnych. Na obszarze pradoliny przewazajg osady
holocenskie w postaci torfow, namutéw torfiastych, mutkowo-ilastych i piaszczystych mad rzecznych oraz
piaskéw i zwirdw akumulacji rzecznej. U wylotow dolin Bolszewki i Gosciciny znajdujg sie rozlegte stozki
naptywowe zbudowane réwnie z osaddw piaszczystych. W krawedziowych strefach pradoliny wystepuja
piaski i zwiry wodnolodowcowe. Wgtebna budowa geologiczna gminy rozpoznana zostata na podstawie
wiercen hydrogeologicznych i geologicznych. W profilu pionowym obu wysoczyzn gérna czesc¢ stanowig
osady polodowcowe ztozone z glin zwatowych zalegajacych naprzemianlegle z piaszczysto-zwirowymi
osadami wodnolodowcowymi. W dnie pradoliny pod pokrywa osaddéw holocenskich przewazajg piaski i
zwiry wodnolodowcowe. Migzszos$¢ osadow czwartorzedowych waha sie w szerokich granicach - od ok. 200
m na wysoczyznach do 50-20 m w pradolinie.

Wedtug Szczegdtowe] Mapy Geologicznej obszar opracowania zlokalizowany w Kochanowie (dz. nr
99, obreb Kebtowo) zalega niemal w catosci na piaskach i zwirach rzecznych i wodnolodowcowych
(pradolinnych), bedacych osadami rzecznymi fluwialnymi i aluwialnymi wyksztatconymi w plejstocenie. W
niewielkiej cze$ci w potnocno-wschodnim rogu dziatki — ok. 500 m? przy pdtnocno-wschodniej granicy
dziatki — grunty sktadajg sie z torféw wyksztatconych w holocenie. Obszar opracowania zlokalizowany w
Kebtowie (dz. nr 506/16, obreb Kebtowo) sktada sie z piaskow i piaskdw pytowatych ze Zzwirami
zwietrzelinowymi (aluwialnymi) na glinach zwatowych, ktére sg osadami zwietrzelinowymi (aluwialnymi)
wyksztatconymi w czwartorzedzie. Obszary opracowania jak i obszar catej gminy nie sg zagrozone ruchami
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masowymi ziemi.

Wedtug Mapy Hydrogeologicznej Polski pierwszy poziom wodonosny znajdujgcy sie pod
powierzchnig terenu dziatki nr 99 znajduje sie na gtebokosci od 1 do 5 m p.p.t., natomiast dla terenu dziatki
nr 506/16 to gtebokos$é 20-50 m p.p.t. — pod tym wzgledem teren dziatki nr 506/16 jest korzystniejszy dla
zabudowy niz teren dziatki nr 99. W przypadku lokalizowania kondygnacji podziemnych nalezy zatem
przeprowadzi¢ badania gruntu — zwtaszcza dla dziatki nr 99.

6.3 Zasoby naturalne

Teren gminy Luzino jest obszarem, na ktorym dominujg kruszywa naturalne, piaski i zwiry, ktérych
obecnos¢ w podtozu Swiadczy o dziatalnosci fluwioglacjalnej na tych terenach. Obecnie na terenie gminy
zlokalizowane sg cztery obszary goérnicze, jednak na obszarach objetych zmiang mpzp jak w catym obrebie
Kebtowo nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych zt6z zasobdw naturalnych.

6.4. Warunki wodne

Teren gminy Luzino potozony jest w catosci w dorzeczu Wisty w regionie wodnym Dolnej Wisty oraz
zawiera sie w obszarze zlewni pieciu rzek, z ktérych jedyng gtéwng jest rzeka teba, wyznaczajaca ok. 4-
kilometrowy odcinek granicy gminy Luzino z gming teczyce.

Kazdy z obszaréw opracowania zlokalizowany jest w obszarze innej zlewni. Dziatka nr 99 nalezy do
zlewni jednolitej czesci wéd powierzchniowych (JCWP) rzecznej Reda do Bolszewki (kod RW20001747839),
natomiast dziatka nr 506/16 znajduje sie w zlewni JCWP rzecznej Bolszewka od Strugi Zeblewskiej do ujscia
(kod RW20001947849). Od samych rzek obszary opracowania dzieli ok. 150 m (dz. nr ewid. 99) oraz 1200
m (dz. nr ewid. 506/16), jednak zaden z obszaréw opracowania nie znajduje sie w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

Teren gminy Luzino jak charakteryzuje sie bardzo niska jeziornoscia, ale ze wzgledu na potozenie w
obrebie Pradoliny teby-Redy, nalezy do najbardziej zasobnych w wody podziemne rejonéw w Polsce. Teren
gminy podzielony jest na obszary wystepowania jednolitych czesci wdéd podziemnych (JCWPd) nr 11
(PLGW2000011) — tylko potudniowo-zachodnia cze$¢ gminy o powierzchni ok. 15,5 km? oraz nr 13
(PLGW2000013) — pozostatg czes¢ gminy wraz z obszarami objetymi zmiang mpzp. Ponadto gmina Luzino
zawiera sie w obszarach wystepowania dwdch Gtownych Zbiornikéw Wad Podziemnych o typie porowym:
GZWP nr 110 ,Pradolina Kaszubska” o powierzchni 147 km? oraz nr 111 ,Subniecka Gdanska” o
powierzchni 1630 km?.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko na potrzeby sporzgdzenia zmiany miejscowego planu L_jf_?
zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Kebtowo (wsie Kebtowo i Kochanowo), gm. Luzino
w zakresie dziatek: nr 99 potozonej w miejscowosci Kochanowo i nr 506/16 potozonej w miejscowosci Kebtowo

Obszar objety
opracowaniem:

® dz. nr506/16
® dz nro9

E__l Granica gminy

Wody:
= JCWP rzeczne

granica zlewni

:: granica JCWPd

GZWP:
nr 110
nr 111

Obszar gminy i obszary objete zmiang mpzp na tle JCWP, JCWPd i GZWP (Zrédto: opracowanie wtasne)

Jakosé waod

Obszar dziatki nr 99 objetej zmiang mpzp zawiera sie w zlewni jednolitej czesci wod
powierzchniowych rzecznej Reda do Bolszewki (kod RW20001747839), ktéra zalicza sie do potokdw
nizinnych piaszczystych, jej dtugos$é to 51,71 km, a powierzchnia zlewni wynosi 172,20 km?2. Ocena stanu
wod powierzchniowych 2016-2021 przeprowadzona przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska (GI1OS)
wykazata umiarkowany potencjat ekologiczny rzeki Reda na odcinku do Bolszewki. Stan chemiczny w latach
2016-2021 oceniony zostat m.in. metoda przeniesienia i zostat sklasyfikowany jako ponizej dobrego.
Ogdlny stan JCWP rzecznej takze zostat uznany jako ponizej dobrego. Dodatkowo ciek nalezy do JCWP z
przekroczeniami EQS (EQS — Ecological Quality Standards) substancji priorytetowych z grupy wskaznikéw
fizykochemicznych w JCWP rzecznych.

Obszar dziatki nr 506/16 objetej zmiang mpzp zawiera sie w zlewni jednolitej czesci waéd
powierzchniowych rzecznej Bolszewka od Strugi Zeblewskiej do ujscia (kod RW20001947849), ktéra zalicza
sie do rzek nizinnych piaszczysto-gliniastych, jej dtugosé to 26,12 km, a powierzchnia zlewni wynosi 74,42
km?2. Ocena stanu wod powierzchniowych 2016-2021 przeprowadzona przez Gtéwny Inspektorat Ochrony
Srodowiska (GIOS) wykazata dobry potencjat ekologiczny rzeki Bolszewka na odcinku od Strugi Zeblewskiej
do ujscia. Stan chemiczny w latach 2016-2021 oceniony zostat m.in. metodg przeniesienia i zostat
sklasyfikowany jako ponizej dobrego. Ogdlny stan JCWP rzecznej takze zostat uznany jako ponizej dobrego.
Dodatkowo ciek nalezy do JCWP bez przekroczern EQS ((EQS — Ecological Quality Standards) substancji
priorytetowych z grupy wskaznikéw fizykochemicznych w JCWP rzecznych.

Obszar JCWPd nr 13, ktdrego czes¢ stanowi wiekszo$¢ obszaru gminy, w tym obszary objete
opracowaniem, obejmuje gdanski i pomorski region hydrogeologiczny wedtug Paczynskiego (1995). JCWPd
nr 13 potozony jest w obrebie zlewni Kacza, Zagodrska Struga, Reda, Czarna Woda, Piasnica, | rzedu. JCWPd
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nr 13 o powierzchni 2856 km? charakteryzujg trzy pietra wodonosne, ktére majg charakter porowy. Pietro
czwartorzedowe sktada sie z poziomu wdd gruntowych, poziomu miedzymorenowego pierwszego
(gérnego), drugiego (dolnego) i trzeciego. Poziom wdd gruntowych znajduje sie na gtebokosci 1-20 m.
Charakter zwierciadfa wody jest tu swobodny. Migzszo$¢ poziomu wynosi 15-90 m, wspdtczynnik filtracji
miesci sie w zakresie 0,8-5 m/h, a przewodno$é: 20-125 m?/h. Poziom zbudowany jest z piaskdw i zwiréw,
natomiast poziomy nizsze zbudowane s3 tylko z piaskdw. Poziom miedzymorenowy pierwszy (gérny)
znajduje sie na gtebokosci 1-80 m. Charakter zwierciadta wody jest tu swobodny. Migzszos¢ poziomu
wynosi 10-40 m, wspotczynnik filtracji miesci sie w zakresie 0,04-8 m/h, a przewodno$é: 1-11 m?/h. Poziom
miedzymorenowy drugi (dolny) znajduje sie na gtebokosci 40-80 m. Charakter zwierciadta wody jest tu
napiety. Migzszo$¢ poziomu wynosi 5-30 m, wspoétczynnik filtracji miesci sie w zakresie 0,01-6,3 m/h, a
przewodnosé: 0,2-3,5 m?/h. Poziom trzeci znajduje sie na gtebokos$ci 70-120 m. Charakter zwierciadta wody
jest tu napiety. Migzszo$¢ poziomu wynosi 5-40 m, wspotczynnik filtracji miesci sie w zakresie 0,1-0,7 m/h,
a przewodno$é: 0,5-7,1 m?/h. Naturalne wody podziemne wystepuja tu w dwdch typach: wody
wodoroweglanowo-wapniowe,  wodoroweglanowo-siarczanowo-wapniowe. Typy odbiegajagce od
naturalnych dla tej JCWPd to wody wodoroweglanowo-chlorkowo-siarczanowowapniowo-sodowe i wody
chlorkowo-siarczanowo-weglanowo-wapniowosodowe. Pietro paleogenisko-neogenskie sktada sie z
poziomu miocenskiego i oligocenskiego. Poziom miocenski znajduje sie na gtebokosci 50-180 m. Charakter
zwierciadta wody jest tu napiety. Migzszos$¢ poziomu wynosi 5-40 m, wspoétczynnik filtracji miesci sie w
zakresie 0,01-1,8 m/h, a przewodno$é: 0,1-16 m?/h. Poziom oligocenski znajduje sie na gtebokosci 70-250
m. Charakter zwierciadta wody jest tu napiety. Migzszo$¢ poziomu wynosi 5-40 m, wspotczynnik filtracji
miesci sie w zakresie 0,05-5,8 m/h, a przewodno$é: 2-30 m?/h. Naturalne wody podziemne wystepujg tu w
trzech typach: wody wodoroweglanowo-wapniowe, wodoroweglanowo-siarczanowo-wapniowe i
wodoroweglanowo-magnezowo-wapniowe. Pietro kredowe znajduje sie na gtebokosci 150-340 m.
Charakter zwierciadta wody jest tu napiety. Migzszo$¢ poziomu wynosi 30-150 m, wspdtczynnik filtracji
miesci sie w zakresie 0,05-0,5m/h, a przewodno$é: 10-30 m?/h. Naturalne wody podziemne wystepuja tu w
dwdch typach: wody wodoroweglanowo-sodowe i wodoroweglanowo-wapniowe. Wedtug danych GIOS z
2019 r. zaréwno stan chemiczny jak i ilosciowy JCWPd nr 13 w badanym roku okreslono jako dobre.
Ponadto badania poczynione w latach 2016 i 2012 takze wskazaty na dobry stan chemiczny i iloSciowy
JCWPd nr 13.

GZWP nr 110 przebiega przez gmine pasem o szerokosci 1,6 — 2,2 km wzdtuz rzeki Reda od
Strzebielina na zachodzie, do ujscia Redy — na pdtnocy i basendw portowych w Gdyni na wschodzie,
obejmujgc obszar objety opracowaniem — dziatke nr 99. Zbiornik ten zostat wyksztatcony w okresie
czwartorzedu pradolinnego, jego szacunkowe zasoby dyspozycyjne wedtug stanu na 2017 rok to 81 937
m3/d, a ustalone zasoby dyspozycyjne to 160,8 m3/d. Zostat udokumentowany w roku 1994, a w trakcie
prac dokumentacyjnych GZWP Nr 110 zostat wyodrebniony obszar ochronny. Obejmuje on teren zbiornika
oraz czes$¢ obszaru przylegajgcego wysoczyzn polodowcowych. Powierzchnia obszaru ochronnego GZWP Nr
110 wynosi 158,87 km?. Przyjeta koncepcja ochrony GZWP 110 zmierza w dwdch kierunkach: zahamowania
postepujgcej degradacji woéd podziemnych we wschodniej i potudniowej czesci zbiornika, a nawet o ile to
mozliwe poprawa sytuacji ekologicznej oraz niedopuszczenie do pogorszenia jakosci wod podziemnych na
pozostatej czesci GZWP, gdzie sktad chemiczny wdéd podziemnych tylko w nieznacznym stopniu zostat
zmieniony czynnikami antropogenicznymi. Te cele zamierza sie osiggngé poprzez system zakazéow
wykluczajgcy mozliwosé lokalizowania na obszarze zbiornika obiektow szczegdlnie ucigzliwych dla
Srodowiska np. duzych sktadéw paliw i innych substancji niebezpiecznych, sktadowisk odpadow
komunalnych i przemystowych, ferm hodowlanych, cmentarzy itp. Istniejgce obiekty obejmuje natomiast
system nakazow, majacych na celu rozpoznanie stopnia zagrozenia i wyeliminowanie najwiekszych
zagrozen.

GZWP nr 111 obejmuje tereny o szerokosci do 700 m w potudniowo-wschodniej czesci gminy przy
granicy z gminami Szemud i Wejherowo. Zbiornik ten zostat wyksztatcony w okresie kredy, jego
szacunkowe zasoby dyspozycyjne to 110 tys. m3/d, ale nie ma ustalonych zasobéw dyspozycyjnych. Zostat
udokumentowany w 1996 r.
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6.5. Gleby

Gleby w obszarze gminy uksztattowata dziatalnos¢ lgdolodu oraz pdzZniejsze procesy erozyjne.
Region gminy Luzino charakteryzuje sie zréznicowanymi warunkami glebowymi, co wynika ze
zroznicowania rzezby terenu i genezy morfologicznej. Przewazajg gleby bardzo lekkie, piaszczyste i
przepuszczalne, czesto kamieniste charakteryzujace sie kwasnym odczynem. Dominujgcym kompleksem
jest kompleks zytni. W pradolinach rzecznych wyksztatcity sie gleby organiczne i aluwialne na ktdrych
przewazajg trwate uzytki zielone. Ponad 90% gleb charakteryzuje sie odczynem kwasnym, w tym 20%
bardzo kwasnym. Wynikajg stad potrzeby wapnowania, ktére uznano za konieczne dla 28% obszaru gminy i
potrzebne dla 27% obszaru gminy. Zawartos$¢ fosforu, potasu i magnezu w glebach w przewazajgcej ilosci
badanych prébek okreslona zostata jako niska i Srednia. Najwiekszg powierzchnie zajmujg w gminie gleby
klas IV i V. Niewielkie powierzchnie zajmujg takze grunty klasy Ill. Przydatnosé rolnicza gleb na terenie
gminy jest zréznicowana. Najbardziej zyzne grunty orne klasy lll wystepujg w Bartominie, na pozostatym
obszarze gminy wystepujg gtéwnie uzytki rolne klas: IV, V i VI. Rozwdj proceséw urbanizacyjnych bedzie
sukcesywnie wypierat funkcje rolniczg, szczegdlnie z terendéw wsi: Luzino, Kebtowo, Kochanowo i
Robakowo.

Obszar nr 1 objety zmiang mpzp — dziatka nr 99 — sktada sie wyfacznie z terendw rolnych, ktére
wedtug ewidencji gruntéw zostaty podzielone na tagki trwate na gruntach klasy IV — tacznie 9,0 ha w
potnocnej czesci dziatki i w czesci potudniowej przy granicach i klasy V. — ok. 55 m? przy pdétnocno-
wschodniej granicy dziatki. Cze$¢ potudniowa dziatki sktada sie takze z pastwisk na gruntach klasy IV —
centrum potudniowej czesci dziatki. 3,1% terenu stanowig grunty pod rowami, ktérych wiekszos¢ wedtug
stanu faktycznego zostata zasypana. Otoczenie dziatki stanowig od strony wschodniej i pdtnocnej tgki na
gruntach klas V i VI poprzecinane rowami, a od potudniowej i zachodniej — tereny drog, grunty orne klas
IVb, Vi VI, pastwiska na gruntach klas IV i V i lasy na gruntach klasy Ill i IV

Obszar nr 2 objety zmiang mpzp — dziatka nr 506/16 — to w 47,5% grunty orne klasy VI, ktére
zajmujg pofudniowa czes¢ dziatki. Wiekszos¢ gruntu zostata oznaczona w ewidencji gruntéw i budynkow
jako tereny mieszkaniowe (B) — to 1143 m? w pdétnocnej czesci dziatki. Poza terenem zabudowanym
stanowigcym budynek mieszkalny oraz zabudowania gospodarcze dziatka stanowi teren nieutwardzony,
biologicznie-czynny, porosniety roslinnoscig trawiastg oraz nielicznymi krzewami. Otoczenie obszaru
stanowig podobne grunty jak na dziatce nr 506/16, uzupetnione terenami oznaczonymi jako pastwiska klasy
ViVl

Na terenie gminy Luzino nie ma zlokalizowanego punktu pomiarowego w ramach prowadzonego
Monitoringu chemizmu gleb ornych Polski. Najblizszy punkt pomiarowy zlokalizowany jest w miejscowosci
Kielno, w gminie Szemud, w odlegtosci 20 km i 24 km od obszaréw opracowania.

6.6. Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Szata roslinna gminy Luzino jest bardzo urozmaicona. W jej sktad wchodza zaréwno gatunki
rodzime jak i obcego pochodzenia, jednak flora i fauna gminy jest czesdcig szerszego ekosystemu
rozlewajgcego sie na mezoregiony, do ktérych nalezy gmina: Wysoczyzna Choczewska, Pradolina Redy-teby
i Pojezierze Kaszubskie.

Przewazajgcymi kompleksami roslinnymi Pradoliny Redy-teby sg tegi jesionowo-olszowe oraz olsy.
Rzadko spotyka sie buczyny i ubogie dgbrowy w odmianie pomorskiej. Lesisto$¢ mezoregionu wynosi 13%.
Lasy tworzg niewielkie kompleksy; zajmujg okoto 47 km?, z czego 91% jest w zarzadzie Lasdéw Panstwowych.
Ksztatt mezoregionu jest waski i wydtuzony, w jego granicach znajdujg sie obszary w zarzgdzie Regionalnej
Dyrekcji Lasow Panstwowych w Szczecinku (Nadlesnictwo Damnica) i Regionalnej Dyrekcji Laséw
Panstwowych w Gdansku (nadlesnictwa: Lebork, Strzebielino, Wejherowo i Gdansk). W Lasach
Panstwowych liczniejsze sg siedliska boru mieszanego s$wiezego (BMsw) — 28%, lasu mieszanego
bagiennego (LMb) — 21% lasu mieszanego sSwiezego (LMsw) — 18%. Gatunkiem panujgcym w
drzewostanach jest sosna, ktéra zajmuje 58% powierzchni. Bardzo duzy jest udziat drzewostandéw z
panujaca brzoza - 20% powierzchni i olszg - 14% powierzchni. Sredni wiek drzewostanéw wynosi 63 lata.
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Lasy ochronne zajmujg 74% powierzchni mezoregionu.

Gtownym obrazem roslinnym Pojezierza Kaszubskiego sg buczyny i ubogie dgbrowy w odmianie
pomorskiej. Rzadko spotykane sg widoki ubogich dabréw pomorskich w podwariancie z duzym udziatem
tegdw jesionowo-olszowych i olséw. Lesistos¢ Pojezierza Kaszubskiego jest duza i wynosi 35%. Lasy tworza
$rednie i duze kompleksy. Najwieksze z nich, znane sg jako Puszcza Kaszubska i Lasy Oliwskie, znajdujg sie w
czesci potnocnej. Lasy zajmujg prawie 897 km?, z czego 86% jest w zarzadzie Regionalnej Dyrekcji Laséw
Panstwowych w Gdansku (nadlesnictwa: Lebork., Cewice, Strzebielino, Gdansk, Kartuzy, Kolbudy,
Koscierzyna). W Lasach Panstwowych dominujg siedliska lasu mieszanego swiezego (LMsw) — 63% oraz
boru mieszanego swiezego (BMsw) — 17% i lasu $wiezego (LSw) — 16%. Gatunkami najczesciej panujgcymi w
drzewostanach s3 sosna, ktéra zajmuje 53% powierzchni i buk — 24% powierzchni. Sredni wiek
drzewostandow wynosi 70 lat. Lasy ochronne zajmujg 48% powierzchni mezoregionu. Duza grupa gatunkow
zagrozonych wyginieciem porasta wrzosowiska, zrodliska i torfowiska. Osobliwoscig jest grupa gatunkéw
gorskich i podgodrskich, charakterystycznych dla strefy krawedziowej Pojezierza Kaszubskiego. Jest to
najwieksze skupienie tego typu roslin w pétnocnej czesci Polski.

W Wysoczyznie Choczewskiej, dawniej noszacej nazwe Zarnowieckiej, dominujg kompleksy roslinne
buczyn pomorskich oraz, rzadziej buczyn i ubogich dgbréw w odmianie pomorskiej. Lesisto$s¢ mezoregionu
jest duza i wynosi 39%. Lasy tworzg mate i Srednie kompleksy (Puszcza Wierzchucinska i Puszcza
Darzlubska). Najwieksze z nich pofozone sg w czesci $rodkowej mezoregionu. Zajmujg okoto 407 km?, z
czego 95% jest w zarzadzie RDLP w Gdansku. W Lasach Panstwowych dominujg siedliska: las mieszany
swiezy (LMs$w) — 51%, las swiezy (LSw) — 21% i bor mieszany swiezy (BMsw) — 15%. Gtownymi gatunkami
panujacymi w drzewostanach sg sosna, ktéra zajmuje 70% powierzchni, i buk — 21% powierzchni. Sredni
wiek drzewostanow wynosi 67 lat. Lasy ochronne zajmujg 44% powierzchni Wysoczyzny Choczewskiej.

Lasy gminy Luzino znajdujg sie pod opiekg Nadlesnictwa Strzebielino, ktére podzielone jest na
lesnictwo Luzino i lesnictwo Strzebielino. W lasach nadlesnictwa zyje ok. 60%. z 618 gatunkdw kregowcow
wystepujgcych w Polsce. Rozwdj cywilizacji zachwiat odwieczng réwnowagg i regutami obowigzujgcymi w
ekosystemach lesnych, co wptywa takze na bytujgce tam zwierzeta. Dlatego obecnie ich liczebnosc,
sposoby opieki nad nimi, a takze mozliwosci zapobiegania szkodom od zwierzyny — reguluje prawo: polskie i
unijne. Fauna lesna Nadlesnictwa Strzebielino jest bardzo bogata. Zwierzyna gruba reprezentowana jest
przez jelenie, daniele, sarny i dziki. Szacuje sie, ze jeleni jest okoto 540 sztuk, danieli — 20 sztuk, saren —
1140 sztuk, dzikéw — 530 sztuk. Z gatunkdw zwierzyny drobnej na terenie naszego nadlesnictwa wystepuja:
lisy, zajgce, kuny, borsuki, jenoty, tchérze, pizmaki, norki amerykanskie, kuropatwy i inne. Na potrzeby
opracowania rocznych plandw pozyskania zwierzyny, a takze w celu okreslenia zabiegdw hodowlanych i
ochronnych w lesie niezbedne jest oszacowanie liczebnosci zwierzyny. Wynika z niego m.in., ze na
przestrzeni ostatnich lat stan populacji jeleniowatych systematycznie wzrasta.

Obszar objety opracowaniem nr 1 — dziatka nr 99, jest terenem niezalesionym i niezakrzewionym,
ktérego roslinnos¢ sktada sie z upraw rolnych — z tego wzgledu teren ten nie jest na state zasiedlony przez
jakiekolwiek zwierzeta, a jedynymi, ktére mogag wystgpi¢ na tym obszarze czasowo, sg gatunki ssakéw i
ptakow zwigzane z pobliskim ekosystemem lesnym, wodnym (dolina rzeki Redy) oraz migrujace.

Obszar nr 2 objety opracowaniem — dziatka nr 506/16 — to teren zwigzany z zabudowg
mieszkaniowg i przez nig otoczony —w zwigzku z tym staty pobyt zwierzat na tym terenie jest mozliwy tylko
dla zwierzat domowych, np. kota, psa. Potencjalne wystgpienie zwierzat migrujgcych w obszarze dziatki jest
znacznie utrudnione ze wzgledu na bariery w postaci pobliskiej zabudowy, a takze liczne ogrodzenia posesji
oraz znaczny ruch komunikacyjny wystepujacy na drodze krajowej nr 6. Roslinnos¢ tego obszaru sktada sie
na roslinnos$¢ trawiastg oraz nieliczne zakrzewienia.

6.7. Krajobraz

Pradolina Redy-teby lezy w granicach Battyckiej krainy przyrodniczo-lesnej. Obejmuje doliny rzek
Redy i teby, znajdujace sie na pograniczu Wysoczyzny Choczewskiej na potnocy, Pojezierza Kaszubskiego na
potudniu oraz Wysoczyzny Damnickiej, potozonej takze w granicach mezoregionu Rowniny Stupskie;.
Szerokos$¢ mezoregionu ksztattuje sie od 1 km (w rejonie rzeki Redy) do 7 km (w rejonie jeziora Wicko), a
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dtugos¢ ponad 85 km (mierzona od okolic jeziora Wicko na pdtnocy do okolic Redy na wschodzie).
Powierzchnia ogdlna mezoregionu wynosi 354 km?, z czego lasy i ekosystemy seminaturalne zajmujg 14%.
Dominujg krajobrazy naturalne zalewowych den dolin — akumulacyjne, z niewielkimi ptatami réownin
bagiennych — akumulacyjnych. Tylko w nielicznych miejscach wzniesient wystepujg krajobrazy glacjalne
pagérkowate. Pradoline, ktorg optywaty wody w okresie zanikania na terenie Polski ostatniego
zlodowacenia, wypetniajg holocenskie piaski, zwiry, mady rzeczne, torfy i namuty. Mniej liczne sg piaski,
mufki, ity i gytie jeziorne oraz wyspowo zaznaczajgce sie mutki, piaski i zwiry morskie. Utwory plejstocenskie
zajmujg ok. 30% powierzchni; ws$réd nich znajdujg sie piaski i zwiry sandrowe zlodowacenia
poétnocnopolskiego, ktére wystepujg w czesci Srodkowej mezoregionu (Nadl. Strzebielino), oraz gliny
zwatowe, piaski i zwiry lodowcowe — zlokalizowane na pétnoc od Gdyni.

Pojezierze Kaszubskie takze lezy w granicach Battyckiej krainy przyrodniczo-lesnej. Powierzchnia
ogblna mezoregionu wynosi 2553 km?, z czego lasy i ekosystemy seminaturalne zajmujg 39% obszaru.
Dominujg tu krajobrazy naturalne glacjalne pagoérkowate. Teren jest zrdznicowany przyrodniczo.
Przewazajg faliste i pagdérkowate wysoczyzny morenowe, z kulminacjg na Wzniesieniach Szymbarskich
(najwyzszy szczyt — Wiezyca — 329 m n.p.m.). Krajobraz urozmaicajg gteboko wciete rynny subglacjalne,
zwykle wypetnione wodami jezior. Powierzchnie budujg utwory geologiczne plejstocenskie, gtéwnie gliny
zwatowe, piaski i zwiry lodowcowe zlodowacenia potnocnopolskiego, czesciowo w morenach czotowych
oraz mniej licznie — piaski i mutki kemow. Piaski i zwiry sandrowe wystepujg dos$¢ rzadko. W okolicach
miejscowosci Zukowo znajduje sie wiekszy pfat itdw, mutkdw i piaskdw zastoiskowych.

Krajobraz obszaréw objetych opracowaniem jest zrdznicowany. Dziatka nr ewid. 99 otacza
krajobraz wiejski — rolniczy, uzupetniony kompleksami lesnymi. Jego gtéwnym atutem jest dolina rzeki
Redy. Charakterystyczne dla tego krajobrazu sg duze obszary pél uprawnych, podzielone na waskie i dtugie
dziatki utozone réwnolegle. Uzupetnieniem tego krajobrazu jest wystepujgca pojedynczo zabudowa
zagrodowa. Dziatka nr 506/16 uzupetnia krajobraz podmiejski, dla ktérego charakterystyczne sg mozaiki
form uzytkowania terenu: pdl uprawnych, terendw lesnych, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
ustugowej, magazynowej i produkcyjnej. Cechg wyrdzniajaca krajobraz i skupiajgcg zwtaszcza zabudowe
produkcyjno-magazynowg i ustugowg jest przebieg drogi krajowej nr 6, ktéra petni wazng funkcje
komunikacyjng nie tylko dla przedsiebiorstw, ale takze dla mieszkancow dojezdzajgcych do centrum
Kebtowa do pracy.

6.8. Klimat lokalny, stan powietrza atmosferycznego oraz klimat akustyczny

Gmina Luzino potozona jest w strefie klimatu umiarkowanego, ktérego cechg charakterystyczng
jest oddziatywanie statych i sezonowych, wedrujgcych centréw barycznych, z ktérych wynika duza
zmiennos¢ warunkow pogodowych. Na warunki klimatyczne regionu ma réwniez wptyw bliskos¢ Morza
Battyckiego, tagodzgcego rdznice temperatury pomiedzy latem i zimg. Obszar gminy jak i obszary objete
opracowaniem, wedtug podziatu W. Okotowicza i D. Martyn na rejony klimatyczne Polski, przynaleza do
regionu pomorskiego z najsilniej zaznaczajacym sie wptywem klimatycznym Morza Battyckiego oraz silnym
oddziatywaniem klimatycznym mas powietrza znad Atlantyku, natomiast podziat A. Wosia wskazat gmine
Luzino jako przynalezng do regionu VIII — wschodniopomorskiego, ktéry obejmuje najwyzej wyniesiong,
wschodnig czes¢ Pojezierza Pomorskiego, gtéwnie obszar Pojezierza Kaszubskiego. Na tle innych regionow
wyréznia sie najwiekszg liczbg dni z pogodg przymrozkows, bardzo chtodng z duzym zachmurzeniem
(Srednio w roku dni takich jest ponad 19) oraz wzglednie czestym pojawianiem sie dni przymrozkowych,
bardzo chtodnych z jednoczesnie notowanym opadem (typ 521). Z kolei dni bardzo cieptych z opadem
obserwuje sie na tym obszarze, w pordwnaniu z innymi, najmniej oraz szczegdlnie mato dni z pogoda
bardzo cieptg, pochmurng, z opadem.

W gminie Luzino lata sg komfortowe i czesciowo zachmurzone, a zimy sg dtugie, mrozne, $niezne,
wietrzne i znacznie zachmurzone. W ciggu roku, temperatura waha sie od -4°C do 21°C i rzadko spada
ponizej -12°C lub przekracza 26°C. Ciepta pora roku w gminie trwa 3,5 miesigca, od 28 maja do 11 wrzes$nia,
a $rednia dobowa temperatura maksymalna przekracza wtedy 17°C. Najgoretszy miesigc roku w gminie to
lipiec, kiedy srednia temperatura maksymalna wynosi 21°C a minimalna 12°C. Zimna pora roku trwa 3,9
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miesigca, od 2 listopada do 17 marca, a srednia dobowa temperatura maksymalna ksztattuje sie ponizej
5°C. Najzimniejszy miesigc roku w gminie to styczen, kiedy Srednia temperatura minimalna wynosi -3°C a
maksymalna 1°C.

zZimne ciepte zZimne
40°C - 40°C
35°C [ 35°C
30°C [ 30°C
24 lip s

25°C
20°C
15°C
10°C
< gl
5 e 1
10°C
-15°C

-20°C
sty lut mar  kwi maj cze lip sie WrZ paz lis gru

Srednia dobowa temperatura maksymalna (linia czerwona) { minimalna (linia niebieska) z
przedziatami od 25 do 75 ( od 10 do 90 percentyla. Cienkie przerywane linie oznaczajg
odpowiednie srednie temperatury odczuwalne.

Srednia sty lut mar kwi maj cze lip sie wrz pai lis gru
Maks. 1°C 2°C 5°C 11°C 16°C 19°C 21°C 20°C 16°C 11°C &°C 2°C
Temperatura -1°C -1°C 2°C  6°C 11°C 14°C 17°C 16°C 13°C 8°C 4°C 0°C
Min. -3°C -3°C -2°C 2°C 6&°C 9°C 12°C 12°C 9°C 5°C 1°C -2°C
Srednia temperatura maksymalna i minimalna w gminie Luzino (Zrédto: weatherspark.com)

W gminie Luzino w ciggu roku wystepujg znaczne sezonowe zmiany pod wzgledem stopnia
zachmurzenia. Okres roku z wiekszymi przejasnieniami zaczyna sie w gminie Luzino okoto 8 kwietnia, trwa
6,2 miesigca i konczy sie okoto 13 pazdziernika. Najbardziej pogodnym miesigcem roku jest lipiec, kiedy
niebo jest bezchmurne, niemal bezchmurne lub czesciowo zachmurzone $rednio przez 56% kazdego dnia.
Okres roku ze znaczniejszym zachmurzeniem zaczyna sie 13 pazdziernika, trwa okoto 5,8 miesigca i konczy
sie pod 8 kwietnia. Najbardziej pochmurnym miesigcem roku jest grudzien, kiedy niebo jest pochmurne lub
znacznie zachmurzone $rednio przez 71% kazdego dnia.
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zachmurzenie przejasnienia zachmurzenie

100% 0%
90% 10%
0% pochmurnie 20%
T0% 30%
60% 40%
50% % 50%
40% — ...‘ 60%

memal bezchmurnie ‘ a‘mm
30% 70%
20% 80%
bezchmurmie
10% 90%
0% . . : . . . 100%
sty lut mar  kwi maj cze lip sie paz lis
[oezchmurie [niemal bezchmurnie] |\ml
0% 20% 40% 100%

Procent czasu wystepowania kazdego poziomu zachmurzenia, Z podziatem wedfug procentu
zasnucia nieba chmurami.

Udziat lut mar kwi

sty
Zachmurzenie 70% 68% 62% 56% 49% 46%

maj cze lip sie wrz paz lis gru

4% 46% 50% 59% T0% 71%

Przejasnienia 30% 32% 38% 44% 51% 54%

Skala zachmurzenia w gminie Luzino (Zrédto: weatherspark.com)

56% 54% 50% 41% 30% 29%

Dzien obfitujgcy w opady to dzien, kiedy opad atmosferyczny lub réwnowaznik wodny takiego
opadu wynosi przynajmniej 1 mm. Prawdopodobienstwo dni obfitujgcych w opady w gminie ulega w ciggu
roku zmianom. Pora wystepowania bardziej intensywnych opaddw trwa 7,7 miesigca, od 7 czerwca do 29
stycznia, kiedy szansa wystgpienia obfitych opaddéw w danym dniu jest wyzsza niz 24%. Miesigcem z
najwiekszg liczbg dni obfitujgcych w opady jest lipiec, kiedy opad na poziomie przynajmniej 1 mm
wystepuje $rednio przez 9 dni. Pora bardziej sucha trwa 4,3 miesigca, od 29 stycznia do 7 czerwca.
Miesigcem z najmniejszg liczbg dni obfitujgcych w opady jest kwiecien, kiedy opad na poziomie
przynajmniej 1 mm wystepuje srednio przez ok. 5,5 dni. Jezeli chodzi o dni obfitujgce w opady, rozrézniamy
pomiedzy dniami z opadami deszczu, $niegu lub deszczu ze $niegiem. Miesigcem z najwiekszg liczbg dni z
opadem deszczu w gminie jest lipiec, kiedy $rednio pada przez 9 dni. W oparciu o te klasyfikacje, najczesciej
wystepujgca w ciggu roku forma opadu to deszcz, a najwyzsze prawdopodobienstwo wystgpienia tego
opadu to 31% w dniu 1 wrzesnia. W gminie Luzino wystepujg pewne sezonowe wahania miesiecznych
opadéw deszczu. Opady deszczu wystepuja w gminie Luzino przez caty rok. Najbardziej deszczowym
miesigcem jest lipiec, kiedy Sredni opad deszczu wynosi 59 mm. Najmniej deszczowym miesigcem jest luty,
kiedy sredni opad deszczu wynosi 17 mm.
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40 mm 20 l.”t 40 mm

20 mm 17 mm 20 mm
feraz

0 mm 0 mm

sty lut mar kowi maj cze lip sie WrZ paz lis gru
Sredni opad deszczu (linia ciggta) skumulowany w ruchomym okresie 31 dni z wybranym
dhniem stanowigcym srodek tego okresu, Z przedziatami od 25 do 75 i od 10 do 90 percentyla.
Cienka przerywana linia oznacza odpowiedn! sredni opad sniegu.

Sredni miesieczny opad deszczu w gminie Luzino (Zrédto: weatherspark.com)

W tej czesdci przedstawiono $redni godzinowy wektor wiatru (predkosé i kierunek) w terenie
otwartym, na wysokosci 10 metréw nad powierzchnig gruntu. Wiatr wystepujgcy w danym miejscu zalezy
w duzym stopniu od miejscowej topografii terenu i innych czynnikéw, a wartosci chwilowe predkosci i
kierunku wiatru sg o wiele bardziej zréznicowane niz Srednie godzinowe. W gminie Luzino w ciggu roku
wystepujg znaczne sezonowe zmiany pod wzgledem Sredniej godzinowej predkosci wiatru. Bardziej
wietrzne warunki pogodowe panujg przez 5,6 miesigca, od 4 paZdziernika do 25 marca, kiedy $rednia
predkos¢ wiatru przekracza 20,6 km/h. Najbardziej wietrznym miesigcem roku jest styczen, kiedy $rednia
godzinowa predkos¢ wiatru wynosi 24,6 km/h. Mniej wietrzne warunki pogodowe panujg przez 6,4
miesigca, od 25 marca do 4 paZzdziernika. Najmniej wietrznym miesigcem roku jest maj, kiedy srednia
godzinowa predko$¢ wiatru wynosi 16,3 km/h. Przez caty rok, przewazajgcym $rednim godzinowym
kierunkiem wiatru w gminie Luzino jest kierunek zachodni.

wietrzne wietrzne
40 km/h [ A0 kmy/h
35 km/h 35 km/h
30 km/h 24 sty 30 kmy/h
25,2 km/h
25 km/h ,.._4—\‘\ 25 km/h
20 km/h 20 kmyh
15 km/h 1 15 kmy/h
10 km/h 10 kmy/h
5 km/h | 5 km/h
0 km/h L2 0 km/h

sty lut mar  kwi maj cze lip sie WIZ paz lis gru
Srednia ze Srednich godzinowych predkosci wiatru (linia ciemnoszara), z przedziatami od 25 do
75 { od 10 do 90 percentyla.
sty lut mar kwi maj cze lip sie wrz paZ lis gru
Predkosc wiatru (kph) 24.6 229 21.3 180 16.3 169 169 17.3 195 214 225 236

Srednia predkos$¢ wiatru w gminie Luzino (Zrédto: weatherspark.com)
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Sezon wegetacyjny w obszarze gminy trwa zazwyczaj 5,4 miesigca (167 dni), od okoto 4 maja do
okoto 18 pazdziernika, a jego poczatek rzadko przypada przed 14 kwietnia lub po 23 maja, natomiast koniec
rzadko przypada przed 29 wrzesnia lub po 9 listopada.

Jako$¢ powietrza

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych
dokonuje sie oceny jakosci powietrza powiat wejherowski, w tym gmina Luzino i obszary objete zmiang
mpzp potozone sg w zasiegu strefy pomorskiej (kod PL2202) dla celéw oceny jakosci powietrza pod katem
zawartosci ozonu, dwutlenku siarki, tlenkdw azotu, tlenku wegla i benzenu, pytu zawieszonego PM10 oraz
zawartego w tym pyle otowiu, arsenu, kadmu, niklu i benzo(a)pirenu, a takze pytu zawieszonego PM2,5.

,Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim — raport za rok 2021” opracowana
przez Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Gdarisku Departamentu Monitoringu Srodowiska
Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w 2022 roku wykazata, ze strefa pomorska wedtug kryteriéw
odniesionych do ochrony zdrowia, w zakresie zawartosci dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku wegla,
benzenu, poziomu docelowego ozonu, pytu zawieszonego PM10, poziomu dopuszczalnego | fazy pytu
zawieszonego PM2,5, otowiu w pyle zawieszonym PM10, arsenu w pyle zawieszonym PM10, kadmu w pyle
zawieszonym PM10, niklu w pyle zawieszonym PM10 zostata zakwalifikowana do klasy A. W zakresie
poziomu dopuszczalnego Il fazy pytu PM2,5 zakwalifikowano strefe w klasie Al. W zakresie zawartosci
ozonu wedtug poziomu celu dtugoterminowego zakwalifikowano strefe do klasy D2, za$ w zakresie
zawartosci benzo(a)pirenu w pyle PM10 zakwalifikowano strefe w klasie C. Jednoczesnie pod katem
ochrony rodlin strefe pomorskg w zakresie zawartosci dwutlenku siarki i tlenkéw azotu oraz ozonu
zakwalifikowano do strefy A, natomiast w dodatkowej klasyfikacji w odniesieniu do poziomu celu
dtugoterminowego dla ozonu strefie przypisano klase D2.

Kwalifikacja do klasy A oznacza, ze w tym zakresie stezenia zanieczyszczenia nie przekraczajg
odpowiednio poziomoéw dopuszczalnych lub poziomdw docelowych. Kwalifikacja do klasy B, ze w tym
zakresie stezenia zanieczyszczenia przekraczajg poziomy dopuszczalne, lecz nie przekraczajg poziomow
dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancji. Kwalifikacja do klasy C oznacza, ze stezenia
zanieczyszczenia przekraczajg poziomy dopuszczalne powiekszone o margines tolerancji, a w przypadku gdy
margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne, poziomy docelowe. Klasyfikacja do klasy D1
oznacza przekroczenie poziomoéw dopuszczalnych i docelowych, ale bez przekroczenia poziomu celu
dtugoterminowego, natomiast klasyfikacja do klasy D2 oznacza przekroczenie pozioméw dopuszczalnych i
docelowych oraz poziomu celu dtugoterminowego.

Dla obszaréw wykazujagcych przekroczenia poziomow dopuszczalnych zostaty opracowane
programy ochrony powietrza wskazujgce kierunki dziatan niezbednych do przywrdécenia standardéw jakosci
powietrza.

Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego przyjat uchwatg nr 308/XXIV/20 z dnia 28 wrzesnia 2020 r.
Program ochrony powietrza dla strefy pomorskiej, w ktérej zostat przekroczony poziom dopuszczalny pytu
zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu. Program okreslono w celu osiggniecia
poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 oraz poziomu docelowego benzo(a)pirenu w powietrzu,
a termin jego realizacji ustalono do 30 wrzesnia 2026 r. Zakres Programu obejmuje plan dziatan
naprawczych i krotkoterminowych, ktére powinny realizowaé wtadze oraz mieszkaricy gmin nalezgcych do
strefy pomorskiej w celu osiggniecia poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 i poziomu
docelowego benzo(a)pirenu . Zgodnie z trescig Programu jako dziatania naprawcze wskazano:

e QOgraniczenie emisji substancji z procesu wytwarzania energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania i
przygotowania cieptej wody w lokalach mieszkalnych, handlowych, ustugowych w gminach strefy
pomorskiej.

e Edukacje ekologiczna.

e Inwentaryzacje zrédet niskiej emisji — ogrzewania lokali mieszkalnych, handlowych, ustugowych oraz
uzytecznosci publicznej w gminach wojewddztwa pomorskiego.
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e QOpracowanie i przyjecie w gminach wojewddztwa pomorskiego szczegdtowego harmonogramu
rzeczowo-finansowego wdrazania uchwat antysmogowych.

e Stworzenie przez poszczegdlne gminy wojewddztwa pomorskiego systemu wspierajgcego mieszkancow
we wdrazaniu uchwat antysmogowych oraz jego funkcjonowanie.

e Koordynowanie przez Samorzad Wojewddzki wdrazania uchwaty antysmogowe;.

Klimat akustyczny

Klimat akustyczny srodowiska ksztattowany jest w gminie Luzino w zdecydowane] wiekszosci przez
hatas drogowy, ktéry ze wzgledu na powszechnos¢ charakteryzuje sie duzym zasiegiem oddziatywania. O
wielkosci hatasu drogowego decydujg: hatas pojazdéw (dzwiek generowany w zwigzku z poruszaniem sie
pojazdu i hatas powstajgcy na styku opony z nawierzchnig) i ich stan techniczny, natezenie ruchu, struktura
ruchu (udziat pojazdéw ciezkich w catkowitym strumieniu), rodzaj i stan nawierzchni, predko$¢ pojazddw,
ptynnos¢ ruchu. Lokalnym Zrédtem emisji hatasu do Srodowiska jest takze tabor kolejowy i w niewielkim
stopniu przemyst.

Na terenie gminy przebiega droga krajowa nr 6 relacji Szczecin-Gdansk, rangi miedzynarodowej.
Ponadto w gminie znajduje sie 8 drég powiatowych w wiekszosci o nawierzchni utwardzonej oraz drogi
gminne nie posiadajgce nawierzchni utwardzonych. W odniesieniu do obszaru opracowania potozonego w
miejscowosci Kochanowo, nie istnieje zagrozenie przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu ze
wzgledu na lokalizacje dziatki na terenie oddalonym o 2,0 km od drogi krajowej nr 6 i potozonym w
otoczeniu drog gminnych o niewielkim natezeniu ruchu, zwigzanym z dojazdem do pdl oraz rekreacja.
Obszar nr 2 potozony w odlegtosci ok. 135 m od drogi krajowej nr 6 jest znacznie bardziej narazony na
ucigzliwosci generowane przez te droge — zwigzane z zanieczyszczeniem powietrza oraz emisjg hatasu.

W oparciu o Generalny Pomiar Ruchu 2020/2021, dla drogi krajowej nr 6 na odcinku Kebtowo (ul.
Chtopska) — Wejherowo (granica miasta) SDR ($redni dobowy ruch) wykazat wartosci: 19 400 pojazdow
silnikowych ogétem na dobe, w tym 98 motocykli, 15829 samochodéw osobowych / mikrobuséw, 1970
lekkich samochodow ciezarowych (dostawczych), 379 samochoddéw ciezarowych bez przyczepy, 1077
samochodow ciezarowych z przyczepa, 42 autobusy, 5 ciggnikéw rolniczych.

W 2018 r. Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad opublikowata dokument ,Mapy
akustyczne dla drog krajowych o ruchu powyzej 3 000 000 pojazddw rocznie na terenie wojewddztwa
pomorskiego”, ktory zawiera dane dla drogi krajowej nr 6. Zbadano wskaZniki LDWN — dtugookresowy
$redni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony w ciggu wszystkich déb w roku, z
uwzglednieniem pory dnia (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 6:00 do godz. 18:00), pory wieczoru
(rozumianej jako przedziat czasu od godz. 18:00 do godz. 22:00) oraz pory nocy (rozumianej jako przedziat
czasu od godz. 22:00 do godz. 6:00) oraz LN — dtugookresowy s$redni poziom dzwieku A wyrazony w
decybelach (dB), wyznaczony w ciggu wszystkich por nocy w roku (rozumianych jako przedziat czasu od
godz. 22:00 do godz. 6:00) oraz wskazano przekroczenia dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku
okreélone rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hafasu w
Srodowisku o wartosci: do 5 dB, 5-10 dB, ktére wskazano jako niedobre warunki akustyczne srodowiska, 10-
15 dB i 15-20 dB, ktore wskazano jako zte warunki akustyczne Srodowiska, oraz powyzej 20 dB — bardzo zte
warunki akustyczne $rodowiska. Wedtug wskazanych w dokumencie wynikéw przekroczenie o 5 dB
wartosci  dopuszczalnych  wskaznika LDWN odnotowano dla: powierzchni 0,216 km? powiatu
wejherowskiego, w tym: 420 lokali mieszkalnych, 1430 zagrozonych mieszkancow, 2 zagrozone budynki
szkolne i przedszkolne, natomiast przekroczenie o 5-10 dB wartosci dopuszczalnych wskaznika LDWN
odnotowano dla: powierzchni 0,101 km? powiatu wejherowskiego, w tym: 163 lokale mieszkalne, 548
zagrozonych mieszkancow. Przekroczenia o 5 dB wartosci dopuszczalnych wskaznika LN odnotowano dla
powierzchni 0,203 km? powiatu wejherowskiego, w tym: 374 lokali mieszkalnych, 1261 zagrozonych
mieszkancéw, 1 zagrozonego budynku szkolnego/przedszkolnego, natomiast przekroczenie o 5-10 dB
wartosci dopuszczalnych wskaznika LN odnotowano dla: powierzchni 0,049 km? powiatu wejherowskiego,
w tym: 58 lokali mieszkalnych, 194 zagrozonych mieszkaricdw. Przy powierzchni 1285 km? powiatu
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wejherowskiego obszar o niedobrych warunkach akustycznych $rodowiska wedtug wskazanych danych
wyniosta Srednio 0,016% powierzchni powiatu wejherowskiego.

Teren dziatki nr 99 objety projektowang zmiang mpzp nie jest objety ochrong pod wzgledem
natezenia hatasu, jednak nalezy rozpatrze¢ sposoby ochrony sgsiedniego terenu mieszkaniowego —
zabudowy zagrodowej (od strony potudniowej) przed nadmiernymi ucigzliwosciami w zakresie hatasu
zwigzanymi z uzytkowaniem terenu objetego zmiang mpzp. Teren dziatki nr 506/16 objety projektowang
zmiang mpzp jest objety ochrong pod wzgledem natezenia hatasu ze wzgledu na wystepowanie w jej
granicach zabudowy mieszkaniowe;j.

Wedtug sporzadzonego przez Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Gdarisku
Departamentu Monitoringu Srodowiska Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska ,Oceny stanu
akustycznego srodowiska na podstawie pomiaréw monitoringowych hatasu komunikacyjnego na terenie
wojewddztwa pomorskiego w 2019 roku” na terenie wojewddztwa, na obszarach nie objetych
obowiazkiem wykonywania map akustycznych, Inspekcja Ochrony Srodowiska prowadzita pomiary hatasu
komunikacyjnego drogowego w 9 punktach, jednak zaden punkt pomiarowy nie byt zlokalizowany w
powiecie wejherowskim.

6.9. Obiekty i obszary cenne przyrodniczo objete ochrong

Teren Gminy Luzino to niezwykle urozmaicony obszar przyrodniczy i krajobrazowy, dlatego w jego
granicach wystepuje wiele zaréwno obszarowych jak i punktowych formy ochrony przyrody. Wsréd
punktowych form ochrony przyrody na terenie gminy Luzino wystepuje 100 pomnikow przyrody, wsrod
ktore stanowig pojedyncze drzewa lub ich zgrupowania oraz gtazy narzutowe. Sposréd obszarowych form
ochrony przyrody na teren gminy Luzino od strony wschodniej wkracza otulina Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego. Ponadto gmina Luzino czesciowo znajduje sie w obszarach Natura 2000: Specjalnym
Obszarze Ochrony ,,Dolina Gérnej teby” i Obszarze Specjalnej Ochrony , Lasy Leborskie”, a takze w obszarze
chronionego krajobrazu ,Doliny teby” i ,Pradoliny Redy-teby”. Na terenie gminy zlokalizowane jest takze 7
uzytkow ekologicznych: ,Bielawa”, ,Luzinski Moczar”, ,Robakowski Moczar”, ,Stara tgka”, ,Torfowisko w
Zielonym Dworze”, , Wotowe Uroczysko”, ,Zrédta Jadwigi”.

W kontekscie form ochrony przyrody, tylko jeden z obszaréw jest potozony w obszarze
chronionym. Dziatka nr 99 znajduje sie w catosci na terenie obszaru chronionego krajobrazu ,Pradoliny
Redy-teby”. Ponadto wedtug Studium... obszar dziatki nr 99 w czesci pétnocno-wschodniej znajduje sie w
granicach korytarza ekologicznego doliny rzecznej. Obydwa obszary objete opracowaniem dzieli niewielka
odlegtos¢ — ok. 1 km — od pomnikdéw przyrody. Ponadto obszar dziatki nr 506/16 znajduje sie w odlegtosci
ok. 400 m od uzytku ekologicznego ,Wotowe Uroczysko”.

Obszar chronionego krajobrazu ,Pradoliny Redy-teby” zostat utworzony na mocy rozporzadzenia
Nr 5/94 z dnia 8 listopada 1994 r. w sprawie wyznaczenia obszaréw chronionego krajobrazu, okreslenia
granic parkow krajobrazowych i wyznaczenia wokdt nich otulin oraz wprowadzenia obowigzujacych w nich
zakazdéw i ograniczen i rozcigga sie na 19 516 ha. Jest jednym z najcenniejszych form ochrony przyrody w
wojewoddztwie gdanskim ze wzgledu na nagromadzenie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.
Obejmuje dno pradoliny rzecznej, stanowigce najwiekszg tego typu jednostke w wojewddztwie, oraz zbocza
krawedzi Wysoczyzny Choczewskiej i Pojezierza Kaszubskiego. Charakteryzuje go bardzo silnie urozmaicona
rzezba terenu, obecnos$¢ duzych i stosunkowo dobrze zachowanych kompleksow lesnych i bardzo cennych
geobotanicznie zbiorowisk tgkowych oraz szuwarowych w rejonie wytopiskowego jeziora Orle. Walory tego
obszaru sg rangg zblizone do wartosci Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego. Obszar ten jest doskonatym
korytarzem ekologicznym taczagcym sie bezposrednio z Puszczg Darzlubsky oraz posrednio, przez lokalne
korytarze ekologiczne, z Trojmiejskim Parkiem Krajobrazowym. Na potudniu i zachodzie obszar graniczy z
innymi regionami chronionego krajobrazu. Dzieki temu potozeniu zachowane jest potgczenie komplekséw
lesnych Oliwsko-Darzlubskich z zachodnig i potudniowa czescig wojewddztwa pomorskiego. Znajdujg sie tu
obszary zrédliskowe rzeki Redy (w okolicach Strzebielina), ktdra ptynie wzdtuz Pradoliny Redy. Drugg rzeka
odwadniajgcy ten obszar jest teba wyptywajgca z terenu Kaszubskiego Parku Krajobrazowego. teba jest
takze jednym z najdtuzszych szlakow kajakowych w wojewddztwie pomorskim.
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Srodowisko przyrodnicze na obszarze gminy Luzino ma okre$lone znaczenie w sieci powigzan
przyrodniczych. | tak wszelkie struktury liniowe, pasmowe petnig role lokalnych ciggéw ekologicznych, a
struktury punktowe, skupiska zieleni petnig role lokalnych weztéw ekologicznych. Przez obszar gminy
przebiegajg dwa korytarze ekologiczne: , Kaszubski Péthocny” — w czesci potudniowo-zachodniej gminy oraz
,Pobrzeze Stowianskie” —w czesci pdtnocno-zachodniej gminy.

OCENA ODDZIALYWANIA PROJEKTU PLANU
7. Ocena rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustaler projektu planu
7.1. Cel opracowania projektu planu

Celem sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
geodezyjnego Kebtowo (wsie Kebtowo i Kochanowo), gm. Luzino w zakresie dziatek: nr 99 potozonej w
miejscowosci Kochanowo i nr 506/16 potozonej w migjscowosci Kebtowo (wywotanego uchwatg Nr
XXXV1/533/2022 Rady Gminy Luzino z dnia 29 grudnia 2022 r.) jest przeznaczenie omawianych terendw
pod funkcje: produkcje energii o mocy powyzej 500 kW — elektrownie stoneczng, teren zabudowy
zwigzanej z rolnictwem oraz teren rolnictwa z zakazem zabudowy (dz. nr ewid. 99) oraz ustugi i/lub
produkcje (dz. nr ewid. 506/16), przy zachowaniu odpowiednich rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i
zasad zagospodarowania, z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych, wymogdw tadu przestrzennego i
ochrony s$rodowiska. Bedzie to skutkowa¢ mozliwoscig realizacji zatozen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Luzino. Uchwalenie zmiany planu miejscowego
umozliwi przeksztatcenie zagospodarowania oraz rozwdj gminy pod wzgledem gospodarczym.
Jednoczes$nie plan dostosowuje sposéb zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych, zapewniajgc
trwatos¢ procesow i odnawialnosé zasobdw przyrodniczych.

Obecnie na analizowanych terenach obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przyjety uchwatg nr Xll1/130/2015 Rady Gminy Luzino z dnia 14 grudnia 2015 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Kebtowo, natomiast wedtug
obowigzujgcego Studium... tereny te zlokalizowane s3: na potencjalnych terenach lokalizacji farm
fotowoltaicznych w tym o mocy przekraczajgcej IMW wraz z ich strefami ochronnymi zwigzanymi z
ograniczeniami w zabudowaniu oraz w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, fragmencie korytarza
ekologicznego (obszar 1) oraz na terenie zabudowy ustugowo — produkcyjnej z mozliwoscig zamieszkania
(obszar 2).

7.2. Ustalenia projektu planu

W ww. projekcie planu ustalono nastepujgce przeznaczenie terenu:

1) teren produkcji energii o mocy powyzej 500kW — elektrowni stonecznej oznaczony symbolem PEF;
2) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem oznaczony symbolem RZ,

3) teren ustug lub produkcji oznaczony symbolem U,P;

4) teren rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczony symbolem RN.

Biorgc pod uwage uwarunkowania przyrodnicze istniejgce na przedmiotowym terenie, okreslone w
rozdziale 5 i 6 niniejszej prognozy, do najwazniejszych przestanek projektu planu nalezg zapisy stanowigce
podstawe do stworzenia optymalnego rozwigzania funkcjonalno-przestrzennego. Ze wzgledu na obecne
zainwestowanie terendw oraz ich sgsiedztwo, mozliwym przeznaczeniem terenu dziatki nr ewid. 99 jest
funkcja produkcji energii o mocy powyzej 500kW - elektrownia stoneczna, zabudowy zwigzanej z
rolnictwem i rolnictwa z zakazem zabudowy. Natomiast mozliwym przeznaczeniem terenu dziatki nr ewid.
506/16 jest funkcja ustug i/lub produkcji.

W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu przede wszystkim ustalono:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) zakaz lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii przemystowych;
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3) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu;

4) ochrone i zachowanie istniejgcego zagospodarowania korytarza ekologicznego doliny rzecznej
wyznaczonego na czesci dziatki nr ewid. 99, obreb Kebtowo z bezwzglednym zakazem zabudowy;

5) dla terendw znajdujgcych sie w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy — teby ochrone
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w obszarze Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 110 Pradolina Kaszubska postepowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zréwnowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych;

8) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzgcych z wykopdw, o dopuszczalnej zawartosci
substancji powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi na dziatce budowlanej poprzez
wykorzystanie ich do ksztattowania terendw zieleni towarzyszacej inwestycjom lub wywdz mas
ziemnych poza dziatke budowlang, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustalono lokalizacje budynkéw i wiat
z wytgczeniem obiektéw infrastruktury technicznej zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu oraz z uwzglednieniem ograniczen w zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, zapisanych w projekcie planu. Ponadto zakresie zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego ustalono nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachéw stromych
obiektéw budowlanych do tonacji koloréw — grafit, braz, czerwony i im pochodne oraz zakaz stosowania
sidingu winylowego i jaskrawych kolorow w wykonczeniu elewacji obiektéw budowlanych.

W zakresie ochrony terendw sgsiednich mieszkaniowych przed hatasem generowanym w granicach
obszaru dziatki nr 506/16 objetego opracowaniem w projekcie planu ustalono lokalizacje zieleni izolacyjne;j
w strefie zieleni izolacyjnej wyznaczonej na rysunku planu (arkusz 2) do czasu oddania budynku do
uzytkowania, przy czym jako zielen izolacyjng przyjeto drzewa zimozielone o docelowej wysokosci
minimalnej 2,0 m, gdzie nasadzenia ustalono do realizacji w dwdch rzedach, tak by roslinnos¢ tworzyta
zwarty pas zieleni.

W projekcie planu znajdujg sie zapisy okreslajgce szczegdtowe parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenéw. W zapisach tych okreslono wysokosé budynkow i obiektow
budowlanych innych niz budynki oraz powierzchnie zabudowy, intensywnos$¢ zagospodarowania.
Jednoczesdnie w projekcie zapisana jest minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego, co pozwoli
na zachowanie odpowiedniego udziatu zieleni na terenach dopuszczajagcych zabudowe oraz inne
zainwestowanie. Respektowanie takiego zapisu bedzie warunkiem zachowania trwatosci procesow
biologicznych oraz powigzan przyrodniczych. W zakresie strefy zieleni izolacyjnej ustalono lokalizacje i
minimalng wysokos$¢ drzew zimozielonych. Wskazane zapisy pozwolg na zintegrowanie projektowanego
tadu przestrzennego ze srodowiskowymi uwarunkowaniami tych terenéw oraz okolicznych.

W zapisach projektu planu uwzglednia sie obstuge komunikacyjng terendw w zakresie ruchu
samochodowego zgodnie z ustaleniami planu w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdéw komunikacji, tj. z drog publicznych znajdujgcych sie poza granicami opracowania planu, w tym
poprzez dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym terendw wytgczonych z zabudowy, ustalono uwzglednienie w zagospodarowaniu
terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajgcych z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej i urzadzen melioracji zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym w zakresie
istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15kV ustalono w jej pasie
technologicznym o szerokosci 7 m od osi linii w obu kierunkach obowigzywanie ograniczet w mozliwosci
zagospodarowania terenu do czasu jej skablowania, zgodnie z przepisami odrebnymi, natomiast w zakresie
projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 400kV ustalono w jej pasie
technologicznym o szerokosci 35 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym obowigzywanie
ograniczen w mozliwosci zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi. Ponadto ustalono
zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w strefie ochronnej od terenu produkcji energii o mocy powyzej
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500kW — elektrowni stoneczne;j.

Ponadto ustalono w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie mniejszg niz 1
miejsce na kazde 20 miejsc postojowych dla samochoddw osobowych, przy czym obowigzek ten nie musi
by¢ spetniony przy realizacji miejsc postojowych dla samochoddw osobowych w ilosci mniejszej niz 5.
Ponadto ustalono wymogi parkingowe dla samochoddéw osobowych w tgcznej liczbie nie mniejszej niz 1
miejsce postojowe na kazde: 40 m? powierzchni uzytkowej ustug, 300 m? powierzchni uzytkowej magazynu
i sktadu, 100 m? powierzchni uzytkowej produkcji oraz na kazdg farme fotowoltaiczng przy czym dla
obiektéw wielofunkcyjnych sumaryczng liczbe stanowisk postojowych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej ustalono:
lokalizacje, rozbudowe, modernizacje i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi, ewentualng likwidacje sieci, przytgczy, budowli i instalacji infrastruktury techniczne;
wytgczonych z eksploatacji, zgodnie z przepisami odrebnymi, powigzanie sieci infrastruktury technicznej z
ukfadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi, zaopatrzenie w
wode z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi, zaopatrzenie w wode dla celdow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi, zaopatrzenie w energie elektryczng — siecig sredniego
lub niskiego napiecia lub pozyskang w odnawialnych zrodet energii, odpowiednio do potrzeb, zgodnie z
przepisami odrebnymi, zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi, odprowadzanie
Sciekdw sanitarnych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu jej realizacji dopuszczono odprowadzanie
do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych lub przydomowej oczyszczalni $ciekdw, odprowadzenie woéd
opadowych i roztopowych na wtasny nieutwardzony teren z uwzglednieniem wprowadzenia urzadzen
ograniczajacych ilosci odprowadzanych wdd na rzecz ewaporacji, do dotdw chtonnych, zbiornikow
retencyjnych lub rowéw melioracyjnych lub kanalizacji deszczowej z zastrzezeniem obowigzku oczyszczania
wod opadowych i roztopowych pochodzgcych z powierzchni utwardzonych (placéw i parkingdw) na
terenie o funkcji ustug lub produkcji oraz zaopatrzenie w ciepto — stosowanie indywidualnych systemow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszczono lokalizacje obiektdw i urzadzen
zwigzanych z produkcjg energii z odnawialnych Zrdodet energii o mocy nieprzekraczajacej 500kW, z
wytgczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni oraz mozliwosc realizowania elektroenergetycznych stacji
transformatorowych jako wolnostojgcych matogabarytowych lub stupowych. Dla terenu produkcji energii —
elektrowni stonecznej dopuszczono takze lokalizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych z produkcja,
transportem i magazynowaniem energii z odnawialnych Zrédet energii fotowoltaiki o mocy réwniez
powyzej 500kW. Dla wszystkich obszaréow objetych planem dopuszczono lokalizacje obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, lecz zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Ponadto w zakresie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw ustalono zakaz lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem
obiektéw budowlanych stuzacych realizacji inwestycji zwigzanej ze statym zagospodarowaniem i
usytuowanych do czasu konca budowy.

W projekcie planu w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury wspdétczesnej nie przewidziano ustaled z uwagi na brak
wystepowania stref ochrony konserwatorskiej oraz udokumentowanych stanowisk archeologicznych i
obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru bad? figurujgcych w Gminnej lub Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkow.

W projekcie planu nie podjeto ustalen w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych oraz w zakresie granic i sposobu zagospodarowania obszaréw: szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych i terendw goérniczych, obszaréw
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa oraz terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow.

W projekcie planu nie wyznaczono granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i
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wtornego podziatu nieruchomosci, jednak w zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci ustalono parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:
minimalng powierzchnie dziatki, minimalng szerokos¢ frontu dziatki oraz kgt potozenia granic dziatek w
stosunku do pasa drogowego, przy czym wymienione wyzej parametry nie dotyczg dziatek przeznaczonych
wytgcznie pod infrastrukture techniczna.

Pozytywnie nalezy oceni¢ zapisy uscislajgce warunki ochrony srodowiska przyrodniczego oraz
ksztattowania tadu przestrzennego.

7.3. Powigzanie ustalen projektu planu z innymi dokumentami oraz sposéb realizacji celéw ochrony
Srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym i krajowym

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. naktada
obowigzek zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z zapisami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Jednoczesnie Studium jako dokument
wyrazajgcy polityke przestrzenng na szczeblu lokalnym musi by¢ zgodny z polityka przestrzenng
prowadzong na szczeblu wojewddzkim, a ta z krajowa politykg przestrzenng. Wzajemne powigzanie tych
dokumentow zapewnia spdjne i catosciowe ksztattowanie przestrzeni oraz umozliwia przeprowadzanie
inwestycji strategicznych w skali krajowej.

Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Luzino zatwierdzonym Uchwatg Rady Gminy Luzino nr XX/137/2000 z dnia 31 sierpnia 2000 r. z pdzn.
zm., (tekst jednolity zostat przyjety uchwatg nr XXXVI/531/2022 Rady gminy Luzino z dnia 29 grudnia 2022
r.), tereny objete zmiang mpzp nalezg do potencjalnych terendw lokalizacji farm fotowoltaicznych w tym o
mocy przekraczajgcej 1MW wraz z ich strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowaniu
oraz w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, fragmencie korytarza ekologicznego — obszar dziatki nr
ewid. 99, obreb Kebtowo, oraz na terenie zabudowy ustugowo — produkcyjnej z mozliwos$cig zamieszkania —
obszar dziatki nr ewid. 506/16, obreb Kebtowo. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest dostosowany do obowigzujgcego Studium... poprzez projektowane przeznaczenie
terenéw. Dla wskazanych terendw obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwatg nr Xl1/130/2015 Rady Gminy Luzino z dnia 14 grudnia 2015 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Kebtowo,
wedfug ktérego obszary objete zmiang planu podzielone sg na tereny rolnicze, wdd powierzchniowych
$rédlagdowych — dziatka nr ewid. 99, obreb Kebtowo, i tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej — dziatka nr ewid. 506/16, obreb Kebtowo.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ureguluje rozwigzania
funkcjonalno-przestrzenne i zasady zagospodarowania, z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych,
wymogow tadu przestrzennego i ochrony srodowiska.

Projektowana funkcja nawigzuje do istniejgcego przeznaczenia opracowywanych terendw jak i
terendw sasiednich. Jednoczesnie wprowadzenie wartosci minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
dziatek, pozostawi mozliwos¢ przepuszczalnosci gleb oraz mozliwos¢ odprowadzania wod opadowych do
wod gruntowych.

Gtownymi dokumentami, powstatymi na szczeblu gminnym, majgcymi wptyw na ochrone
Srodowiska przyrodniczego s lokalne programy ochrony S$rodowiska oraz od 1 stycznia 2012 r.
wojewddzkie plany gospodarki odpadami. Zapisy w zakresie ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami sg
dostosowane do obowigzujgcego prawa lokalnego.

Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego w dniu 28 wrzesnia 2020 r. przyjat uchwate nr 310/XXIV/20 w
sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa pomorskiego, z wytgczeniem Gminy Miasta Sopotu i
obszaru miast, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.
Uchwata wprowadzita na obszarze wojewddztwa pomorskiego zakaz stosowania: wegla brunatnego,
mutéw weglowych i flotokoncentratéow oraz dowolnej mieszaniny wymienionych paliw z dodatkiem lub bez
dodatku innych substancji, zawierajgcych mniej niz 85% wegla kamiennego, paliw zawierajgcych biomase o
wilgotnosci powyzej 20% oraz ogranicza uzycie wegla kamiennego, brykietéw lub peletdw zawierajgcych co
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najmniej 85% wegla kamiennego bez domieszek mutéw weglowych i flotokoncentratow (miaty o wymiarze
ziarna 1 + 31,5 mm: miat |, miat I, miat Ill), ktére muszg spetnia¢ odpowiednie parametry. Zakazy oraz
ograniczenia dotyczg instalacji w ktérych nastepuje spalanie paliw, o ktérych mowa w art. 3 pkt 3 ustawy z
dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 1385 ze zm.). Zapisy uchwaty
wchodzg w zycie etapowo, od 2020 ., a jej petne wdrozenie zakonczy sie 1 lipca 2035 r.

Projekt planu w swoich zapisach uwzglednia wyzej wymienione obostrzenia prawne poprzez zapisy
dotyczace gospodarki odpadami lub zaopatrzenia w energie cieplna.

Ze wzgledu na przynaleznos¢ do Unii Europejskiej Polska zobowigzana jest do przestrzegania prawa
Unii oraz brania udziatu w dziataniach zapobiegawczych i regulujgcych w zakresie ochrony srodowiska.
Zadania priorytetowe to przede wszystkim: przeciwdziatanie zmianom klimatu, ochrona réznorodnosci
biologicznej, ograniczenie wptywu zanieczyszczenia na zdrowie oraz lepsze wykorzystanie zasobdw
naturalnych. Tworzac zapisy planu miejscowego nalezy uwzgledniac cele ochrony srodowiska wynikajace z
dokumentéw rangi miedzynarodowej. Nalezg do nich m.in.:

1. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie oceny
skutkéw wywieranych przez niektére przedsiewziecia publiczne i prywatne na srodowisko (Dz. Urz. UE L
26/1228.01.2012),

2. dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory (Dz. Urz. WE L 206 z 22.07.1992),

3. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny
wptywu niektérych planéw i programow na srodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001),

4. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/4/WE z dnia 28 stycznia 2003 r. w sprawie
publicznego dostepu do informacji dotyczacych srodowiska i uchylajgcej dyrektywe Rady 90/313/EWG
(Dz. Urz. WE L 41 z 14.02.2003),

5. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. przewidujgcej udziat
spoteczenstwa w odniesieniu do sporzgdzania niektorych plandw i programow w zakresie srodowiska
oraz zmieniajgcej w odniesieniu do udziatu spoteczenstwa i dostepu do wymiaru sprawiedliwosci
dyrektywy Rady 85/337/EWG (Dz. Urz. UE L 156 z 25.06.2003),

6. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2010/75/UE z dnia 24 listopada 2010 r. dotyczacej
zintegrowanego zapobiegania zanieczyszczeniom i ich kontroli (Dz. Urz. UE L 334/17 2 17.12.2010).

Ponadto sg to ustalenia wynikajgce z szeregu konwencji miedzynarodowych, a szczegdlnie z
konferencji ONZ w Rio de Janeiro z 1992 r. zawartych w ramowej konwencji w sprawie zmian klimatu.
Dziatania na rzecz ochrony krajobrazu okresla m.in. Europejska Konwencja Krajobrazowa, sporzgdzona we

Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r. (Dz. U. z 2006 r., nr 14 poz. 98).

Europejska Konwencja Krajobrazowa
Europejska Konwencja Krajobrazowa obejmuje obszary przyrodnicze wiejskie, miejskie i
podmiejskie i dotyczy krajobrazéw, ktére mogg by¢ traktowane jako wyjgtkowe, jak réwniez
krajobrazéw pospolitych i zdegradowanych. Celem konwencji jest promowanie ochrony i planowania
krajobrazu oraz organizowanie wspotpracy europejskiej w zakresie zagadnien dotyczacych krajobrazu, w
tym tworzenie dobrej praktyki krajobrazowej. Sygnatariusze konwencji zobowigzani sg do podjecia
dziatan na rzecz:
— prawnego uznania krajobrazéw jako: istotnego komponentu otoczenia ludzi, wyrazenia
réznorodnosci kulturowej i przyrodniczej, podstawy ich tozsamosci,
— ustanowienia i wdrozenia polityki w zakresie krajobrazu ukierunkowanej na ochrone,
gospodarke i planowanie krajobrazu poprzez przyjecie Srodkdw specjalnych,
— ustanowienia procedur udziatu spoteczenstwa, organdéw lokalnych i regionalnych oraz innych
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stron zainteresowanych zdefiniowaniem i wdrozeniem polityki w zakresie krajobrazu.

8. Program dziatan na rzecz ochrony Srodowiska

Srodowiskowa polityka Unii Europejskiej oparta jest obecnie na ésmym Programie dziatar na rzecz
ochrony S$rodowiska (8. EAP), ktéry wszedt w zycie 2 maja 2022 r. i ktérego jednym z kluczowych
elementéw jest adaptacja do zmian klimatu, powigzana z wieloma innymi aspektami
Srodowiskowymi, takimi jak: ochrona gleby, zrownowazone $rodowisko miejskie oraz zréwnowazona
ochrona wdd. Program okresla trzy obszary priorytetowe, w ktérych nalezy podja¢ wiecej dziatart na rzecz
przyspieszenia transformacji ekologicznej w kierunku neutralnej dla klimatu, zréwnowazonej,
nietoksycznej, zasobooszczednej, bazujgcej na energii ze zrédet odnawialnych, odpornej i konkurencyjnej
gospodarki o obiegu zamknietym w sposéb sprawiedliwy, réwny i sprzyjajacy wtgczeniu spotecznemu, a
takze ochrony, odbudowy i poprawy stanu $rodowiska, miedzy innymi poprzez powstrzymanie i
odwrdcenie procesu utraty roznorodnosci biologicznej. Wspiera on i wzmacnia zintegrowane podejscie do
polityki i wdrazania, opierajac sie na Europejskim Zielonym tadzie. Wsréd celédw priorytetowych, ktore
majg zostac¢ osiggniete do korica 2030 . r., znajdujg sie:

— osiggniecie celu redukcji emisji gazow cieplarnianych do 2030 r. oraz neutralnosci klimatycznej do
2050r.,

— wzmocnienie zdolnosci przystosowawczych, zwiekszenie odpornosci i zmniejszenie podatnosci na
zmiane klimatu,

— dazenie do modelu regeneracyjnego wzrostu, uniezaleznienie wzrostu gospodarczego od
wykorzystania zasobow i degradacji Srodowiska oraz przyspieszenie przejscia na gospodarke o
obiegu zamknietym,

— osiggniecie zerowego poziomu emisji zanieczyszczen, w tym zanieczyszczen powietrza, wody i
gleby, oraz ochrona zdrowia i dobrostanu Europejczykow,

— ochrona, zachowanie i przywrdcenie réznorodnosci biologicznej oraz wzmocnienie kapitatu
naturalnego (zwtaszcza powietrza, wody, gleby oraz ekosystemow lesnych, stodkowodnych,
podmoktych i morskich),

— redukcja presji na srodowisko i klimat zwigzanej z produkcjg i konsumpcja (zwtaszcza w dziedzinie
energii, rozwoju przemystowego, mieszkalnictwa i infrastruktury, mobilnosci i systemu
zywnosciowego).

Program zawiera wizje na rok 2050, ktéra zawarta zostata takze w poprzednim programie
siédmym, w ktorej obywatele majg sie cieszyé dobrg jakoscig zycia, z uwzglednieniem ekologicznych
ograniczen planety, w gospodarce nic sie nie marnuje, przywracana jest réznorodnos$¢ biologiczna, a
niskoemisyjny wzrost wyznacza droge rozwoju globalnego. Dla potrzeb oceny spéjnosci projektu Planu z
celami ochrony S$rodowiska przeanalizowano dokumenty zawierajagce cele $rodowiskowe istotne dla
ksztattowania przestrzeni regionu w odniesieniu do nastepujgcych obszarow tematycznych: rozwdj
zrownowazony, zachowanie réznorodnosci biologicznej, poprawa jakosci komponentéw $Srodowiska w
kontekscie jakosci zycia i zdrowia ludzi. Do najwazniejszych obowigzujgcych dokumentéw okreslajgcych
priorytety w zakresie ochrony srodowiska naleza: Strategia Europa 2020, Agenda Terytorialna UE 2020,
Agenda Miejska dla Unii Europejskiej oraz Europejska Konwencja Krajobrazowa. Wiekszo$¢ wyznaczonych
w nich celéw jest istotna z punktu widzenia okreslenia uwarunkowan oraz kreowania kierunkow
zagospodarowania przestrzeni. Proekologiczny i prospoteczny wzrost gospodarczy, dla ktérego
opracowywany Plan wskazuje przestrzenne ramy, mozliwy bedzie m.in. dzieki realizacji ustalen Strategii
Europa 2020, ktéra zaktada rozwdj gospodarki bazujgcy na: wiedzy, niskoemisyjnych i przyjaznych
Srodowisku technologiach, oszczednym gospodarowaniu zasobami oraz dbatosci o spdjnosé spoteczna.
Od 2011 roku Polska wdrozyta 44% wszystkich skierowanych do niej zalecen.

Strategia na rzecz bioréznorodnosci 2030

Unijna strategia na rzecz bioréznorodnosci 2030 stanowi plan dtugoterminowy, ktérego celem jest
ochrona przyrody i odwrdécenie procesu degradacji ekosystemdéw. Odbudowa bioréznorodnosci w Europie
powinna sie odby¢ do 2030 r. poprzez zastosowanie konkretnych dziatan i wypetnienie zobowigzan.
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Zaproponowano w niej, jaki wktad UE moze wnie$¢ w przyszte miedzynarodowe negocjacje w sprawie
globalnych ram biordznorodnosci na okres po 2020 roku. W ramach strategii, stanowigcej zasadniczy
element Europejskiego Zielonego tadu, wspierana bedzie rowniez ekologiczna odbudowa gospodarki w
nastepstwie pandemii COVID-19, ktéra polega¢ bedzie na budowaniu odpornosci spoteczenstwa na
zagrozenia takie jak skutki zmian klimatu, pozary laséw, brak bezpieczerstwa zywnosciowego,
wystepowanie choréb — w tym poprzez ochrone dzikiej fauny i flory i zwalczanie nielegalnego handlu dzika
faung i florg. W strategii zawarto konkretne zobowigzania i dziatania, ktére nalezy zrealizowac¢ do 2030 r.:

— utworzenie w catej UE wiekszej sieci obszaréw chronionych na Igdzie i na morzu,

— rozpoczecie planu odbudowy zasobdéw przyrodniczych,

— wprowadzenie srodkéw umozliwiajgcych niezbedng zmiane transformacyijng,

— wprowadzenie $rodkdw majgcych na celu sprostanie globalnemu wyzwaniu, jakim jest

zachowanie bioréznorodnosci.

Europejski Zielony tad
Europejski Zielony tad to strategia rozwoju, ktéra ma przeksztatci¢ Unie Europejskg w obszar
neutralny klimatycznie. Jest odpowiedzig na kryzys klimatyczny i silne procesy degradacji srodowiska.
Wedle ogdélnych zatozen Unia Europejska ma sta¢ sie spoteczenstwem neutralnym klimatycznie,
sprawiedliwym i dostatnim z gospodarkg nowoczesng, zasobooszczedng, przyjazng Srodowisku. Unia
Europejska postawita sobie za gtéwny cel osiggniecie neutralnosci klimatycznej do 2050 r. poprzez:
— dostarczanie czystej i bezpiecznej energii,
— wdrazanie gospodarki o obiegu zamknietym,
— budynki o nizszym zapotrzebowaniu na energie,
—  przyspieszenie przejscia na zrdwnowazong i inteligentng mobilnos¢,
— ochrone i odbudowe ekosystemdw oraz bioréznorodnosci,
— przystosowanie sie do zmiany klimatu,
— ochrone zdrowia.
Dla Polski Europejski Zielony tad jest szansg na przejscie na gospodarke niskoemisyjng i odejscie od
gospodarki pochtaniajgcej nieodnawialne zasoby naturalne w wyniku powstajgcego na podstawie tej
strategii Europejskiego Prawa Klimatycznego.

Agenda Terytorialna Unii Europejskiej 2030
Agenda Terytorialna 2030 zostata przyjeta przez ministrow odpowiedzialnych za planowanie
przestrzenne, rozwdj terytorialny i spdjnosc¢ terytorialng 1 grudnia 2020 roku w Niemczech i stanowi ramy
dla dziatan stuzgcych promowaniu spdéjnosci terytorialnej w Europie. W agendzie podkreslono znaczenie
strategicznego planowania przestrzennego i wyznaczono jego kierunki, ktére zostaty oparte na dwdch
nadrzednych celach: Sprawiedliwa Europa i Zielona Europa, ktére obejmujg sze$¢ priorytetdw na rzecz
rozwoju terytorium Europy jako catosci ze wszystkimi jej obszarami:
— bardziej zrdwnowazony rozwdj terytorialny wykorzystujgcy réznorodnosc Europy,
— zbiezny rozwdj lokalny i regionalny, mniej nieréwnosci miedzy obszarami,
— tatwiejsze zycie i praca ponad granicami panstwowymi,
— lepsze, ekologiczne Srodki utrzymania, neutralne dla klimatu i odporne miasta i regiony,
— silne i zréwnowazone gospodarki lokalne w zglobalizowanym swiecie,
— zrownowazona fgcznosé cyfrowa i fizyczna obszardw.

Na poziomie krajowym strategiczne cele ochrony $rodowiska, oparte o prawo miedzynarodowe,
zawarte sg w dokumentach rzgdowych takich jak: Il Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 — strategia rozwoju
w obszarze $rodowiska i gospodarki wodnej, Krajowy Plan Gospodarki Odpadami 2022, Aktualizacja
Krajowego Programu Ochrony Powietrza do 2025 r. (z perspektywa do 2030 r. oraz do 2040 r.).

Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki wodnej
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Polska polityka ekologiczna opiera sie na konstytucyjnej zasadzie zrownowazonego rozwoju, co
powoduje, ze musi by¢ uwzgledniana we wszystkich dokumentach strategicznych i programach, majgcych
wptyw na Srodowisko. Jednoczesnie zgodnie z art. 74 Konstytucji RP naktada to obowigzek dbatosci o
$rodowisko na instytucje publiczne. Dnia 16 lipca 2019 r. Rada Ministréw przyjeta dokument ,Polityka
ekologiczna panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki wodnej” — tym samym
PEP2030 stato sie najwazniejszym dokumentem strategicznym w obszarze sSrodowiska i gospodarki wodnej.
Dokument ten jest dostosowaniem wczes$niejszych dokumentéw do zmian w prawodawstwie polskim i
wspolnotowym w  zakresie ochrony $rodowiska. Rolg PEP2030 jest zapewnienie bezpieczeristwa
ekologicznego Polski oraz wysokiej jakosci zycia dla wszystkich mieszkaricéw. W systemie dokumentow
strategicznych doprecyzowuje i operacjonalizuje ,Strategie na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku
2020 (z perspektywg do 2030 r.)” przyjetg 14 lutego 2017 r. przez Rade Ministréw. Kierunki dziatan
okreslone w celach PEP2030 majg sta¢ sie odpowiedzig na przywrdcenie wtasciwej roli planowaniu
przestrzennemu, w szczegolnosci w zakresie lokalizacji nowych inwestycji. Cele szczegdtowe polityki
ekologicznej panstwa ujeto jako trzy pochodne gtéwnego celu, jakim jest rozwdj potencjatu srodowiska na
rzecz obywateli i przedsiebiorcéw. S to ,Srodowisko i zdrowie” — traktujacy o poprawie jakosci $rodowiska
i bezpieczenstwa ekologicznego, ,Srodowisko i gospodarka” — uszczegétawiajacy temat zréwnowazonego
gospodarowania zasobami $rodowiska oraz ,Srodowisko i klimat”, ktéry nakreéla dziatania w ramach
tagodzenia zmian klimatu i adaptacji do nich oraz zarzadzania ryzykiem klesk zywiotowych. PEP2030 okresla
ponadto dwa cele horyzontalne wspierajace powyzsze cele érodowiskowe: , Srodowisko i edukacja”, ktéry
wigze sie z rozwijaniem kompetencji (wiedzy, umiejetnosci i postaw) ekologicznych spoteczenstwa oraz
,Srodowisko i administracja”, opisujacy dziatania w ramach poprawy efektywnosci funkcjonowania
instrumentow ochrony $rodowiska. Wymienione cele odnoszg sie do najwazniejszych trendéw w obszarze
Srodowiska: przybierajgcego na znaczeniu negatywnego wptywu srodowiska na zdrowie ludzi, zwiekszajgce;j
sie konkurencji o zasoby, rosngcej presji na ekosystemy, nasilajgcych sie skutkéw zmian klimatu oraz
wyczerpywania sie dotychczasowych zrédet finansowania ochrony $rodowiska. Dla kazdego z celow
szczegdtowych wyszczegdlniono kierunki interwencji, w przypadku celu ,Srodowisko i zdrowie” s3 to:
zrownowazone gospodarowanie wodami, w tym zapewnienie dostepu do czystej wody dla spoteczenstwa i
gospodarki oraz osiggniecie dobrego stanu wod, likwidacja zrédet emisji zanieczyszczen do powietrza lub
istotne zmniejszenie ich oddziatywania, ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb oraz przeciwdziatanie
zagrozeniom $rodowiska i zapewnienie bezpieczenstwa biologicznego, jadrowego i ochrony radiologiczne;j.
Dla celu ,Srodowisko i gospodarka” kierunkami dziatad s3: zarzadzanie zasobami dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona i poprawa stanu réznorodnosci biologicznej i krajobrazu,
wspieranie wielofunkcyjnej i trwale zréwnowazonej gospodarki lesnej, gospodarka odpadami w kierunku
gospodarki o obiegu zamknietym, zarzadzanie zasobami geologicznymi poprzez opracowanie i wdrozenie
polityki surowcowej pafstwa oraz wspieranie wdrazania ekoinnowacji. Dla celu ,Srodowisko i klimat”
dziatania majg by¢ przeprowadzane w kierunku przeciwdziatania zmianom klimatu oraz adaptacji do zmian
klimatu i zarzadzaniem ryzykiem klesk zywiotowych. Ponadto dla celu horyzontalnego ,Srodowisko i
edukacja” kierunkiem dziatania jest edukacja ekologiczna, w tym ksztattowanie wzorcéw zréwnowazonej
konsumpcji, a dla celu horyzontalnego ,Srodowisko i administracja” — usprawnienie systemu kontroli i
zarzadzania ochrong Srodowiska oraz doskonalenie systemu finansowania.

Krajowy Program Ochrony Powietrza do roku 2020 (,Aktualizacja Krajowego Programu Ochrony
Powietrza do 2025 r. (z perspektywa do 2030 r. oraz do 2040 r”).

Gtownym celem Krajowego Programu Ochrony Powietrza do roku 2020 (z perspektywg do roku
2030) jest poprawa jakosci powietrza, w szczegdlnosci na obszarach, gdzie stwierdzone zostaty
przekroczenia standardow norm. Dotyczy to zwiaszcza osiggniecia dopuszczalnych poziomow pytu
zawieszonego, benzo(a)pirenu, zwigzkéw azotu, ozonu i innych substancji szkodliwych w powietrzu
(wymaganych przepisami prawa unijnego), a takze — poziomdéw wskazywanych przez Swiatowg Organizacje
Zdrowia, w perspektywie do 2030 r. W programie przedstawione zostaty:

— propozycje zmian prawa, dotyczgce m.in. jakosci paliw, wymagan technicznych dla nowych kottéw
opalanych paliwami statymi,
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— harmonogram dziatan (organizacyjnych, inwestycyjnych itp.) niezbednych do osiggniecia poprawy
jakosci powietrza w Polsce,
— podmioty odpowiedzialne za realizacje dziatan (na poziomie rzgdowym i samorzgdowym),
— systemy monitorowania realizacji programu (ustalone zostaty wskazniki, ktére powinny zostaé
osiggniete w latach 2018 i 2020),
— mozliwe zrédfa finansowania (Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodne;j,
fundusze wojewddzkie, a takze Srodki unijne przeznaczone na ochrone srodowiska).
Aktualizacja Krajowego Programu Ochrony Powietrza okresla dziatania naprawcze do realizacji w
perspektywie krétko, Srednio i dtugoterminowej, ktére beda spdjne z dotychczas realizowang polityka
poprawy jakosci powietrza oraz przeciwdziatania zmianom klimatu na poziomie krajowym oraz
wojewddzkim i gminnym.

Krajowy plan gospodarki odpadami 2022 (projekt uchwaty Rady Ministréw w sprawie Krajowego
planu gospodarki odpadami 2028)

Plan okresla polityke zagospodarowania wszystkich wytwarzanych odpadéw (w gospodarstwach
domowych, przedsiebiorstwach, przemysle), ktéra wpisuje sie w zatozenia gospodarki o obiegu
zamknietym. Przewiduje realizacje dziatan znajdujacych sie najwyzej w hierarchii sposobdéw
postepowania z odpadami tj. wg kolejnosci: zapobieganie powstawania odpaddw, przygotowywanie do
ponownego uzycia (realizacja niezbednej infrastruktury do selektywnego zbierania odpadéw u zZrddta),
recykling i inne procesy odzysku. Za wiodgce cele plan przyjmuje: zmniejszenie ilosci powstajgcych
odpadéw, zwiekszanie swiadomosci spoteczenstwa na temat wtasciwego gospodarowania odpadami (w
tym odpadami z zywnosci i innymi odpadami ulegajgcymi biodegradacji), zmniejszenie ilosci odpaddéw
ulegajacych biodegradacji kierowanych na sktadowiska odpadéw, dazenie do zmniejszania iloSci
sktadowanych odpaddw oraz osiggniecie odpowiednich poziomu odzysku i recyklingu. W dokumencie
zaktada sie: przeciwdziatanie nielegalnemu, transgranicznemu przemieszczaniu odpadow, tworzenie
synergii  pomiedzy nurtem gospodarki o obiegu zamknietym i unijng politykg klimatyczno —
energetyczng, jak rowniez tworzenie praktyk sprzyjajgcych rozwojowi rynku surowcow wtérnych.

Zapisy powyzszych przepisoéw zostaty przede wszystkim uwzglednione w procedurze sporzadzania
miejscowego planu, ktéry wymaga opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko w ramach
strategicznej oceny oddziatywania planéw i programow. Niniejszy dokument dodatkowo, oprécz samego
projektu planu, podlega ocenie spoteczenstwa i jest dostepny do wgladu w trakcie sporzadzania planu, jak i
po jego zakonczeniu. Ponadto spotecznos¢ moze sktadaé zaréwno wnioski, jak i uwagi do tego dokumentu.
Prognoza zawiera opis metod analiz skutkéw realizacji ustalen miejscowego planu na $rodowisko oraz
sposob oddziatywania zapiséw planu na poszczegdlne komponenty srodowiska. Jednoczesnie integralng
czescig kazdego planu jest pisemne podsumowanie uzasadniajgce wybor przyjetego dokumentu w
odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych oraz zawierajgce propozycje metod
przeprowadzania monitoringu realizacji ustalen planu i jego czestotliwosc.

Program ochrony i zréwnowazonego uzytkowania rdéznorodnosci biologicznej wraz z Planem
dziatan na lata 2015-2020 (w trakcie opracowywania Program ochrony i zréwnowazonego uzytkowania
roznorodnosci biologicznej na lata 2022-2027 z perspektywa do 2030 roku)

Ponadto w dniu 6 listopada 2015 r. Rada Ministrow uchwalita ,Program ochrony i
zrownowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz z Planem dziatan na lata 2015-20207,
natomiast w trakcie opracowywania jest ,Program ochrony i zrownowazonego uzytkowania réznorodnosci
biologicznej na lata 2022-2027 z perspektywg do 2030 roku”. Dokument ten zaktada kompleksows i
uwzgledniajgcg wszelkie najistotniejsze potrzeby zachowania rdéznorodnosci biologicznej realizacje
zobowigzan wynikajgcych z zawartych przez Polske zobowigza miedzynarodowych oraz efektywng
ochrone i zrownowazone uzytkowanie zasobdw przyrody. Jest to takze kontynuacja i rozwiniecie
analogicznego dokumentu zatwierdzonego przez Rade Ministrow w dniu 26 paZzdziernika 2007 roku.

Projekt planu powigzany jest z powyzszym dokumentem, m. in. poprzez wprowadzenie ustalen
dotyczacych:
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1. ochrony gleb (zapisy o: zagospodarowaniu mas ziemnych pochodzacych z wykopdw, o
dopuszczalnej zawartosci substancji powodujgcych ryzyko w glebie lub w ziemi na dziatce
budowlanej poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania terendw zieleni towarzyszacej
inwestycjom lub wywdz mas ziemnych poza dziatke budowlang, zgodnie z przepisami odrebnymi
(m.in. zgodnie z ustawg o odpadach (Dz. U. z 2022 r., poz. 699 ze zm.));

2. jakosci wod powierzchniowych (zapisy o: zakazie dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli
stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych,
zaopatrzeniu w wode z sieci wodociggowe]j zgodnie z przepisami odrebnymi, zaopatrzeniu w wode
dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, odprowadzaniu S$ciekow
sanitarnych do kanalizacji sanitarnej (przy czym do czasu jej realizacji dopuszczono odprowadzanie
do przydomowej oczyszczalni sciekdw lub zbiornika bezodptywowego), odprowadzaniu Sciekéw
przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi, nakazie oczyszczania wod opadowych i
roztopowych pochodzacych z powierzchni utwardzonych (placéw i parkingdw) na terenie ustug lub
produkcji);

3. gospodarowania odpadami (zapis o: zagospodarowaniu odpaddéw zgodnie z przepisami
odrebnymi);

4. jakosci powietrza (zapisy o: zaopatrzeniu w ciepto — stosowanie indywidualnych systemow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. zgodnie z uchwatg nr 310/XXIV/20 z dnia 28
wrzes$nia 2020 r. Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewddztwa pomorskiego, z wytgczeniem Gminy Miasta Sopotu i obszaru miast, ograniczen w
zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw).

Opracowywany projekt zmiany planu miejscowego musi by¢ zgodny z obowigzujgcymi przepisami
prawa oraz planami i programami przyjetymi w gminie. Natomiast dokumenty te jak zostato to wyzej
wspomniane sg dostosowywane do zapiséw krajowych polityk i strategii opartych na standardach i
przepisach wspolnotowych oraz przyjetych przez Polske konwencjach miedzynarodowych.

Analizowany projekt zmiany planu uwzglednia powyisze zapisy poprzez poddanie go ocenie
oddziatywania na $rodowisko, jaka jest takze opracowanie prognozy oddziatywania na Srodowisko skutkéw
ustalen miejscowego planu. Jednoczesnie w procedurze sporzadzania zmiany planu, jak i prognozy
zapewniony jest dostep spoteczenstwa i mozliwos¢ konsultacji obu dokumentéw. Przeanalizowano réwniez
wszystkie aspekty Srodowiskowe, takie jak wptyw na ewentualne obszary Natura 2000, ktére wystepujg na
obszarze opracowania. Dodatkowo w zakresie prognozy zostat okreslony monitoring realizacji ustalen planu
i ich wptyw na srodowisko przyrodnicze. Jednoczesnie okreslajgc w projekcie planu szczegdtowe parametry
zagospodarowania terenu i jego przeznaczenie wzieto pod uwage mozliwosci przyjecia nowej zabudowy na
dany obszar oraz jego chtonnos$¢ srodowiskowa.

Wazne réwniez pod wzgledem klimatycznym opracowanie ,Strategicznego planu adaptacji dla
sektorow i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030” (tzw.
SPA2020) wskazuje iz skutki zmian klimatu, zwtaszcza wzrost temperatury, czestotliwosci i nasilenia zjawisk
ekstremalnych, wystepujgce w ostatnich kilku dekadach pogtebiajg sie i z tego wzgledu staty sie
przedmiotem zainteresowania rzaddéw i spotecznosci miedzynarodowej. Przeprowadzone badania
naukowe wykazaty, ze zjawiska powodowane przez zmiany klimatu stanowig zagrozenie dla
spotecznego i gospodarczego rozwoju wielu krajow na swiecie, w tym takze dla Polski. Wysitki na rzecz
dostosowania sie do skutkow zmian klimatu powinny by¢ zatem podejmowane jednoczesnie z
realizowanymi przez Polske dziataniami ograniczajgcymi emisje gazéw cieplarnianych.

Przy formutowaniu dziatan SPA przesgdzono, ze dokument powinien zawierac rézne grupy dziatan
adaptacyjnych m. in. Minimalizacje podatnosci na ryzyko zwigzane ze zmianami klimatu, uwzgledniajgc ten
aspekt na etapie planowania inwestycji. Projekt planu uwzglednia powyzsze zatozenie, wprowadzajgc m.in.
zapisy dotyczgce zaopatrzenia w ciepto — stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, zgodnie z
przepisami odrebnymi, tj. miedzy innymi zgodnie z uchwatg nr 310/XXIV/20 z dnia 28 wrzesnia 2020 r.
Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa pomorskiego, z
wytgczeniem Gminy Miasta Sopotu i obszaru miast, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji,
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w ktdérych nastepuje spalanie paliw.

7.4. Skutki braku realizacji ustalen projektu planu

Obecnie obszary objete opracowaniem sg objete ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg nr XIl/130/2015 Rady Gminy Luzino z dnia 14
grudnia 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
geodezyjnego Kebtowo, wedtug ktérego obszar dziatki nr 99, obreb Kebtowo podzielony jest na tereny
rolnicze i wod powierzchniowych $rédlgdowych, a obszar dziatki nr 506/16, obreb Kebtowo stanowi tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej, jednak faktyczny stan tego obszaru uznano jako
problemowy ze wzgledu na brak mozliwosci rozwoju terendw w kierunku pochodnym do istniejgcych
funkcji tych terendw oraz sgsiednich, na ktéry pozwoli w uporzadkowanych relacjach z uwarunkowaniami i
wymogami srodowiskowymi zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Obszary objete
opracowaniem znajdujg sie w miejscowosciach Kochanowo przy drodze z Kochanowa do Kebtowskiej Tamy
i w miejscowosci Kebtowo przy ulicy Abrahama, w pétnocno-wschodniej i pétnocno-zachodniej czesci gminy
Luzino, w podtnocnej czesci wojewddztwa pomorskiego. W bezposrednim sasiedztwie obszaréw objetych
opracowaniem wystepujg w przypadku dziatki nr ewid. 99 w Kochanowie: pola uprawne i drogi gminne oraz
posrednio pojedyncze gospodarstwo rolne oraz kompleksy lesne i rzeka Reda, a w przypadku dziatki
506/16: zabudowa mieszkalna jednorodzinna, ktérej towarzyszy zabudowa ustugowa. Teren opracowania
zlokalizowane w Kochanowie stanowi obecnie teren niezabudowany, wykorzystywany rolniczo, a teren
Kebtowie jest zabudowany budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojgcym oraz budynkiem
gospodarczo-magazynowym, ktére otoczone sg powierzchnig biologicznie czynng — roslinnoscig trawiastg
oraz nielicznymi drzewami i krzewami. Ponadto w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Luzino przyjetym Uchwatg Rady Gminy Luzino nr XX/137/2000 z dnia 31 sierpnia
2000 r. z pdin. zm., (tekst jednolity zostat przyjety uchwatg nr XXXVI/531/2022 Rady gminy Luzino z dnia 29
grudnia 2022 r.) tereny objete opracowaniem zlokalizowane s3: obszar w Kochanowie — na potencjalnych
terenach lokalizacji farm fotowoltaicznych w tym o mocy przekraczajgcej 1MW wraz z ich strefami
ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowaniu oraz w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
fragmencie korytarza ekologicznego; obszar w Kebtowie — na terenie zabudowy ustugowo — produkcyjnej z
mozliwos$cig zamieszkania.

Analizowany projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
geodezyjnego Kebtowo (wsie Kebtowo i Kochanowo), gm. Luzino w zakresie dziatek: nr 99 potozonej w
miejscowosci Kochanowo i nr 506/16 potozonej w miejscowosci Kebtowo ma na celu rozszerzenie
istniejgcej funkcji terendw, jakimi sg tereny rolnicze, wod powierzchniowych $rdodlgdowych dziatki nr 99 w
Kochanowie oraz tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej dziatki nr 506/16 w
Kebtowie. Zapisy planu stanowig dostosowanie do obecnie obowigzujgcych przepiséw oraz standardéw
ochrony srodowiska.

7.5. Istotne dla projektu planu zapisy zawarte w ustawach

Projekt planu zawiera istotne z punktu widzenia ochrony $srodowiska i krajobrazu, zapisy wynikajgce
z ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. Zgodnie z art. 72 ww. ustawy w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewni¢ warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i
racjonalng gospodarke zasobami srodowiska, m.in. poprzez:

— ustalanie programoéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi,

— zapewnianie kompleksowego rozwigzania problemoéw zabudowy (...), ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekdéw, gospodarki odpadami,
systemow transportowych i komunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztattowania terendéw
zieleni,

— uwzglednianie koniecznosci ochrony wad, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku
z prowadzeniem gospodarki rolnej,

— zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych,
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— uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby, ziemi, ochrony
przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

Ustawa ta wskazuje na zakres zagadnien, ktore nalezy w planie uwzglednié, a analizowany projekt
planu, odpowiednio do zakresu i problemow, ktore reguluje, spetnia warunki ustawowe. W zakresie zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu w projekcie planu ustala sie:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na $rodowisko w

rozumieniu przepiséw odrebnych;
b) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii
przemystowych;

c) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu;

d) ochrone i zachowanie istniejgcego zagospodarowania korytarza ekologicznego doliny rzecznej
wyznaczonego na czesci dziatki nr ewid. 99, obreb Kebtowo z bezwzglednym zakazem
zabudowy;

e) dla terendéw znajdujacych sie w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy — teby
ochrone zgodnie z przepisami odrebnymi;

f)  w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 110 Pradolina Kaszubska postepowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

g) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych;

h) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopdéw, o dopuszczalnej zawartosci
substancji powodujgcych ryzyko w glebie lub w ziemi na dziatce budowlane] poprzez
wykorzystanie ich do ksztattowania terendw zieleni towarzyszacej inwestycjom lub wywéz
mas ziemnych poza dziatke budowlang, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustawa Prawo ochrony Srodowiska w art. 73 ust. 1 stanowi, ze w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledniac ograniczenia wynikajgce z:
1) ustanowienia szczegdlnych form ochrony przyrody,
) utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania lub stref przemystowych,
) wyznaczenia obszardow cichych w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza aglomeracjg,
) ustalenia w trybie przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2022 r,,
poz. 2625 ze zm.), warunkow korzystania z wod regionu wodnego i zlewni oraz ustanowienia
stref ochronnych uje¢ wadd, a takze obszaréw ochronnych zbiornikéw waéd srodlgdowych.

M w N

Zgodnie z art. 114. ust. 1. ustawy Prawo ochrony Srodowiska przy sporzgdzaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, roznicujgc tereny o rdézinych funkcjach lub rdéinych zasadach
zagospodarowania, wskazuje sie, ktére z nich nalezg do terenéw przeznaczonych (art. 113 ust. 2 pkt 1
ustawy):

a) pod zabudowe mieszkaniowa,

b) pod szpitale i domy opieki spotecznej,

c) pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
d) nacele uzdrowiskowe,

e) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

f) na cele mieszkaniowo-ustugowe,
i dla ktorych przepisami odrebnymi® ustalone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, tym
samym odniesiono sie do ochrony terendw sgsiednich mieszkaniowych przed hatasem generowanym w
granicach obszaru dziatki nr 506/16, obreb Kebtowo objetego opracowaniem poprzez ustanowienie w
projekcie planu strefy zieleni izolacyjne;.

rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U.
z 2014, poz. 112 tekst jednolity)
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W zakresie zasad gospodarki wodno-sciekowe] okreslonych ustawg Prawo wodne z dnia 20 lipca
2017 r. w projekcie planu ustalono: zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, zaopatrzenie w wode dla celdw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
odprowadzanie $ciekéw sanitarnych podczyszczeniu do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi (przy czym do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszczono odprowadzanie do szczalnych
zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowej oczyszczalni $ciekdw). Odprowadzenie wéd opadowych i
roztopowych powinno odbywacé sie na wtasny nieutwardzony teren z uwzglednieniem wprowadzenia
urzadzen ograniczajacych ilosci odprowadzanych wod na rzecz ewaporacji, do dotéw chtonnych, zbiornikéw
retencyjnych lub rowdw melioracyjnych lub do kanalizacji deszczowej z zastrzezeniem obowigzku
oczyszczania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni utwardzonych (placow i
parkingdw) na terenie ustug i/lub produkcji — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, z dnia 16 kwietnia 2004 r., w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego muszg by¢ uwzglednione cele ochrony przyrody, wsréd ktérych do
najbardziej istotnych naleza:

— utrzymanie proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosystemaow,

— zachowanie rdoznorodnosci biologicznej,

— zapewnienie ciggfosci istnienia gatunkdéw roslin, zwierzat i grzybow, wraz z ich siedliskami,
przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony,

— ochrona waloréow krajobrazowych, zieleni w miastach i wsiach oraz zadrzewien,

— utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, a
takze pozostatych zasobow, twordw i sktadnikow przyrody.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspodtczesnej nie przewidziano ustalen ze wzgledu na brak uwarunkowan w tym zakresie,
tj. brak wystepowania stref ochrony konserwatorskiej oraz obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru
bad? figurujacych w Gminnej lub Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkdw. Ponadto na obszarze objetym zmiang
mpzp nie znajdujg sie udokumentowane stanowiska archeologiczne.

Ustalenia analizowanego projektu planu nie powinny negatywnie wptywaé na gatunki oraz
siedliska przyrodnicze wystepujgce na tych obszarach, gdyz uscislajg w zakresie ochrony przyrody warunki,
na jakich ma odbywad sie zagospodarowanie terenu, w tym wytgczajg znaczng czes¢ terenu objetego
zmiang mpzp z obszardow z mozliwoscig zabudowy — dotyczy to czesci terenu dziatki nr 99, obreb Kebtowo.

Analizowany projekt planu realizuje inne cele ustawy o ochronie przyrody poprzez m.in.: zakaz
zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego, a takze minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej dla terendw produkcji energii o mocy powyzej 500kW — elektrowni stonecznej oraz terenéw ustug
i/lub produkcji.

Ochrona $rodowiska zwigzana jest z réznymi dziedzinami dziatalnosci ludzkiej. Dodatkowo
wystepujg ustawy, regulujgce w sposéb szczegdtowy zakres izasady tej ochrony — takie jak: Prawo
fowieckie, ustawa o ochronie zwierzqt, ustawa o lasach, ustawa o ochronie gruntdw rolnych i lesnych.

7.6. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu

Wsrod istniejgcych i potencjalnych problemdéw ochrony $rodowiska we wsiach Kebtowo i
Kochanowo, ktére dotyczg takze terendw objetych opracowaniem wymienic¢ nalezy m. in.:
— zanieczyszczenie pochodzenia antropogenicznego wéd podziemnych,

— wystepowanie charakterystycznych dla terenéw zabudowanych gleb antropogenicznych —
przeksztatconych w wyniku dziatalnosci cztowieka,

— zanieczyszczenia powietrza i woéd oraz zagrozenia zwigzane z generowaniem hatasu z
terendw komunikacyjnych,

— emisja zanieczyszczen ze zrédet punktowych: miejskich, rolniczych.
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Opracowywany dokument odnosi sie do terenéw potozonych w jednostkach niezurbanizowanej
oraz zurbanizowanej. W obu przypadkach dokonano juz przeksztatcenia Srodowiska — o charakterze
rolniczym na dziatce nr 99, obreb Kebtowo w miejscowosci Kochanowo oraz miejskim — na dziatce nr
506/16, obreb Kebtowo w miejscowosci Kebtowo. Gtéwnymi czynnikami ksztattujgcymi analizowany obszar
zlokalizowany w Kochanowie sg bezposrednio sgsiadujgce: tereny rolnicze oraz drogi gminne, a takze
korytarz ekologiczny oddalonego o okoto 150 m koryta rzeki Redy. Natomiast czynnikami w najwyzszym
stopniu ksztattujgcymi analizowany obszar zlokalizowany w Kebtowie sg bezposrednio sgsiadujgce tereny
zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi ustugami oraz blisko$¢ drogi krajowej nr 6. Dla takiego
zagospodarowania terendw najistotniejsze jest ograniczenie zanieczyszczen przenikajgcych do gleby oraz
powietrza, oraz zapewnienie maksymalnej mozliwej réznorodnosci biologicznej. Projekt planu dla terenu
wprowadza wymogi i ograniczenia, ktore zachowujg harmonie terendw z ich otoczeniem oraz nawigzujg do
obecnie obowigzujgcych przepiséw oraz standarddw ochrony srodowiska.

8. Ocena oddziatywania na komponenty Srodowiska i zagrozenia dla srodowiska w wyniku realizacji ustalen
projektu planu

8.1. Oddziatywanie na rzezbe terenu i gleby

Na obszarach opracowania nie przewiduje sie wiekszych zmian rzezby terenu. Obszar w
Kochanowie w czesci pdtnocnej nie zostanie przeksztatcony we wzgledu na zakaz zabudowy, natomiast
przeksztatcenie jego czesci potudniowej, a takze catego obszaru w Kebtowie zwigzane jest z
wprowadzeniem nowej zabudowy, przy czym przeksztatceniom mogg ulec tereny pod nowymi budynkami,
co zwigzane jest z ich posadowieniem i fundamentowaniem. Wszelkie tego typu przeksztafcenia,
prowadzace do wprowadzenia nowego zainwestowania, w postaci nowych budynkdéw i obstugujacej je
infrastruktury komunikacyjnej, wigzg sie z nieodwracalnym zniszczeniem powierzchni ziemi i gleby. Moga w
ten sposob powstawaé¢ nowe formy antropogeniczne, takie jak: zwatowiska, nasypy, powierzchnie
niwelowane. Z tego powodu waznymi zapisami projektu planu sg ustalenia okreslajgce maksymalne
powierzchnie zabudowy oraz udziat powierzchni biologicznie czynnych. Pozwolg one na pozostawienie
niezabudowanych obszaréw o nienaruszonej powierzchni terenu izblizonym do naturalnego podtozu
gruntowym.

Ponadto prace ziemne zwigzane z fundamentowaniem budynkéw powodujg powstawanie mas
ziemnych, ktére nalezy odpowiednio zagospodarowacé. Masy ziemne pochodzace z wykopdéw, o
dopuszczalnej zawartosci substancji powodujgcych ryzyko w glebie lub w ziemi mozna zagospodarowac na
dziatce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania terendéw zieleni towarzyszacej
inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania ich takze poza obszar planu, zgodnie z przepisami odrebnymi
(m.in. zgodnie z ustawa o odpadach (Dz. U. z 2022 r., poz. 699 ze zm.)). Dodatkowo na ochrone rzezby
terenu i gleby pozytywnie wptywa zapis planu zakazujacy likwidacji zadrzewien srédpolnych na obszarze
objetym planem przeznaczonym na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, a takze wprowadzenie strefy
zieleni izolacyjnej tworzacej bufor oddzielajacy tereny sasiednie od planowanej funkcji ustug i/lub produkcji
na dziatce nr 506/16 w Kebtowie.

8.2. Oddziatywanie na warunki podfoza

W wyniku wprowadzonego zapisami planu zainwestowania warunki podtoza na przedmiotowym
obszarze nie powinny ulec wiekszym zmianom, ze wzgledu na obowigzujgce zapisy prawa. Jednakze na
postawie zapisow planu w miejscach wprowadzenia zabudowy i lokalizacji elementéw infrastruktury
technicznej i dojazddw nastgpi uszczelnienie powierzchni kosztem obszardw biologicznie czynnych, jednak
nie obejmuje to terenu rolnictwa z zakazem zabudowy w obszarze objetym zmiang mpzp zlokalizowanym w
Kochanowie.

Pod wzgledem warunkéw geologiczno-inzynieryjnych przedmiotowe tereny przeznaczone pod
zabudowe nie przedstawiajg trudnosci dla sytuowania budynkdéw, przy czym w obszarach Gtéwnego
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Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 Pradolina Kaszubska i Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy
—teby ochrona i postepowanie w kontekscie podtoza ustalone zostaty zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dodatkowo pozytywnie oceni¢ nalezy wprowadzenie strefy zieleni izolacyjnej na dziatce nr 506/16
w Kebtowie oraz zakaz likwidacji zadrzewien na czesci dziatki nr 99 w Kochanowie — zapisy te stwarzajg
mozliwosci poprawy warunkow podtoza poprzez zapobieganie erozji i wietrzenia gleb.

8.3. Oddziatywanie na warunki wodne

Wprowadzone ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslajg
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym istniejgcych warunkow wodnych. W zapisach
planu ustalono: zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi, zaopatrzenie
w wode dla celdw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi, odprowadzanie S$ciekow
sanitarnych i przemystowych — po odpowiednim podczyszczeniu (zgodnym z przepisami odrebnymi) do
kanalizacji sanitarnej (przy czym do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszczono odprowadzanie do
szczelnych zbiornikdw bezodptywowych lub przydomowej oczyszczalni $ciekdw). Odprowadzenie wdd
opadowych i roztopowych na wtasny nieutwardzony teren z uwzglednieniem wprowadzenia urzadzen
ograniczajgcych ilosci odprowadzanych wod na rzecz ewaporacji, do dotéw chtonnych, zbiornikéw
retencyjnych lub rowéw melioracyjnych lub do kanalizacji deszczowej z zastrzezeniem obowigzku
oczyszczania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni utwardzonych (placow i
parkingdw) na terenie ustug lub produkcji przed ich odprowadzeniem. Dodatkowo wprowadzony zostat
zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych oraz granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa nie podjeto ustalen ze wzgledu na brak wystepowania na terenie objetym planem
uwarunkowan w tym zakresie.

Ze wzgledu na specyfike i aktualne zainwestowanie obszaréw, a takze ich skale nie przewiduje sie
zmniejszenia zasobow wodnych wsi Kochanowo i Kebtowo oraz gminy Luzino w skutek realizacji planu.
Zaopatrzenie w wode odbywac sie w sposdb kontrolowany, bo z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami
odrebnymi, natomiast zaopatrzenie w wode dla celdw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” zatwierdzonym na
posiedzeniu Rady Ministrow w dniu 22 lutego 2011 r. przez Prezesa Rady Ministrow do gtéwnych celéw
Srodowiskowych wedtug art. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej dla wéd podziemnych naleza:

- zapobieganie doptywowi lub ograniczenia doptywu zanieczyszczen do wéd podziemnych,

- zapobieganie pogarszaniu sie stanu wszystkich czesci wéd podziemnych (z zastrzezeniami
wymienionymi w Ramowej Dyrektywie Wodnej),

- zapewnienie réwnowagi pomiedzy poborem a zasilaniem woéd podziemnych,

- wdrozenie dziatan niezbednych dla odwrdcenia znaczacego i utrzymujgcego sie rosngcego trendu
stezenia kazdego zanieczyszczenia powstatego w skutek dziatalnosci cztowieka.

Dla spetnienia wymogu niepogarszania stanu czesci wod, dla czesci wéd bedacych w co najmniej
dobrym stanie chemicznym i ilosciowym, celem srodowiskowym bedzie utrzymanie tego stanu. Natomiast
dla wod powierzchniowych oraz obszaréw chronionych cele Srodowiskowe zostaty oparte na wartosciach
granicznych poszczegdlnych wskaznikéw fizyko-chemicznych, biologicznych i hydromorfologicznych
okreslajacych stan ekologiczny wdd powierzchniowych oraz wskaznikéw chemicznych $wiadczacych o
stanie chemicznym wody, odpowiadajgcych warunkom osiggniecia przez te wody dobrego stanu, z
uwzglednieniem kategorii wod, wedtug rozporzadzenia w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych
czesSci woéd powierzchniowych. Ustalono dla jednolitych czesci wdd, bedacych obecnie w dobrym
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stanie/potencjale ekologicznym, ze celem $rodowiskowym bedzie utrzymanie tego stanu/potencjatu.
Ponadto, ustalajgc cele uwzgledniono takze rdznice pomiedzy naturalnymi, a silnie zmienionymi oraz
sztucznymi czesciami waéd. Dla naturalnych czesci wod celem bedzie osiggniecie co najmniej dobrego stanu
ekologicznego, dla silnie zmienionych i sztucznych czesci wod — co najmniej dobrego potencjatu
ekologicznego. Ponadto dla obu przypadkéw w celu osiggniecia dobrego stanu/potencjatu konieczne
bedzie dodatkowo utrzymanie co najmniej dobrego stanu chemicznego. Dla obszardw chronionych
funkcjonujgcych w obszarach dorzeczy, nie zostaty podwyzszone powyisze cele srodowiskowe z uwagi na
czestokro¢ wyzsze wymagania w stosunku do wartosci granicznych wskaznikéw jakosci wody przyjetych
jako wartosci graniczne dla dobrego stanu ekologicznego badz dobrego lub powyzej dobrego potencjatu
ekologicznego wdd, niz w poszczegdlnych aktach prawa, regulujgcych sposdb postepowania i wymagania
co do wdéd w obrebie obszaréw chronionych.

W zakresie jakosci wod powierzchniowych, obszar opracowania zlokalizowany na dziatce nr 99,
obreb Kebtowo w Kochanowie potozony jest w zasiegu jednolitej czesci woéd powierzchniowych rzecznej
Reda do Bolszewki (kod RW20001747839), a obszar opracowania zlokalizowany na dziatce nr 506/16,
obreb Kebtowo w Kebtowie — w zasiegu jednolitej czesci wéd powierzchniowych rzecznej Bolszewka od
Strugi Zeblewskiej do ujscia (kod RW20001947849). Obszary objete opracowaniem znajdujg sie w obszarze
jednolitej czesci wod podziemnych nr 13 (PLGW2000013). Obszar objety opracowaniem zlokalizowany w
Kochanowie nie znajduje sie w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 ,Pradolina
Kaszubska. W projekcie planu ustala sie szereg wyzej wymienionych zasad zwigzanych z gospodarka
wodno-sciekowg, ktére majg za zadanie ogranicza¢ negatywng presje na Srodowisko wodne, w tym wody
powierzchniowe i podziemne. Ze wzgledu na uwarunkowania zwigzane z wodami powierzchniowymi i
podziemnymi w celu ich ochrony projekt planu przewiduje ochrone i zachowanie istniejgcego
zagospodarowania korytarza ekologicznego doliny rzecznej wyznaczonego na obszarze z bezwzglednym
zakazem zabudowy objetym planem zlokalizowanym w Kochanowie, a w obszarze Gtéwnego Zbiornika
Wdéd Podziemnych nr 110 Pradolina Kaszubska postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi, a
dodatkowo w ramach szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy w celu ochrony
wod powierzchniowych i podziemnych ustalono zachowanie i ochrone istniejgcych urzadzen melioracji
wodnych z mozliwoscig ich modernizacji, przebudowy i rozbudowy. Pozytywnie nalezy oceni¢ zapisy
dotyczace zakazu lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii przemystowych,
zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisdw odrebnych, zakazu dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz
ochrona przyrody lub zréownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych, ktére mogtyby stanowi¢ powazne
zagrozenie dla wod ptynacych.

Zapis dotyczacy uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych
wynikajgcych z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej i urzadzen
melioracji zgodnie z przepisami odrebnymi stanowi nawigzanie do kontynuacji dotychczasowej kontroli
gospodarki wodno-sciekowej w obszarach objetych opracowaniem. Mozna stwierdzi¢, ze ustalenia
dotyczace regulacji gospodarki wodno-$ciekowej sprawig, ze realizacja ustalen projektu planu nie bedzie
wptywac na gtdowne zatozenia poprawy stanu waéd (zgodne z Planem gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty, 2016 r.).

Mozna stwierdzi¢, ze ustalenia dotyczgce regulacji gospodarki wodno-$ciekowej, sprawig ze
realizacja ustalen projektu planu nie bedzie wptywaé na gtdwne zatozenia poprawy stanu wod (zgodnie z
Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, 2016 r.).

8.4. Oddziatywanie na szate roslinng, $wiat zwierzecy oraz obszary chronione i obszary Natura 2000

Waznym zapisem dotyczacym ochrony srodowiska jest ustalenie dotyczgce udziatu powierzchni
terenu biologicznie czynnego na terenie przeznaczonym pod zabudowe, a takze strefy zieleni izolacyjnej.
Pozwoli to na zachowanie ciggtosci biologicznej na analizowanych terenach. Ponadto w planie
uwzgledniono wystepowanie analizowanego obszaru dziatki nr 99 we wsi Kochanowo w Obszarze
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Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy — teby, a takze ustanowiono ochrone i zachowanie istniejgcego
zagospodarowania korytarza ekologicznego doliny rzecznej wyznaczonego na czesci dziatki nr 99, obreb
Kebtowo, z bezwzglednym zakazem zabudowy.

Proponowane funkcje terenu, zgodnie z ustaleniami projektu planu, nie bedg negatywnie
oddziatywac na formy ochrony przyrody, w obszarze ktérych znajduje sie jeden z obszaréw opracowania, tj.
Obszar Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy — teby, a postepowanie na tym obszarze odbywac sie
bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Realizacja zapisow planu wptynie na faune obszaru analizowanego poprzez potencjalne zwiekszenie
udziatu zabudowy. Nalezy jednak zauwazy¢, ze planowana zabudowa uwzglednia zasade zréwnowazonego
rozwoju, gdyz zachowuje czes¢ terendw biologicznie czynnych na obszarach objetych projektem planu, a
czesc obszaru objetego zmiang mpzp zlokalizowanego w Kochanowie posiada bezwzgledny zakaz zabudowy
ze wzgledu na ochrone i zachowanie istniejgcego zagospodarowania korytarza ekologicznego doliny
rzecznej rzeki Redy.

Ze wzgledu na duzy wptyw czynnika antropogenicznego, tj. poprzez otaczajgce obszar dziatki nr
506/16, obreb Kebtowo, tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z towarzyszgcymi ustugami oraz
bliskos¢ drogi krajowej nr 6, teren opracowania znajdujgcy sie we wsi Kebtowo nie stanowi miejsca migracji
duzych zwierzat, przez co projektowane funkcje i stopient intensyfikacji zabudowy nie powinny oddziatywacé
na faune wystepujgca w tej wsi, natomiast na obszar dziatki nr 99, obreb Kebtowo, objety opracowaniem
znajdujacy sie we wsi Kochanowo wptyw czynnika antropogenicznego jest niewielki i dotyczy uprawy pdl na
obszarze opracowania i okolicznych. Dodatkowo blisko$¢ doliny rzecznej rzeki Redy i komplekséw lesnych
sprzyja migracji duzych zwierzat — w zwigzku z tym pozytywnie nalezy oceni¢ zakaz zabudowy na obszarze
objetym zmiang planu przeznaczonym jako teren rolnictwa oraz zapisy planu dotyczace ochrony i
zachowania istniejgcego zagospodarowania korytarza ekologicznego doliny rzecznej wyznaczonego na
rysunku planu oraz zakazujgce dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz
ochrona przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych, a takze zakazujgce likwidacji
zadrzewien $rédpolnych.

Zgodnie z ustawg o ochronie zwierzqt (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 572 ze zm.) dla gatunkow
wymienionych w pkt. 6.6 niniejszej prognozy, a objetych ochrong Scistg lub czesciowg, obowigzuje szereg
zakazéw i nakazow, ktére w przypadku zaobserwowania tych gatunkéw musza by¢é bezwzglednie
przestrzegane. Projektowane funkcje terenu — produkcji energii o mocy powyzej 500kW — elektrowni
stonecznej, ustug i/lub produkcji oraz rolnictwa z zakazem zabudowy — sg funkcjami mogacymi generowac
pewne ucigzliwosci dla tych gatunkdw, dlatego nalezy, szczegdlnie w czasie budowy, przestrzegac¢ okreséw
legowych oraz stosowac rozwigzania technologiczne ograniczajgce hatas.

8.5. Oddziatywanie na stan higieny atmosfery, klimat lokalny i akustyczny

Realizacja ustalen projektu planu moze w pewnym stopniu moze wptyngac¢ na zmiane warunkdéw
klimatu akustycznego. Na pogorszenie klimatu akustycznego moze wptywaé zwiekszenie ruchu
samochodowego, jednak wystepowanie w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — w
przypadku terenu w Kebtowie oraz w sasiedztwie zabudowy zagrodowej — w przypadku obszaru w
Kochanowie $wiadczy o objeciu ochrong akustyczng, przy czym dla obszaru znajdujgcego sie we wsi
Kochanowo ta ochrona obejmuje niewielkg cze$¢ obszaru objetego zmiang mpzp. W zakresie ochrony
terenéw sasiednich mieszkaniowych przed hatasem generowanym w granicach obszarow objetych
opracowaniem w projekcie planu dla obszaru objetego opracowaniem we wsi Kochanowo nie przewidziano
ustalen natomiast dla obszaru dziatki nr 506/16, obreb Kebtowo objetego opracowaniem w ramach
ochrony przed hatasem terendw sasiednich ustalono lokalizacje zieleni izolacyjnej w strefie zieleni
izolacyjnej wyznaczonej na rysunku planu do czasu oddania budynku do uzytkowania, przy czym jako zielen
izolacyjng przyjeto drzewa zimozielone o docelowej wysokosci minimalnej 2,0 m, gdzie nasadzenia ustalono
do realizacji w dwdch rzedach, tak by roslinnosc tworzyta zwarty pas zieleni.
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W zapisach projektu planu ustalono, ze do celéw technologicznych, bytowych i grzewczych nalezy
wykorzystac¢ indywidualne systemy grzewcze, zgodne z przepisami odrebnymi.

Ze wzgledu na duza powierzchnie obszaru we wsi Kochanowo objetego opracowaniem oraz jego
przewietrzanie ze wzgledu na projektowane funkcje i jego obecne zainwestowanie, warunki termiczne nie
powinny ulec podniesieniu. Powierzchnia obszaru we wsi Kebtowo objetego zmiang mpzp oraz jej
przeznaczenie w projekcie planu mogg spowodowaé pogorszenie warunkéw termicznych, jednak by temu
zapobiec w projekcie planu ustanowiono zapisy dotyczgce minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej w powierzchni dziatki budowlanej, ktére zastosowano takze dla obszaru objetego zmiang mpzp w
Kochanowie. Biorgc pod uwage otoczenie obszaréw ogodlne warunki termiczne nie powinny ulec duzym
wahaniom. Natomiast ze wzgledu na ewentualne uszczelnienie czesci powierzchni terenu obecnie
biologicznie czynnego zmniejszy sie powierzchnia parowania.

Realizacja projektowanej zabudowy na obszarach opracowania nie spowoduje negatywnego
transgranicznego oddziatywania na stan $rodowiska. Projektowane zainwestowanie ogranicza mozliwosci
wprowadzania funkcji, ktére generuja ucigzliwosci zwigzane z hatasem lub zanieczyszczeniami powietrza,
bedace przedsiewzieciami moggcymi zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko w
rozumieniu przepisow odrebnych dla obszaru przeznaczonego pod funkcje produkcji energii o mocy
powyzej 500kW — elektrowni stonecznej oraz bedgce przedsiewzieciami moggcymi zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych dla obszaru przeznaczonego pod funkcje
ustug i/lub produkcji, oraz bedace zaktadami o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii
przemystowych.

8.6 Oddziatywanie na réznorodnos¢ biologiczng

Wprowadzenie nowej zabudowy i infrastruktury pozostanie nie bez znaczenia dla istniejgcych na
terenach opracowania roslin i zwierzat. Proponowane zapisy zawarte w omawianym dokumencie nie
wptyng diametralnie na rozerwanie siedlisk, gdyz nie majg one charakteru wielkoskalowego. Teren dziafki
nr 99, obreb Kebtowo w miejscowosci Kochanowo jest zagospodarowany jako tereny rolne — pola uprawne,
ktérych roslinnos¢ opera sie o zadrzewienia srodpolne — w zwigzku z ich ochrong ustanowiono w projekcie
planu zakaz likwidacji zadrzewien $rodpolnych. Natomiast obszar dziatki nr 506/16 ze wzgledu na swoje
przeznaczenie w planie stanowi potencjalne zagrozenie dla gatunkdw, ktére obecnie wystepujg w tym
obszarze — sg to gatunki rozprzestrzeniajgce sie samoczynnie, synantropijne i inwazyjne, jednak kazde nowe
zainwestowanie przyczynia sie do niszczenia ww. gatunkéw — w zwigzku z zamiarem utrzymania
réznorodnosci biologicznej dziatki nr 506/16 dla tego terenu w projekcie planu wprowadzono strefe zieleni
izolacyjnej, stanowigcg drzewa zimozielone o docelowej wysokosci minimalnej 2,0 m, przy czym nasadzenia
przeznaczono do realizacji w dwéch rzedach, tak by roslinnos¢ tworzyta zwarty pas zieleni do czasu oddania
budynku do uzytkowania. Ponadto projekt planu dla obszaréw objetych opracowaniem okresla
postepowanie w zakresie ochrony zasobdw przyrodniczych i tym samym zapewnia warunki do
podtrzymania bioréznorodnosci biologicznej m.in. poprzez zapis o udziale powierzchni terenu biologicznie
czynnego na terenie przeznaczonym pod zabudowe, ochrony i zachowania istniejgcego zagospodarowania
korytarza ekologicznego doliny rzecznej z bezwzglednym zakazem zabudowy (dla czesci obszaru dziatki nr
99, obreb Kebtowo), ochrony zgodnie z przepisami odrebnymi dla terendéw znajdujacych sie w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy — teby.

8.7 Oddziatywanie na ludzi

Ze wzgledu na niewielkie zmiany i aktualny charakter analizowanych przestrzeni, projekt planu
miejscowego w niewielkim stopniu bedzie wptywat na warunki zycia spotecznosci lokalnej zaréwno we wsi
Kebtowo jak i we wsi Kochanowo. Realizacja planu moze spowodowad zwiekszenie przebywania ludzi w
obrebie analizowanych obszaréw. Zapisy projektu planu miejscowego odnoszac sie szeroko do sfery
ochrony Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu oraz ksztattowania tadu przestrzennego dajg podstawy do
rozwijania terendw inwestycyjnych przy jednoczesnym podnoszeniu komfortu zycia i dbatosci o
srodowisko.
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Niemniej jednak ruch komunikacyjny w rejonie intensywniejszej zabudowy bedzie zwiekszony w
zakresie dojazdu samochoddw osobowych do obiektdéw ustugowych i/lub produkcyjnych oraz zwigzanych z
elektrownig stoneczng, przy czym przepisy wymagajace zachowania komfortu akustycznego dajg wytyczne
przy dalszym projektowaniu tadu przestrzennego do zabezpieczenia maksymalnego komfortu Zycia
mieszkancom w tym zakresie. Podobnie dzieje sie w zakresie zanieczyszczert emitowanych do powietrza
przez poruszajgce sie pojazdy. Waznym zapisem w kwestii oddziatywania projektu planu na spotecznos¢
jest wprowadzenie dla terenu przeznaczonego pod ustugi i/lub produkcje strefy zieleni izolacyjnej,
stanowigcej swoisty bufor oddzielajagcy planowang zabudowe od sasiednich terendw mieszkaniowych, a
wymogi parkingowe ujete w planie rozbudujg dotychczasowy system parkingowy zarowno tego obszaru
objetego planem jak i okolicy.

8.8 Oddziatywanie na krajobraz

Projekt planu w swoim zakresie nie zmieni dotychczasowego krajobrazu w znacznym stopniu, gdyz
proponowane funkcje majg swoje odzwierciedlenie w istniejgcym zagospodarowaniu otoczenia.
Projektowane zagospodarowanie bedzie wykorzystywato naturalne predyspozycje srodowiska, a zapisy
dazace do zintensyfikowania inwestycji respektujg lokalne uwarunkowania i charakter zabudowy.
Ewentualne zmiany nie bedg bardzo wyrazne, gdyz obszar przy ul. Abrahama w Kebtowie znajduje sie w
krajobrazie przeksztatconym, natomiast obszar objety zmiang mpzp w Kochanowie czesciowo zachowuje
swoje dotychczasowe funkcje dopasowane do otaczajgcego krajobrazu. Istotnym elementem planu sg
zapisy dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego, co bedzie pozytywnie wptywaé na odbiorcéw. Zasady te zostaty
okreslone miedzy innymi poprzez maksymalne dopuszczone wskaZzniki zabudowy w zakresie jej wysokosci
czy intensywnosci. Parametry te sg porownywalne w stosunku do bezposredniego sgsiedztwa, dzieki czemu
zachowane i utrzymane zostang charakterystyczne cechy krajobrazu tego obszaru, takie jak zadrzewienia
Srddpolne czy korytarz ekologiczny doliny rzecznej rzeki Redy. Plan zaktada ukierunkowane i harmonijne
zmiany wynikajagce z procesow spotecznych, gospodarczych i Srodowiskowych w mysl Europejskiej
Konwencji Krajobrazowej sporzadzonej we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r. (Dz. U. z 2006 r. nr 14,
poz. 98)

8.9 Oddziatywanie na zasoby naturalne

Projekt planu nie obejmuje swoim zasiegiem udokumentowanych ztéz zasobdw naturalnych. W
zwigzku z powyzszym w tym zakresie nie podjeto ustalen, a w planie wskazano brak uwarunkowan
wymagajacych ustalen w zakresie granic i sposobu zagospodarowania obszaréw osuwania sie mas
ziemnych i terenéw goérniczych.

8.10  Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

Projekt planu nie obejmuje swoim zasiegiem Zadnych udokumentowanych stanowisk
archeologicznych. Obszar objety mpzp nie znajduje sie takze w strefach ochrony konserwatorskiej oraz nie
znajdujg sie w jego granicach obiekty zabytkowe wpisane do rejestru badz figurujgce w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw lub Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow.

Projektowane przeznaczenie nie powoduje negatywnego oddziatywania na zabytki i dobra kultury
wspotczesnej, ktére sg dobrami materialnymi — obszar objety opracowaniem nie styka sie z takowymi. Jego
skala jest niewielka, a przeznaczenie, ze wzgledu na pofozenie przy terenach mieszkaniowych i rolniczych
oraz projektowane funkcje, nieucigzliwe — co zwigzane jest z wprowadzonymi w planie zakazami lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych,
oraz zakazem lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii przemystowych, z
tego wzgledu nie wprowadzono ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w
tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspétczesnej, do ktérych jako débr materialnych nalezg
np. pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoty budynkéw, zatozenia urbanistyczne i

43



Prognoza oddziatywania na srodowisko na potrzeby sporzgdzenia zmiany miejscowego planu @
zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Kebtowo (wsie Kebtowo i Kochanowo), gm. Luzino
w zakresie dziatek: nr 99 potozonej w miejscowosci Kochanowo i nr 506/16 potozonej w miejscowosci Kebtowo

krajobrazowe, bedgce uznanym dorobkiem wspodtczesnie zyjacych pokolen ze wzgledu na wysokg wartosc
artystyczng i krajobrazowg. Ze wzgledu na ochrone waloréw kompozycyjnych otoczenia, w tym budynkow
sgsiadujgcych z terenem dziatki nr 506/16 w Kebtowie, w planie wprowadzono nakaz ujednolicenia
kolorystyki pokrycia dachéw stromych obiektéw budowlanych do tonacji koloréw - grafit, braz, czerwony i
im pochodne oraz zakaz stosowania sidingu winylowego i jaskrawych koloréw w wykonczeniu elewacji
obiektéw budowlanych. Ustalenia wprowadzone w planie stanowig ochrone w zakresie przeksztatcen
obszaréw objetych planem w spdjnych uktadach urbanistycznych wsi Kochanowo i Kebtowo.

8.11. Transgraniczne oddziatywanie

Zapisy projektu planu nie przewiduja realizacji inwestycji mogacych wptynac¢ na integralnosc
obszaréw objetych ochrong oraz przekraczajgcych swym oddziatywaniem nieruchomosé, na ktérej majg byé
realizowane. Skumulowane oddziatywanie na elementy $rodowiska skutkéw realizacji zapisow projektu
planu nie bedzie mie¢ zasiegu transgranicznego.

9. Rozwigzania alternatywne

Zaproponowane w projekcie planu zagospodarowania funkcje nie powinny w wiekszym stopniu
wptywaé na obszary sgsiadujgce oraz nie niosg za sobg negatywnych skutkéw dla Srodowiska
przyrodniczego, co zapewniajg zapisy dotyczgce ksztattowania srodowiska przyrodniczego zawarte w
projekcie planu. Mozliwe rozwigzania alternatywne zostaty przeanalizowane na etapie sporzgdzania
koncepcji planu. Ze wzgledu na obowigzujgce dokumenty oraz aktualne potrzeby w zagospodarowaniu
terenu, zaproponowane zagospodarowanie w opracowywanym projekcie mozna uznac za optymalne.

Wprowadzenie wszelkiego zainwestowania poprzez zapisy planu na analizowanym terenie nie
wptynie negatywnie na srodowisko przyrodnicze, ktére w sgsiedztwie juz jest w umiarkowanym stopniu
przeksztatcone, zgodnie z przeznaczeniem w Studium... Ze wzgledu na obowigzujgce na tym obszarze
dokumenty planistyczne tereny opracowania nie pozostang w obecnym ksztatcie, nawet w przypadku nie
przyjecia opracowywanego projektu planu. Zaproponowane w nim przeznaczenie terenu, w oparciu o
istniejgce uktady komunikacyjne, wydaje sie by¢ najbardziej optymalnym.

10. Zapobieganie, ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza negatywnych oddziatywan na sSrodowisko

W dziataniach tych szczegdlny nacisk potozony powinien byé na ograniczenie inwestycji ucigzliwych
dla srodowiska. Zapisy projektu planu omoéwione w rozdziale 8 zapewniajg ograniczenie ewentualnego
negatywnego oddziatywania na Srodowisko projektowanych funkcji terenu, m.in. poprzez zapisy zakazujace
lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu przepiséw
oraz zakazujace lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii przemystowych.
Kompensacja przyrodnicza obszaréw objetych opracowaniem obejmuje przede wszystkim wyznaczenie
udziatu powierzchni biologicznie czynnej na obszarach, ktdory obejmuje ustanowiong strefe zieleni
izolacyjnej w przypadku obszaru o projektowanej funkcji ustug i/lub produkcji, a takze zakaz zabudowy na
terenach przeznaczonych dla rolnictwa, co pozwoli zachowac tad przestrzenny w kontekscie uwarunkowan
przyrodniczych.

11. Metody analizy skutkdw realizacji postanowien projektu planu oraz czestotliwosé jej przeprowadzania

Analiza skutkow realizacji zapiséw planu w zakresie funkcji i sposobdéw zagospodarowania nastgpi
po jego uchwaleniu. Monitorowanie zamierzen inwestycyjnych odbywac sie bedzie na etapie wystepowania
inwestora o pozwolenie na budowe, a nastepnie poprzez coroczng analize zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym wsi Kochanowo i Kebtowo. W zakresie ochrony srodowiska prowadzony jest monitoring
przeprowadzany przez odpowiednie stuzby, zaréwno ochrony $rodowiska, przyrody czy sanitarne. Nalezg
do nich m.in. Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, Paristwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny,
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, jak i wydziaty ochrony srodowiska urzedu wojewddzkiego,
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powiatowego oraz gminy Luzino. Polega on na corocznej analizie i ocenie stanu poszczegdlnych
komponentéw Srodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu
(w szczegdlnosci dotyczacego: stanu wdd powierzchniowych i podziemnych, powietrza, klimatu
akustycznego, gleb) oraz na analizie i ocenie innych dostepnych wynikéw pomiardw i obserwacji. Wyniki
monitoringu stanu $rodowiska przyrodniczego sg publikowane w odpowiednich opracowaniach, takich jak
np. Raport o stanie $rodowiska wojewddztwa pomorskiego, wydawanym kazdego roku. Ponadto w
niedalekiej odlegtosci od obszaréw opracowania sg dokonywane pomiary hatasu komunikacyjnego
wykonywane zaréwno poprzez odpowiednich zarzadcéw drég, jak i stuzby inspektoratu ochrony
srodowiska.

Jednoczesnie poza aspektem Srodowiskowym, wazny jest aspekt spoteczny skutkow realizacji
zapisow planu. Sporzadzajgcy moze zbadacd stopien zadowolenia mieszkarncéw gminy z tych postanowien
drogg ankietowg badZ poprzez wprowadzenie konsultacji spotecznych, przeprowadzanych przy okazji
analizy wnioskéw o zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

12. Streszczenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Kebtowo (wsie Kebtowo i Kochanowo), gm.
Luzino w zakresie dziatek: nr 99 potozonej w miejscowosci Kochanowo i nr 506/16 potozonej w
miejscowosci Kebtowo.

Analizie i ocenie poddano projekt uchwaty Rady Gminy Luzino zawierajgcy ustalenia realizacyjne, a
takze rysunki projektu planu w skali 1 : 1000 (arkusz 1 iarkusz 2) i1 : 2000 (arkusz 1).

Dla obszaréw objetych opracowaniem obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwatg nr XI11/130/2015 Rady Gminy Luzino z dnia 14 grudnia 2015 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Kebtowo,
wedfug ktérego przeznaczeniem terenu dziatki nr ewid. 99, obreb Kebtowo, sg tereny rolnicze, wdd
powierzchniowych srédlgdowych, a dziatki nr 506/16, obreb Kebtowo — tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i ustugowej.

Zgodnie z uzasadnieniem do wyzej wymienionej uchwaty celem uchwalenia mpzp jest potrzeba
dostosowania obszaréw pod tereny zabudowy ustugowej i/lub produkcyjnej (dziatka nr 506/16, obreb
Kebtowo) oraz pod tereny produkcji energii o mocy powyzej 500 kW — elektrowni stonecznej, tereny
zabudowy zwigzanej z rolnictwem oraz tereny rolnictwa z zakazem zabudowy (dziatka nr 99, obreb
Kebtowo). Jednoczesnie plan dostosowuje sposdb zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych,
zapewniajgc trwatosé proceséw i odnawialnosé zasobdw przyrodniczych.

Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Luzino zatwierdzone uchwatg Rady Gminy Luzino Nr XX/137/2000 z dnia 31 sierpnia 2000 r., w
sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Luzino,
pdzn. zm., (tekst jednolity zostat przyjety uchwatg nr XXXVI/531/2022 Rady Gminy Luzino z dnia 29 grudnia
2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany fragmentu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Luzino), tereny wskazane do uchwalenia zmiany mpzp nalezg do terendw
zlokalizowanych na potencjalnych terenach lokalizacji farm fotowoltaicznych w tym o mocy przekraczajacej
IMW wraz z ich strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowaniu oraz w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, fragmencie korytarza ekologicznego (obszar we wsi Kochanowo)
oraz do terendw zabudowy ustugowo — produkcyjnej z mozliwoscig zamieszkania (obszar we wsi Kebtowo).
Na podstawie analizy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Luzino
stwierdzono, ze przewidywane w planie miejscowym rozwigzania, bedg zgodne 2z ustaleniami
obowigzujgcego dokumentu.

Niniejsza prognoza ztozona jest z dwodch czeSci. Pierwsza cze$¢ stanowi ocene istniejgcych
uwarunkowan srodowiska przyrodniczego, z uwzglednieniem podziatu na jego poszczegdlne elementy:
obecne uzytkowanie terenu, warunki gruntowe, warunki glebowe, rzezbe terenu, warunki wodne, szate
roslinng i swiat zwierzecy, klimat lokalny i komfort akustyczny, ludzi, obszary chronione, zabytki oraz
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krajobraz.

Opracowanie dotyczy dwodch terendw znajdujgcych sie w podtnocnej czesci gminy Luzino, w
wojewddztwie pomorskim, przy czym pierwszy potozony jest w potudniowo-wschodniej czesci obrebu
Kebtowo przy drodze z Kochanowa do Kebtowskiej Tamy, a drugi przy pétnocno-zachodniej granicy obrebu
Kebtowo, przy ulicy Abrahama w Kebtowie. Obszar obejmuje teren o tgcznej powierzchni 12,1177 ha i
sktada sie z dziatki nr ewid. 99, obreb Kebtowo (wie$ Kochanowo) oraz dziatki nr ewid. 506/16, obreb
Kebtowo (wie$ Kebtowo).

Na analizowanym obszarze dziatki nr 99, obreb Kebtowo nie wystepuje zabudowa. Dziatka
zagospodarowana jest jako pole uprawne na tgkach trwatych klasy IV, V, pastwiskach klasy IV i gruntach
pod rowami (W). Teren otoczony jest drogami gruntowymi gminnymi, polami uprawnymi, a w jej
niewielkiej odlegtosci wystepujg kompleksy lesne oraz przeptywa rzeka Reda. Ponadto kilka metrow od
potudniowej granicy dziatki wystepuje pojedyncze gospodarstwo rolne.

Na analizowanym obszarze dziatki nr 506/16, obreb Kebtowo, wystepuje zabudowa mieszkalna
jednorodzinna wolnostojgca oraz gospodarczo-magazynowa, otoczona powierzchnig biologicznie czynng —
roslinnoscig trawiastg oraz nielicznymi drzewami i krzewami. Wedtug Ewidencji Gruntéw i Budynkow
dziatka sktada sie z terendw mieszkaniowych (B) i gruntéw ornych klasy VI. Dziatka nr 506/16 potozona jest
w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, ktérej towarzyszy zabudowa ustugowa.

Druga czes$¢ opracowania odnosi sie do konkretnych zapiséw projektu planu w kontekscie ich
zgodnosci z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska, jak rowniez ich oddziatywania na
poszczegdlne komponenty. Prognoza wykazuje, iz zapisy projektu planu nie spowodujg realizacji inwestycji
wptywajgcych w znacznym stopniu negatywnie na Srodowisko na analizowanym obszarze oraz w jego
otoczeniu.

Procedura planistyczna zwigzana z opracowaniem planu zagospodarowania przestrzennego opiera
sie na sformalizowanej procedurze sporzgdzania i uchwalania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy, a jego zakres reguluje ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.). W prognozie odniesiono sie m.in. do
zapisOw ustaw Prawo ochrony srodowiska, o ochronie przyrody, Prawo wodne oraz przytoczono konkretne
zapisy projektu planu, spetniajgce wymogi wynikajgce z tych i innych ustaw. Dotyczg one m.in. gospodarki
wodami opadowymi i roztopowymi, gospodarki odpadami, zagospodarowania $ciekdw.

Na obszarach opracowania nie przewiduje sie wiekszych zmian rzeZby terenu, a jedynie
dopasowanie pod wzgledem zabudowy i zagospodarowania terendw do otoczenia. Przeksztatceniom moga
jedynie ulec tereny pod nowymi budynkami, co zwigzane jest z ich posadowieniem i fundamentowaniem.
Wszelkie tego typu przeksztatcenia, prowadzace do wprowadzenia nowego zainwestowania, w postaci
nowych budynkdéw i obstugujacej je infrastruktury komunikacyjnej, wigzg sie z nieodwracalnym
zniszczeniem powierzchni ziemi i gleby. Mogg w ten sposdb powstawac nowe formy antropogeniczne, takie
jak: zwatowiska, nasypy, powierzchnie niwelowane. Z tego powodu waznymi zapisami projektu planu sa
ustalenia okreslajgce maksymalne powierzchnie zabudowy oraz udziat powierzchni biologicznie czynnych.
Pozwolg one na pozostawienie niezabudowanych obszaréw o nienaruszonej powierzchni terenu i
zblizonym do naturalnego podtozu gruntowym.

W wyniku wprowadzonego zapisami planu zainwestowania warunki podtoza na przedmiotowych
obszarach nie powinny ulec wiekszym zmianom, ze wzgledu na istniejgce juz nieruchomosci na obszarze w
Kebtowie oraz projektowang funkcje rolniczg z zakazem zabudowy w czesci obszaru w Kochanowie.
Jednakze na postawie zapisow planu, w miejscach wprowadzenia zabudowy i lokalizacji elementéw
infrastruktury technicznej i dojazddéw nastgpi uszczelnienie powierzchni kosztem obszaréow biologicznie
czynnych.

Wprowadzone ustalenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslajg zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym istniejgcych warunkéw wodnych.
Gtéwnym celem opracowania jest stworzenie podstaw prawnych do regulacji gospodarki wodno-$ciekowej
na wydzielonych obszarach. Ze wzgledu na specyfike i aktualne zainwestowanie obszardéw, a takze ich skale
nie przewiduje sie zmniejszenia zasobow wodnych wsi Kochanowo i Kebtowo i gminy Luzino wskutek
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realizacji planu. Zaopatrzenie w wode ma odbywac sie w sposdb kontrolowany, bo z sieci wodociggowej
zgodnie z przepisami odrebnymi, natomiast zaopatrzenie w wode dla celdw przeciwpozarowych — zgodnie z
przepisami odrebnymi. Mozna stwierdzi¢, ze projektowane funkcje, oraz ustalenia dotyczace regulacji
gospodarki Sciekami sprawig, ze realizacja ustalen projektu planu nie bedzie wptywac na gtdwne zatozenia
poprawy stanu jednolitych czesci wod podziemnych i powierzchniowych.

Waznym zapisem dotyczacym ochrony Srodowiska jest ustalenie dotyczace udziatu powierzchni
terenu biologicznie czynnego na terenie przeznaczonym pod zabudowe oraz wprowadzenie strefy zieleni
izolacyjnej. Pozwoli¢ to moze na uchronienie od catkowitej degradacji i zniszczenia szaty roslinnej. Istotne
ku temu jest wyznaczenie wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Proponowane funkcje,
wedfug ustalen projektu planu, nie bedg negatywnie oddziatywac na formy ochrony przyrody, w obszarze
ktorych wystepuje obszar objety mpzp, czyli na Obszar Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy — teby.
Dodatkowo zapisy projektu zmiany planu ograniczajg zabudowe, wprowadzajgc zakaz zabudowy na terenie
o projektowanej funkcji rolnictwa w zwigzku z przebiegiem korytarza ekologicznego doliny rzecznej, co
wptynie pozytywnie na siedliska zwigzane z doling rzeki Redy.

Ze wzgledu na lokalizacje obszaru projektowanego planu we wsi Kebtowo oraz na ograniczenie
drogg krajowg nr 6 i naturalng barierg migracyjng w postaci otoczenia zabudowg mieszkaniowg z
towarzyszgcymi ustugami, teren dziatki nr 506/16, obreb Kebtowo nie stanowi dogodnego miejsca dla
bytowania i przemieszczania sie zwierzat. Tym samym projektowana funkcja i stopien intensyfikacji
zabudowy nie powinny oddziatywac¢ w wiekszym stopniu na faune wystepujacg we wsi Kebtowo. Lokalizacja
obszaru projektowanego planu we wsi Kochanowo oraz brak barier ekologicznych i warunki okolicy
sprzyjajg przemieszczaniu sie zwierzat, co w projekcie planu zostato uwzglednione poprzez przeznaczenie
czesci obszaru objetego opracowaniem na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oraz zapisy dotyczagce
ochrony korytarza ekologicznego doliny rzecznej. Tym samym projektowane funkcje i stopien intensyfikacji
zabudowy powinny w sposéb harmonijny réwnowazy¢ sie z uwarunkowaniami dotyczacymi fauny we
wsiach Kochanowo i Kebtowo.

Realizacja ustalen projektu planu nie wptynie znaczaco na zmiane warunkow klimatu
akustycznego ze wzgledu na otoczenie obszaréw objetych opracowaniem terenami o podobnych funkcjach
do projektowanych oraz niewielkg powierzchnie obszaru objetego opracowaniem przeznaczonym w
projekcie planu pod ustugi i/lub produkcje oraz brak ucigzliwosci pod wzgledem hatasu projektowanych
funkcji obszaru w Kochanowie, a takze oraz ustalenia w projektowanym planie dotyczace hatasu, tj.
lokalizacje zieleni izolacyjnej w strefie zieleni izolacyjnej wyznaczonej na rysunku planu dla obszaru w
Kebtowie do czasu oddania budynku do uzytkowania, przy czym jako zieleni izolacyjng przyjeto drzewa
zimozielone o docelowej wysokosci minimalnej 2,0 m, gdzie nasadzenia ustalono do realizacji w dwdch
rzedach, tak by roslinnos¢ tworzyta zwarty pas zieleni. Na pogorszenie klimatu akustycznego moze wptywad
zwiekszenie ruchu samochodowego do powyzszych terendw, jednak w zwigzku z obstugg komunikacyjng z
drég publicznych znajdujgcych sie poza granicami opracowania planu okreslone sg parametry obcigzenia
tych drég. Obszary analizowane posiadajg jednak w najblizszym otoczeniu miejsca objete ochrong
akustyczng, tj. tereny mieszkaniowe, ktére zawierajg sie takze w jednym z obszaréw opracowania.
Realizacja projektowanej zabudowy na obszarach opracowania nie spowoduje negatywnego
transgranicznego oddziatywania na stan Srodowiska. Projektowane zainwestowanie ogranicza mozliwo$c
wprowadzania takich funkcji, ktore generujg ucigzliwosci zwigzane z hatasem lub zanieczyszczeniami
powietrza, tj. bedace przedsiewzieciami moggcymi zawsze znaczgco oddziatywad na Srodowisko zaleznie od
rodzaju projektowanej funkcji oraz bedace zaktadami o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii
przemystowych. Projekt zmierza do tego, aby wszelkie oddziatywanie ograniczato sie do terendw, na
ktérych dana inwestycja jest lub bedzie realizowana.

Wprowadzenie nowej zabudowy i infrastruktury pozostanie nie bez znaczenia dla istniejgcych na
terenach opracowania roslin i zwierzat. Proponowane zapisy zawarte w omawianym dokumencie nie
wptyng diametralnie na rozerwanie siedlisk, gdyz nie majg one charakteru wielkoskalowego, ponadto
wieksza cze$¢ terenu objetego projektem planu jest zagospodarowana — teren z projektowanym
przeznaczeniem ustug i/lub produkcji jest zagospodarowany i zabudowany, natomiast teren dziatki nr 99 w
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zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Kebtowo (wsie Kebtowo i Kochanowo), gm. Luzino
w zakresie dziatek: nr 99 potozonej w miejscowosci Kochanowo i nr 506/16 potozonej w miejscowosci Kebtowo

Kochanowie stanowi obecnie pola uprawne uzytkowane na cele rolnictwa. Mimo tego, ze istnieje
prawdopodobienstwo niszczenia gatunkéw wystepujgcych samoczynnie na terenach objetych zmiang
mpzp, projektowane przeznaczenie oraz m.in. ustalony w projekcie planu zakaz likwidacji zadrzewien
Srddpolnych pozwoli zachowad istotne dla réznorodnosci biologicznej gatunki flory i fauny.

Ze wzgledu na niewielkie zmiany oraz aktualny charakter analizowanej przestrzeni, projekt planu
miejscowego w niewielkim stopniu bedzie wptywat na warunki zycia spotecznosci lokalnej. Realizacja planu
moze spowodowac z jednej strony zwiekszenie przebywania ludzi w obrebie analizowanego obszaru. Zapisy
projektu planu miejscowego odnoszac sie szeroko do sfery ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu
oraz ksztattowania fadu przestrzennego dajg podstawy do rozwijania terendw inwestycyjnych przy
jednoczesnym podnoszeniu komfortu zycia i dbatosci o Srodowisko.

Projekt planu w swoim zakresie nie zmieni dotychczasowego krajobrazu w znacznym stopniu, gdyz
proponowane funkcje, majg swoje odzwierciedlenie w istniejgcym zagospodarowaniu. Projektowane
zagospodarowanie bedzie wykorzystywato naturalne predyspozycje $rodowiska, a zapisy dazace do
zintensyfikowania inwestycji respektujg lokalne uwarunkowania i charakter zabudowy.

Na obszarach opracowania nie wystepujg zadne ztoza zasobow naturalnych, zatem w tym zakresie
nie wprowadza sie zadnych ustalen w projekcie planu.

Projekt planu nie obejmuje swoim zasiegiem zadnych zabytkéw i dobr kultury wspdtczesnej — w
zwigzku z tym w projekcie planu nie zawarto ustalern majgce na celu ich ochrony, jednak przewidziano
dopasowanie do obecnych waloréow kompozycyjnych otoczenia, tj. poprzez zapisy w zakresie kolorystyki
elewacji budynkow i pokrycia dachéw oraz w zakresie materiatow stosowanych w elewacji budynkdw.

Ponadto w prognozie zawarto informacje o braku koniecznosci wprowadzania rozwigzan
alternatywnych do zaproponowanych w projekcie planu, o braku oddziatywania transgranicznego w trakcie
realizacji zapisow planu, a takze o metodach monitoringu i czestotliwos$ci jego przeprowadzania.
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ZALACZNIK NR 1 — LOKALIZACJA OBSZAROW OPRACOWANIA NA TLE MAPY TOPOGRAFICZNE)
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ZALACZNIK NR 2 — LOKALIZACJA OBSZAROW OPRACOWANIA WZGLEDEM OBSZAROW/OBIEKTOW OBJETYCH OCHRONA PRZYRODY
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ZAtACZNIK 3. DOKUMENTACIA FOTOGRAFICZNA

Zdjecie 1. Obszar nr 1 objety zmiang mpzp — zdjecie lotnicze



-

Zdjecie 2. Obszar nr 2 objety zmiang mpzp — widok z ul. Abrahama



Poznan 29.05.2023 r.

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze zgodnie z art. 51 ust. 1 pkt 1 lit f. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowisk
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2022 poz. 1029 ze zm.) spetniam wymagania
zawarte w art. 74 a ust. 2 pkt 1 lit. d wyzej wymienionej ustawy, uprawniajgce mnie do sporzadzenia

prognoz oddziatywania na $Srodowisko oraz raportéw o oddziatywaniu przedsiewziecia na obszar

Natura 2000.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

mgr inz. arch. Iwona Mieloch
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mgr inz. arch. lwona Mieloch



