Uchwatanr ............
Rady Gminy Luzino
zdnia ....[l...[......

w sprawie uchwalenia zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
geodezyjnego Kebtowo (wsie Kebtowo i Kochanowo) gm. Luzino

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 i art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr XXI1/335/2021 Rady Gminy Luzino z dnia 30
marca 2021 roku w sprawie przystapienia do zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu geodezyjnego Kebtowo (wsie Kebtowo i Kochanowo) gm. Luzino w zakresie dziatek: nr 510/2, nr 510/5, nr 510/7 i nr
510/9 potozonych w miejscowos$ci Kebtowo w obrebie geodezyjnym Kebtowo, Rada Gminy Luzino uchwala, co nastepuije:

Dziat |
Postanowienia ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Luzino, uchwala sie zmiane fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego
Kebtowo (wsie Kebtowo i Kochanowo) gm. Luzino w zakresie dziatek: nr 510/2, nr 510/5, nr 510/7 i nr 510/9 potozonych w
miejscowosci Kebtowo w obrebie geodezyjnym Kebtowo, obejmujaca obszar o powierzchni ok. 4,56 ha, w granicach
okreslonych na rysunku planu, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sa;

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatacznik nr 3 do uchwaly;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Czes¢ tekstowa uchwaty zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Dziat | zawierajgcy postanowienia ogoline;
2) Dziat Il zawierajacy ustalenia planu;
3) Daziat lll zawierajacy ustalenia szczegotowe dla poszczegoinych terendw wyrdznionych w planie na zatgczniku nr 1;
4) Dziat IV zawierajacy ustalenia koficowe.
Dziat Il

Ustalenia ogdlne

4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany planu, o ktérej mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng stanowigca zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
terenie - nalezy przez to rozumieC obszar o okreSlonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz
wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych mierzong od najnizej potozonej rzednej terenu w miejscu posadowienia do
najwyzej potozonego punktu tego obiektu (nie dotyczy infrastruktury technicznej, instalacji zewnetrznych wraz z
konieczng obudowg oraz przegrod akustycznych);

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajacg obszar sytuowania nowych
budynkéw, budowli oraz infrastruktury technicznej emitujacej hatas; linia nie dotyczy: balkondw, wykuszy, loggi,
gzymsow, okapow, podokiennikéw, zadaszenr nad wej$ciami, przedsionkéw, schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw,
czesci podziemnych obiektdw budowlanych usytuowanych w catosci pod poziomem terenu, konstrukcji oporowych,
zbiornikow retencyjnych, infrastruktury technicznej (za wyjatkiem emitujgcej hatas), w tym telekomunikacyjnej;

7) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek sumy powierzchni
zabudowy budynkéw do powierzchni dziatki;

8) zaleceniu - nalezy przez to rozumie¢ wskazanie wykonania pewnych czynnosci, nie bedacych nakazem;

9) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ stawke okre$long w stosunku procentowym do naliczenia optaty z

tytulu wzrostu wartoci nieruchomosci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wzrosta jej warto$¢, pobieranej w przypadku zbycia nieruchomosci, na zasadach okreslonych w art. 36

ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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§ 5. Na rysunku planu nastepujgce oznaczenia graficzne s obowigzujgcymi ustaleniami planu:

) granica obszaru objetego opracowaniem planu;

) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
) nieprzekraczalna linia zabudowy;

) symbole cyfrowo-literowe okres$lajace przeznaczenie terenow;

) ziele izolacyjna w pasie o szeroko$ci minimum 8 m.

Ol B W N -~

Rozdziat |

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendw objetych planem:
1) UIP - tereny zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;
2) KDD - tereny drog publicznych klasy D — dojazdowa;

Rozdziat Il
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 7. 1. Na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie zakazuje sie stosowania sidingu winylowego i jaskrawych kolorow
w wykonczeniu elewacji nowych obiektow budowlanych.

2. Zaleca sie zachowanie drzew niekolidujacych z planowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu oraz nasadzenia alei
drzew wzdtuz granicy z dziatkg drogowa zielenig ochronno - izolacyjng $rednig i wysoka.

Rozdziat lll
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie obszaru nie moze stanowi¢ zrodita zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢
zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

2. Zakres ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalno$ci musi by¢ ograniczony do granic obszaru, dla ktoérego
inwestor posiada tytut prawny (poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktére nalezy rozpatrywac i lokalizowa¢ w
oparciu o przepisy odrebne), a znajdujace sie w granicach obszaru pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny byé
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

3. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozjg oraz przed zaleganiem wod
opadowych. Wody opadowe zaleca si¢ zagospodarowa¢ w sposéb umozliwiajacy ich pdzniejsze wykorzystanie do
nawodnienia np. trawnikow, zielencow itp..

4. Dla catego obszaru nalezy przyja¢ poziom hatasu w Srodowisku jak w przepisach odrebnych. Wzdtuz drogi i terendw
zabudowanych lezacych poza granicami planu, w miejscu wskazanym na rysunku planu, obowigzuje lokalizacja zieleni
izolacyjnej w pasie o szerokosci minimum 8 m oddzielajacej funkcjonalnie, optycznie i akustycznie obiekty ucigzliwe od
terendéw sasiednich. Pas ten nalezy zagospodarowaC w postaci zieleni zwartej wielopietrowej, ztozonej z nastepujacych
gatunkdéw odpornych na zanieczyszczenia (zastosowanie kompozycyjne gatunkow dowolne):

- w podszycie (do ok. 1,5 m): berberysy (rézne odmiany), irga btyszczaca, ligustr zimozielony, derenie (rézne odmian), trawy
ozdobne (trzcinnik - rézne odmiany, trzeslica modra, miskant - rézne odmiany, proso - rozne odmiany),

- pietro Srednie (do 3 m): zywotnik zachodni - tuja, $liwa wisniowa (atycza), gtdg jednoszyjkowy, cisy (rézne odmiany),
kosodrzewina,

- pietro wysokie (pow. 3 m): Swierk srebrny, Swierk serbski i inne odmiany, jodta balsamiczna, klon jesionolistny, klon polny,
klon tatarski.

5. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochrony gatunkéw, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystepujacych: ro$lin, zwierzat i grzybéw objetych
ochrong. Realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki do uzyskania odstepstwa od zakazéw w stosunku do gatunkéw
chronionych.

6. Ewentualng wycinke drzew powinno przeprowadzi¢ sie poza okresem legowym ptakéw zgodnie z przepisami odrebnymi.
Przed wycinkg drzewa powinny zosta¢ zinwentaryzowane pod katem zasiedlenia przez ptaki, owady (i nietoperze) oraz
wystepowania na nich porostow.

7. Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacii i
zapewnieniu nienaruszalnego przeptywu woéd. Dopuszcza sie likwidacje lub skanalizowanie ciekéw wodnych z
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zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wéd i pod warunkiem uzyskania wymaganych opinii zgodnie z przepisami
odrebnymi. Wiasciciele terenu zobowigzani sg utrzymywaé i konserwowaé rowy melioracyjne i urzadzenia wodne, oraz majq
obowigzek zapewni¢ do nich dostep odpowiednim stuzbom w celu ich utrzymania i konserwacii.

8. Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac sp6jnosé systemu drenazowego catego obszaru.

9. Planowane zagospodarowanie terenu nie moze spowodowaé zmiany stosunkéw wodnych na obszarze objetym planem
oraz obszarach sasiednich, w szczegoInosci dla obszaru wodno — btotnego znajdujacego sie po stronie zachodniej planu.

10. Dopuszcza sie lokalizacje zbiornikéw retencyjnych o charakterze krajobrazowym lub zbierajgcym wody deszczowe.
Lokalizacja zbiormnikéw retencyjnych powinna byé poprzedzona opracowaniem programu gospodarki wodami opadowymi dla
catego obrebu lub fragmentu obrebu stanowigcego zlewnie lub cze$¢ zlewni wéd powierzchniowych. W programie
gospodarki wodami deszczowymi nalezy zbilansowaé ilo$¢ wod i poda¢ sposéb ich odprowadzenia np. poprzez budowe
kanalizacji deszczowej ze wskazaniem odbiornikow lub z uwzglednieniem niezbednej retencji wéd opadowych. W przypadku
podejmowania dziatan inwestycyjnych, przed opracowaniem w/w programu gospodarki wodami opadowymi inwestor winien
zapewni¢ odprowadzenie wdéd opadowych w granicach wtasnych dziatki zgodnie z ustaleniami szczegétowymi i w sposéb
indywidualnie okre$lony dla danej lokalizacji wynikajacy z istniejagcych uwarunkowan hydrogeologicznych (zbiorniki
retencyjne, doly chtonne, studnie chtonne, rozsaczanie itp.) oraz po uzyskaniu stosownych decyzji okreslonych w przepisach
odrebnych.

11. Wyklucza sie lokalizacje inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko takich jak:
- sktadowanie i przerob odpaddw, w tym niebezpiecznych;
- sktadowanie i przerob materiatow sypkich i wybuchowych (nie dotyczy instalacji grzewczych dla potrzeb wiasciciela terenu).

Rozdziat IV
Zasady ksztattowania krajobrazu

§ 9. Zaleca sie zachowanie drzew niekolidujacych z planowang zabudowa i zagospodarowaniem terenu.

Rozdziat V
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty i obszary podlegajace ochronie konserwatorskiej.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspétczesnej podlegajace ochronie.

3. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku zastosowanie majgq
przepisy ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

Rozdziat VI
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ przestrzenie publiczne oznaczone symbolem KDD.
2. Na terenach przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepetnosprawnych;

2) zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni.

3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych na terenach uktadu komunikacyjnego:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sie;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

3) tymczasowe obiekty budowlane: wyklucza sie;

4) obiekty matej architektury, urzadzona zielen: dopuszcza sie.

= == ==

Rozdziat VI
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 12. 1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslone sg w Dziale Il uchwaty.

2. W odniesieniu do parametréw i wskaznikéw zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla terenu U/P:
1) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw;
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2) ustalenie wysoko$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej.

3. Ustalenia dotyczace podziatéw geodezyjnych: dopuszcza sie mozliwo$¢ wydzielenia dziatki o powierzchni mniejszej, niz
ustalono w kartach terenu w celu powiekszenia sasiedniej dziatki, dla poprawy warunkéw zagospodarowania nieruchomosci
przylegtej albo w celu regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami.

Rozdziat VI
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja: tereny goérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszary osuwania sie mas ziemnych.

2. Na dzien uchwalenia planu nie zostat sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 24
kwietnia 2015r. 0 zmianie niektdrych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz.
774 ze zm.), w zwigzku z czym w granicach planu nie zostaty wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

Rozdziat IX
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie granic terenow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i
podziatu nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci przeznaczonych na cele inne niz
rolne i lesne w procedurze wynikajacej z ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 100°;

2) szerokos$¢ frontéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimum 21m;

3) minimalna powierzchnia dziatki 3000m2.

Rozdziat X
Szczegodlne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 15. 1. Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania:

1) zainwestowanie i uzytkowanie zgodne z prawem istniejace w dniu wejscia w zycie planu uznaje si¢ za zgodne z planem;
niezgodne z ustaleniami planu istniejgce budynki i inne obiekty moga by¢ poddawane remontom i przebudowie;

2) uznaje sie za zgodne z planem istniejace w dniu wejscia w zycie planu podzialy i powierzchnie dziatek.

Rozdziat XI
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Obstuge komunikacyjng terenu ustala sie z drég publicznych lezacych poza granicami planu. Zakazuije sie lokalizacii
nowych zjazdéw z ul. Gospodarskiej (nie dotyczy drég pozarowych).
2. Na terenie oznaczonym jako U/P nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci minimum:
a) 1 miejsce postojowe/ 40 m2 powierzchni uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni pomieszczehn pomocniczych i
gospodarczych) lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal ustugowy,
b) 1 miejsce postojowe/ 4 osoby zatrudnione w obiektach produkcyjnych,
C) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w odniesieniu do ogélnej liczby
miejsc postojowych ustalonych zgodnie z lit. ) i b), wyznacza si¢ w liczbie min.:
- 1 miejsce - jezeli liczba miejsc wynosi 6-15,
- 2 miejsca - jezeli liczba miejsc wynosi 1640,
- 3 migjsca - jezeli liczba miejsc wynosi 41-100,
- 4% ogoInej liczby miejsc parkingowych jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100.

§ 17. 1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) na catym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy
sieci i urzadzen istniejacych. Ustalenie nie dotyczy terendw drdg publicznych, gdzie sytuowanie infrastruktury dopuszcza sie
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
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2) dopuszcza sie wydzielenie dziatki z przeznaczeniem na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury technicznej o powierzchni
dowolnej;
3) dopuszcza sie zmiang lokalizacji istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w sposob nieograniczajacy
podstawowego przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
4) W obrebie terendéw budowlanych i drég nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne dla celéw gasniczych oraz drég
dojazdowych dla samochodéw pozarniczych.
2. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg: zaopatrzenie z istniejacej sieci wodociggoweyj;
2) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) $cieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) Scieki technologiczne: utylizowa¢ wedtug przepiséw odrebnych zwigzanych z gospodarka odpadami;
3) w zakresie odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych:
a) z dachéw obiektéw kubaturowych — lokalne odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu, zbiornika lub do systemu
kanalizacji deszczowej, zaleca sie gromadzenie czesci wod opadowych w celu pdzniejszego wykorzystania do
nawodnienia trawnikéw, zielencéw, do prac porzadkowych lub celéw p. poz.,
b) z terendw parkingdw, drég utwardzonych, placéw manewrowych odprowadzenie w granicach witasnej nieruchomosci
lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
c) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonos$nej,
d) nalezy zastosowac¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na analizowanym terenie, a
takze na terenach przylegtych nie naruszy¢ stosunkéw gruntowo-wodnych,
e) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chroniacy teren przed erozjg wodng oraz zaleganiem wéd
opadowych;
4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng;: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia. Obowigzuje
rozbudowa sieci i urzadzen przesytu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do zaopatrzenia w energie elektryczng
zabudowy na catym terenie opracowania;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng; obowigzuje zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych zrodet; zaleca sie stosowanie odnawialnych zrédet energii;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) w sposob indywidualny lub z sieci gazowe;j,
b) w przypadku wykonania sieci gazowej, zagospodarowanie terenu w strefie ochronnej sieci gazowej nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) w zakresie utylizacji odpadow statych:
a) gromadzenie oraz wywo6z zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi i ze stosownymi uchwatami Rady Gminy
Luzino,
b) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2022 r. poz. 699 ze
zm.);
8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢
telekomunikacyjna.

Rozdziat Xl
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 18. 1. Na calym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Do czasu
realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

2. Wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem zabudowy zwigzanej z procesem
budowlanym.

Rozdziat XIlI
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

§ 19. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 30% dla terenéw U/P, dla terenu KDD stawka w wysokosci 0%.
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Dziat Il
Ustalenia szczeg6towe

§ 20. Ustalenia szczegttowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-U/P wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej oraz obiektdw produkcyjnych, sktadow i magazynéw;
a) dopuszczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:
- lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w §17 ust. 1 uchwaty,
- dopuszcza sie wystepowanie na terenie dziatki samodzielnie jednej z funkcji,
b) wytaczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:
- przedsiewziecia stanowigce istotne zagrozenie dla wod podziemnych,
- przedsiewziecia, ktore powodowatyby pogorszenie warunkéw sanitarnych na sasiednich terenach mieszkaniowych,
tzn. przedsiewziecia powodujgce ponadnormatywng emisje hatasu, emisje nieprzyjemnych zapachow, nadmierng
emisje pytéw, dymow na tereny mieszkaniowe i inne tym podobne ucigzliwosci,
- przedsiewzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na
$rodowisko wykazata znaczaco negatywny wptyw na zycie lub zdrowie ludzi;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 15,0 m od linii rozgraniczajacych z drogg KDD i drogq publiczng lezacq poza
granicami planu oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 60%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,7,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mnigj niz 15%,
e) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 13,0 m,
f) geometria gtéwnej potaci dachu: dowolna;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 mz;
4) zasady dotyczace obstugi komunikacyinej terenu:
a) obstuga komunikacyjna terenu: dojazd do terenu z drég publicznych lezacych poza granicami planu,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w § 16 ust. 2 uchwaly;
5) szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu:
a) ustalenia jak w § 15,
b) obowigzuje lokalizacja zieleni izolacyjnej w pasie o szeroko$ci minimum 8 m wzdtuz drogi i terenéw zabudowanych
lezacych poza granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu. Dopuszcza sie przerwanie pasa zieleni w miejscach wjazdu
na dziatke,
¢) ewentualne centrale wentylacyjne nalezy lokalizowa¢ na dachach budynkéw. Obowigzuje zastosowanie dodatkowych
przegrdd akustycznych oraz wyttumienia centrali wentylacyjnych od strony zabudowy mieszkaniowe.

§ 21. Ustalenia szczegbtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2-KDD wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:
1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych klasy D — dojazdowa;
2) parametry, wyposazenie, dostepno$¢:
a) szeroko$C w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
b) wyposazenie: dowolne,
c) dostepnosé: bez ograniczen;
3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 11 ust.3 uchwaly;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu: dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Dziat IV

Ustalenia koricowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Luzino.

§ 23. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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